Roman Kreuziger. statutdrni mésto Plzer
2021/005292

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

podle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

I.
SMLUVNI STRANY

Budouci prodavajici: Roman Kreuziger )
adresa sidla: Spojovaci 369, Zru¢-Senec, PSC 330 08
IC: 74453726

dale jen budouci prodavajici

a

budouci kupujici: statutarni mésto Plzen 5

adresa: nameésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00
IC: 00075370

Zastoupeny: panem Bce. Davidem Sloufem, MBA,

¢lenem Rady mésta Plzné
na zakladeé plné moci ¢.j.: ZM-157/2018
ze dne 20. listopadu 2018

dale jen budouci kupujici

uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni.

II.
UVODNI USTANOVENI{

Budouci prodavajici je stavebnikem stavby ,.Bytovy dim - 52 bytovych jednotek, Plzen,
Heyrovského ul.“ v k. 0. Plzen dle izemniho rozhodnuti ¢. 6452 ze dne 19. listopadu 2019
(nabyti pravni moci dne 10. prosince 2020).

Budouci kupujici jako vlastnik pozemkd parc. ¢. 8153/1, 8153/71, 8153/85, 8153/86, 8153/99
a 13030/4, vse v k. G. Plzen, souhlasi s realizaci vySe uvedené stavby ,.Bytovy dim - 52
bytovych jednotek, Plzen, Heyrovského ul.“ v k. 0. Plzeil na téchto pozemcich. Tato smlouva
budouci je pravem dle § 184a) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu,
V platném znéni, které opravituje budouciho prodavajiciho realizovat pfedmétnou stavbu.

I11.
PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim
o budoucim prodeji stavby nového propojovaciho chodniku mezi Heyrovského ul. a
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Skolou na pozemku parc. €. 8153/1 v k. u. Plzen (dale jen ,,TDI* nebo téz ,prevadéna
TDI*), z vlastnictvi budouciho prodavajiciho do vlastnictvi budouciho kupujiciho.
Uvedena stavba TDI je znazornéna v priloze ¢. 1, ktera tvoii nedilnou soucast této
smlouvy.

Rozsah pfedmétu prodeje bude specifikovan dle kolaudacnich souhlasi nebo kolaudacnich
rozhodnuti a zaméteni skute¢ného stavu po dokonceni TDI.

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze imyslem obou smluvnich
stran je, aby se budouci kupujici stal vlastnikem uvedené TDI a soucasné vlastnikem pozemku,
na némz se tato TDI nachéazi. Pokud by se ukazalo, Ze shora uvedend TDI neni samostatnou
véci a je soucasti pozemku, jsou smluvni strany srozumény s tim, ze se budouci kupujici
VvV takovém piipad¢ stane vlastnikem TDI okamzikem nabyti vlastnického préva k casti
pozemku, na némz se tato TDI nachazi, a to na zdklad¢ samostatné smlouvy mezi smluvnimi
stranami uzaviené, anebo okamzikem, kdy takova TDI pfiroste k pozemku, ktery se jiz
ve vlastnictvi budouciho kupujictho nachazi. Smluvni strany pro tento piipad vyslovné
sjednavaji, ze finanéni vyporadani za vyse uvedenou stavbu TDI, ktera se po vybudovani stane
soucasti pozemku, na kterych se nachazi (a to jak pozemkda, které do vlastnictvi budouciho
kupujiciho nasledné ptipadné prevedeny budou, tak pozemki, které jiz vlastnictvim budouciho
kupujiciho jsou), bude vyfeSeno v ramci kone¢né kupni smlouvy na prodej TDI.

IV.
KUPNI CENA

Kupni cena za predmét budouciho prodeje bude Cinit na zakladé dohody obou smluvnich stran
1% z prokazatelné vynalozenych nékladl na realizaci prevadéné stavby TDI, totoZna pravidla
budou pouzita pro stanoveni vySe finan¢ni nahrady za ucelem finan¢niho vyporadani dle
posledniho odstavce €l. III. této smlouvy s tim, Ze soucet takto stanovené finan¢ni ndhrady a
kupni ceny za piedmét budouciho prodeje bude Cinit nejvyse 1 000 000 K¢ (slovy: jeden milion
korun ceskych). Budouci prodédvajici se za timto ucelem zavazuje piedlozit budoucimu
kupujicimu doklady prokazujici vynalozené néklady na realizaci predmétné TDI.

Kupni cena a ptipadné financni nédhrada dle ptedchoziho odstavce budou uhrazeny budoucim
kupujicim na ucet budouciho prodavajiciho uvedeny v kupni smlouvé do 30 dnt od doruceni
danového dokladu na Odbor nabyvani majetku Magistratu mésta Plznég, ktery bude vystaven
prodédvajicim nejpozdéji do 15 dni ode dne podpisu kupni smlouvy.

Otazka dané z pfidané hodnoty bude feSena dle platnych pravnich ptedpisti v dob€ uzavieni
kone¢né kupni smlouvy.

V.
PROCES UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Obé& smluvni strany se zavazuji mezi sebou uzaviit kupni smlouvu, v rozsahu a za podminek
sjednanych v této smlouvé o smlouvé budouci kupni, a to ve 1hité do 16 mésict ode dne, kdy
jedna smluvni strana obdrzi od druhé smluvni strany pisemnou vyzvu k uzavieni kupni
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze ta smluvni strana, ktera obdrzela od druhé smluvni
strany pisemnou vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, neni povinna také vyzyvat druhou smluvni
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stranu Kk uzavieni t¢ samé smlouvy, a ze okamzikem, kdy kterakoli ze smluvnich stran obdrzi
od druhé smluvni strany vyzvu kuzavieni kupni smlouvy, se aktivuje povinnost obou
smluvnich stran uzaviit kupni smlouvu, a to ve stejné lhit€¢ 16 mésicti ode dne, kdy jedna
ze smluvnich stran obdrzi vyzvu k uzavteni kupni smlouvy.

Budouci prodavajici je povinen vyzvat budouciho kupujicitho k uzavieni kupni smlouvy
nejpozdeji do 6 mesicti od vydani posledniho kolaudac¢niho souhlasu nebo od pravni moci
posledniho kolauda¢niho rozhodnuti na dokoncenou stavbu ,,.Bytovy dim - 52 bytovych
jednotek, Plzen, Heyrovského ul.“. Budouci kupujici je povinen vyzvat budouciho
prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do 12 mésici ode dne pievzeti kopie
posledniho kolaudac¢niho souhlasu nebo posledniho pravomocného kolaudac¢niho rozhodnuti.

Budouci kupujici je povinen uzavtit kupni smlouvu pouze za piedpokladu, ze budou splnény
vSechny tyto podminky:

1. Budouci prodéavajici se zavazuje provadét stavbu TDI tak, aby se TDI nachazela jen
na pozemcich uvedenych ve smlouvé budouci nebo na pozemcich budouciho kupujiciho.
V piipadé, Zze zaméfeni skutecného provedeni dokoncené TDI urcené smlouvou budouci
k pfevzeti do majetku mésta Plzné prokaze zasah i do dalSich (ve smlouvé o smlouvé
budouci kupni na pievod stavby TDI neuvedenych) pozemki ve vlastnictvi jinych
subjektl, nez je mésto Plzen, zavazuje se budouci prodéavajici v ptipadé TDI, ktera neni
samostatnou véci a je soucasti pozemku, dotcené pozemky vykoupit do svého vlastnictvi a
pievést je do majetku mésta Plzné za smluvni cenu 40 K&/m?, nejpozdéji soucasné
S prevodem stavby pfevadéné TDI.

2. Kolaudacni souhlas na dokoncenou stavbu ,,.Bytovy diim - 52 bytovych jednotek, Plzen,
Heyrovského ul.*“ bude vydan, resp. kolauda¢ni rozhodnuti na tuto stavbu nabude pravni
moci, nejpozdeji do 30. cervna 2029. V opaéném piipadé ma budouci kupujici pravo od
této smlouvy odstoupit.

3. Soucasn¢ s predanim stavby TDI ptevede budouci prodavajici na budouciho kupujiciho
prava vyplyvajici ze zaruky poskytované zhotovitelem stavby na dobu péti let od vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti. Pro ptipad, Ze by
zhotovitel stavby TDI, piipadné jeho pravni nastupce, odmitl budoucimu kupujicimu
uplatnéné pravo ze zaruky s oditvodnénim, ze pravo ze zaruky mize uplatnit pouze budouci
prodavajici jakozto objednatel dila, zavdze se budouci prodédvajici v kupni smlouveé
k poskytnuti souc¢innosti nezbytné pro fadné uplatnéni prava ze zaruky.

4. Na pievadéné TDI nebudou vaznout v okamziku uzavieni kupni smlouvy Zadné pravni ani
faktické vady. Toto se zavazuje budouci prodavajici zajistit.

Nebude-li splnéna néktera ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy,
povinnost budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy nevznikne. Projevi-li pfesto
budouci kupujici vili k uzavieni kupni smlouvy tim, ze vyzve ve sjednané lhité budouciho
prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy, je budouci prodavajici povinen kupni smlouvu
uzavfit.
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VI.
POVINNOSTI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

1) Budouci prodavajici je povinen realizovat stavbu ptevadéné TDI dle podminek stavebniho
povoleni pro prevadénou stavbu TDI, v souladu s projektovou dokumentaci odsouhlasenou
budoucim kupujicim pfed uzavienim této smlouvy. VSechny piipadné zmény oproti
projektové dokumentaci, kterou budouci kupujici odsouhlasil pfed uzavienim této smlouvy,
je budouci prodavajici povinen piedlozit budoucimu kupujicimu k odsouhlaseni a je
opravnén je realizovat teprve po jejich pisemném odsouhlaseni ze strany budouciho
kupujiciho, resp. ze strany budouciho spravce TDI nebo Technického ufadu Magistratu
meésta Plzné. V piipadé poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit
budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun

Ceskych).
2) Budouci prodavajici je povinen v¢as pisemné vyzvat budouciho spravce TDI, tj. Spravu
vefejného statku mésta Plzné, piispévkova organizace, (dale jen ,,SVSMP*), K Gcasti na:

- zahjjeni stavby (pfedani staveniste),
- téchto technickych zkouskach:
- zatézovaci zkousky deskou,
- kontrola teploty asfaltové smési u finiSeru,
- technické piejimce
a to minimalné 5 pracovnich dnt pred jejich konanim.

Odbor nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné€ si miiZze vyzadat doloZeni pozvéanek na vyse
uvedené kontrolni dny v piipade, Ze se budouci spravce TDI prokazatelné neucastnil
nékterého kontrolniho dne, resp. na néktery z kontrolnich dnii nebyl pozvan.

V piipad¢, Ze na zddost Odboru nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné nebude pozvanka
doloZena, je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve
vysi 3 000 K¢ (slovy: #i tisice korun ceskych) za kazdy piipad poruseni této povinnosti.

3) Budouci prodavajici se zavazuje piedat budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné, kopii kolauda¢niho souhlasu na dokoncenou
stavbu ,,Bytovy dim - 52 bytovych jednotek, Plzen, Heyrovského ul.”, resp. kopii
kolauda¢niho rozhodnuti, a to nejpozdéji do 30 pracovnich dnli ode dne jeho vydani
stavebnim  GOfadem/nabyti pravni moci (bude-li vyddno vice kolaudacnich
souhlast/rozhodnuti, tak do 30 dni ode dne vydani/pravni moci posledniho z nich).
V piipadé poruSeni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 300 K¢ (slovy: #7 sta korun ceskych) za kazdy den
prodleni.

4) Budouci prodavajici je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 3 mésica
od vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu na dokoncenou stavbu ,,.Bytovy dim - 52
bytovych jednotek, Plzen, Heyrovského ul.“, resp. od pravni moci posledniho kolauda¢niho
rozhodnuti, ptedlozit budoucimu kupujicimu, resp. budoucimu spravei TDI SVSMP
k prevzeti stavby TDI nasledujici doklady:

Kompletni dokumentace skute¢ného provedeni stavby potvrzenou zhotovitelem —
projekty atesty a zkousky, geodetické zaméteni skutecného provedeni stavby v tisténé i
digitalni podobé (CD), kopii potvrzeni Spravy informacnich technologii mésta Plzné
0 predani digitalnich dat, pfislusna rozhodnuti organu statni spravy (1zemni rozhodnuti,
stavebni povoleni, kolauda¢ni souhlasy/rozhodnuti, rozhodnuti o stanoveni provozu na
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pozemnich komunikacich), vymeéry ploch zelen¢ a pocty stromil, predepsané zkousky a
revize dle pfislusnych vyhlaSek, norem a technickych ptedpisi.

V piipad¢ poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 300 K¢ (slovy: 7 sta korun ceskych) za kazdy den
prodleni.

5) Budouci prodavajici je povinen do 6 mésicti po vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu
na dokoncenou stavbu ,,Bytovy diim - 52 bytovych jednotek, Plzen, Heyrovského ul., resp.
od pravni moci posledniho kolauda¢niho rozhodnuti, realizovat technickou prohlidku
predavané stavby TDI za ptitomnosti budouciho kupujiciho, resp. budouciho spravce TDI,
o ¢emz bude sepsan zapis z technické prohlidky. V ptipad€ poruseni této povinnosti je
budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 300 K¢
(slovy: t7i sta korun ceskych) za kazdy den prodleni. Budouci prodavajici se zavazuje
poskytnout budoucimu spravci SVSMP (pfipadné jeji ndstupnické organizaci) plnou
soucinnost pii prohlidce stavby TDI a zejména pti dokladani dalSich podkladu, které budouci
spravce bude vyzadovat.

6) Budouci prodavajici je povinen piedlozit budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné€, nejpozdéji do 3 mésicl od vydani posledniho
kolauda¢niho souhlasu na dokonéenou stavbu ,,Bytovy dim - 52 bytovych jednotek, Plzen,
Heyrovského ul.*, resp. od pravni moci posledniho kolauda¢niho rozhodnuti, potizovaci
cenu — prokazateln¢ vynalozené naklady na realizaci pfedavané stavby TDI a dale situaci se
zakresem skute¢ného provedeni stavby. Sou€asné s preddnim prokazatelné vynaloZenych
nakladii je budouci prodédvajici povinen doloZit budoucimu kupujicimu nasledujici

podklady:

1. komunikace

- plocha komunikaci (m?),

- zvl4st plocha parkovisté (m?).
2. zpevnéné plochy — chodniky a jiné

- plocha v m? + pouzity material.

Budouci kupujici si miiZze vyzadat dalsi podklady tykajici se stavebniho postupu a materialli pro
realizaci stavby TDI v¢etné pofizovacich cen.

VII.
SMLUVNI POKUTA

Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji, ze splni podminky uvedené v ¢l. V. a V1.
této smlouvy.

V ptipad¢, Ze budouci prodavajici nesplni vSechny podminky pro uzavieni kupni smlouvy
stanovené V ¢l. V. (vyjma podminky terminu vydéani kolauda¢niho souhlasu/pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti dle ¢1. V. bodu 2.) anebo neuzavie kupni smlouvu, a to v§e ve sjednané
lhiit¢ 16 mésicti od obdrZeni vyzvy k jejimu uzavieni, ma budouci kupujici pravo od této
smlouvy odstoupit a budouci prodavajici je povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ (slovy: padesdat tisic korun ceskych), a to do 60 dntt od dorucéeni
pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty. Pro odstranéni vSech pochybnosti strany spole¢né
konstatuji, Ze narok na smluvni pokutu dle tohoto ¢lanku nevznika v pfipadé nesplnéni

str.5z7



Roman Kreuziger. statutdrni mésto Plzer
2021/005292

podminky stanovené v ¢lanku V. bodu 2. (termin vydani kolauda¢niho souhlasu/pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti).

Budouci kupujici méa vedle smluvni pokuty narok na nahradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

VIII.
PRECHOD VLASTNICTVI

Konecna kupni smlouva nebude podléhat vkladu do katastru nemovitosti a bude platna dnem
podpisu té smluvni strany, ktera ji podepise pozdéji.

IX.
USTANOVENI ZAVERECNA

Budouci prodavajici na sebe podpisem této smlouvy piebird ve smyslu § 1765 a § 1788
obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., v platném znéni, nebezpeci zmény okolnosti.

Budouci prodavajici bere na védomi, Ze kone¢na smlouva bude ptedloZena k projednani
do orgénu statutarniho meésta Plzné.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi ustanovenimi ob&anského zadkoniku
¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou vV podobé& oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatk smlouvy.

Obé¢ strany této smlouvy prohlasuji, ze rozuméji jejimu obsahu a jsou S nim srozumény, ze
smlouvu uzaviraji na zaklad¢ své pravé a svobodné ville, prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku,
povazujice ji za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Vile statutarniho mésta Plzné k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady mésta Plzné
¢. 869 ze dne 13. zaii 2021.

Tato smlouva se vyhotovuje v poctu ¢tyt vytiskd s platnosti originalu, z nichz obdrzi kazda ze
smluvnich stran po dvou vytiscich.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv,
VvV platném znéni, podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru budouci
kupujici.
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Smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepiSe pozdéji,
a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni prosttednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, v platném znéni.

Priloha €. 1 — Zakres stavby TDI
Piiloha ¢. 2 — GP €. 12275-41/2021

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
VPlznidne .............oooennnls V Plznidne ......................
Roman Kreuziger statutarni mésto Plzen

Bc. David Slouf, MBA
¢len Rady mésta Plzné
na zakladé¢ plné moci ¢.j.: ZM — 157/2018
ze dne 20. listopadu 2018
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