Poliklinika

1dar nad Sazavou

Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
cislo smlouvy: SML036

Poliklinika Zd'ar nad Sazavou, pfispévkova organizace
Studentska 1699/4, 591 01 Zdar nad Sazavou

ICO 48899119, DIC CZ 48899119

zastoupena Michalem Hubertem Zrustem, MSc, MBA

telefon: 566 690 233, e-mailova adresa: zrusi@poliklinikazr.cz

(dale jen ,ndjemce”)
a

Neurologicka ambulance Zd'ar nad Sazavou s.r.o.
Studentska 1699/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

ICO 030 93 522 DIC neplatce DPH

zastoupena MUDr. Dagmar Kazdovou

telefon: 566 690 222, e-mail: ..........cooooiiiiiiiin
(déle jen ,podnajemce®)

uzaviraji dle zakona &. 89/2012 sb., ob&ansky zakonik, § 2302 a nasl. tuto

smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

1. Pfedmét a vymezeni predmétu smlouvy

g % Poliklinika Zd’ar nad Sazavou ma pronajaty prostory slouzici podnikani v budové polikliniky
&. p. 1699, na ulici Studentska, ve Zd'afe nad Sazavou, East Zdar nad Sazavou 4, ktera je souéasti
pozemku p. & 3362, zastavéna plocha a nadvori, zapsaného na LV &. 1 pro katastralni uzemi
Mésto Zdar nad Sazavou a obec Zdar nad Sazavou, u Katastralniho Gfadu ve Zdaru nad
Sazavou.

Najemce pienechava se souhlasem pronajimatele danym zfizovaci listinou ze dne 19. 12. 2000
a najemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podnajmu prostory slouZici podnikani ve vyse
uvedené budové polikliniky. Pfedmétem podnajmu je prostor slouzici podnikani nachazejici se ve
3. NP budovy specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku, o vymére 52,80 m?2, a to ordinace o rozméru
35,60 m? a ¢ekarna o rozméru 17,20 m?. Umisténi podnajimaného prostoru je znazornéno
v mapovém podkladu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy

1.2. Podnajemce je opravnén vymezené prostory uzivat v souladu s registraci Krajského Uradu
Kraje Vysocina, jehoz pfedmétem je provozovani soukromé lékarské praxe.

2. Doba trvani podnajmu
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2.1. Podnajem se sjednava na dobu neuréitou a sjednava se ode dne 1. 4. 2017.

3. Prava a povinnosti podnajemce

3.1, Podndjemce je povinen uvést svoji e-mailovou adresu, kterd bude slouzit pro
komunikaci s najemce ohledné fakturace.

3.2, Podnéjemce prohlasuje, Ze se fadné seznamil se stavem podnajimanych prostor a v tomto
stavu je pfejima a bude je udrZovat a uzivat fadnym a obvyklym zplsobem s péci radného
hospodare.

3.3. Podnajemce neni opravnén provadét v podnajatych prostorach stavebni Upravy bez
souhlasu pronajimatele (zfizovatele).

34. Podnajemce se zavazuje nepodnajimat pfedmétné prostory, a to ani jejich ¢ast tretim
osobam. V pfipadg, Ze se tak stane, ma ndjemce pravo odstoupit od smlouvy.

.59, Podnéjemce je povinen na vlastni néklady provadét béznou udrzbu podnajatych prostor
v€etné drobnych oprav podle Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., ohlasovat bez zbyte¢ného odkladu
najemci potifeby oprav nad ramec bé&zné udrzby, dodrzovat predpisy platné na Useku protipoZarni
prevence, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostredi, hygieny, tfidéni a
likvidace odpadl. Souéet ceny za drobné opravy je do 1 500,00 K&. Mezi béznou udrzbu patfi
vyména vodovodnich baterii, umyvadel, svitidel, vypinacl a pfepinacl, zZarovek, opravy a vyména
zamku véetné nahradnich kli¢d, malby, apod.

3.6. Podnéjemce je povinen hlasit najemci zmény, které by mohly mit vliv na stanoveni vyse
plateb (instalace vlastnich elektrickych spotrebiéll, zafizeni apod.).

3.z Podnajemce se zavazuje umoznit pfistup véetné novych kli€¢i najemci na jeho
pozadani do v8ech uzivanych nebytovych prostor za ucelem provadéni kontroly pinéni podminek
podnéjemni smlouvy a dodrzovani platnych, obecné zavaznych pravnich predpis(.

3.8 Bez zbyte¢ného odkladu hlasit zménu osobnich tdaji majici vztah k tomuto smluvnimu
ujednani. .
3.9 Podnajemce je povinen umoznit pfistup k pomérovym méfi¢im zejména v dobé provadéni

odectl. Pri zjisténi zavady na meéfidlech je podnajemce povinen tuto skute¢nost ihned ohlasit
néjemci. Podnajemce nesmi manipulovat s pomérovymi meéridly.

3.10. Podnajemce odpovida za zajisténi pozarni ochrany a bezpecného provozu v prostorach,
které uzivd k provozovani ¢&innosti uvedené v odstavci 2. smlouvy o podndjmu. Pritom
podnajemce plni povinnost podle zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. Povinnosti osoby
odpovédné za pozarni ochranu je umoznit organim vykonavajici statni pozarni dozor provedeni
kontroly zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim pozadované podklady a informace.

5. 11. Naklady souvisejici se zajisténim pozarni ochrany, které pfimo souvisi s provozem
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podnajatych prostor (ordinace, ¢ekarna), jakozZ i s jejich bezpefnosti. fwadl podnaemce

4. Prava a povinnosti najemce

4.1. Najemce je povinen prenechat pfedmét najmu podnajemci tak, aby ho mohl uZivat
k ujednanému nebo obvyklému GEelu. Provadét ostatni udrzbu pfedmétu namu a nezbyiné
opravy a provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni nainstalovanych najemcem.

4.2. Najemce neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ngjemni smlouvy G€astnici védéli
a které nebrani uzivani prostoru. Najemce dale neodpovida podnajemci za pfipadnou Skodu,
zplUsobenou tretimi osobami (napf. pferuSeni dodavky elekirické energie, vody &i tepla jejich
dodavateli) a vy3$38i moci.

- -

4.3. V piipadé potieby zajisti ndjemce na své naklady instalaci 2 vyménu pomérovych ménca,
pokud to bude technicky stav siti a budovy umoznovat. Nainstalovana pomérova méfidia jsou
majetkem najemce.

44, Za zajisténi pozarni ochrany a bezpeéného provozu a pinéni povinnosti na Gseku poZami
ochrany na mistech, ktera uZivaji spoleéné najemce a podnajemce, odpovida Poliklinika Zdar nad
Sazavou.

4.5. Naklady, které souvisi se spravou budovy a se zajisténim bezpeéného provozu, hradi
najemce, ktery ma budovu v najmu. Reditel polikliniky mé pravo kontrolovat u podnéjemct plnéni
zékladnich povinnosti z hlediska pozarni ochrany v podnajatych prostorach. V pfipadech, kde se
na zakladé kontrolni Cinnosti (preventistou PO) nebyla provadéna podnajemcem potiebna
opatfeni, je povinnosti ndjemce vznést pozadavek na sjednani potfebné napravy. Ve spornych
pfipadech jsou Ggastnici povinni pozadat o rozhodnuti HZS kraje Vysocina, prostfednictvim osoby
odborné zpusobilé v oboru pozarni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpovédné za pozarni ochranu je umoznit organim vykonavajici statni
pozarni dozor provedeni kontroly zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim poZadované
podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyvéSeny ve spoleénych prostorach jednotné pozarni
poplachové smérnice, evakuacni plan a vSeobecné povinnosti z hlediska zabezpeleni pozarni
ochrany.

5. Néjémné za uzivani podnajatych prostor

5.1 Vy$e Uhrady za podnajem pfedmétu podnajmu je pro tuto smlouvu stanovena sazbou za
ordinaci 1 470,00 K¢ ro¢né za jeden metr Ctvereéni a za €ekarnu 840,00 K¢ ro¢né za jeden metr
Ctverecni.

B2 Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
najem nebytovych prostor osvobozen od dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze v budoucnu
nastane povinnost platiti z podnajmu prostort slouzici k podnikani dle této smlouvy DPH, povazuji
se uvedené ¢astky Uhrady za podnajem bez DPH. N&jemce je v tom pfipadé opravnén Ghradu za
podnajem navysit o DPH.
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5.3 Unhradu za podnajem bude podnajemce hradit v pravidelnych mési¢nich splatkach.
Sougasti podnajemni smlouvy je Predpis plateb. Sluzby souvisejici s uzivanim nebytovych prostor
(dale jen ,podnajemni sluzby") jsou uklid spole&nych prostor (chodby, schodisté, WC, vestibul,
apod.), které jsou stanoveny ¢astkou 220,00 K& roéné za jeden metr &tvere¢ni podnajaté plochy,
uklid &ekarny s astkou 220,00 K& ro¢né za jeden metr &tvereéni podnajaté plochy, uklid ordinace
s &astkou 280,00 K& roéné za jeden metr &tvereéni podnajaté plochy, provoz telefonni Ustfedny
s &astkou 360,00 K& roéné za jednu pobogku. Ceny za najemni sluzby jsou bez pfislusné sazby
DPH 21%.

5.4. Zalohy za sluzby poskytované podnajemci i v souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu,
coz zahrnuje vytapéni, elektrickou energii, vodné vetné ohrevu teplé vody, sto¢né, likvidace
a odvoz odpadu (déle jen "sluzby") je vypocitana pomérné podle plochy mistnosti a je stanovena
na 2 136,00 K& mésiéné véetné 21% DPH. Cena za tyto sluzby se bude odvijet od skuteénych
cen energii a sluzeb.

5.5 Najemce je opravnén pii zméné sazeb vodného, sto&ného, elektrickych energii, tepla nebo
pii zmé&nach odebraného mnozstvi energii upravit nove vysi zéloh.

5.6 Skuteénou vy zaloh za odebranou energii vyGétuje najemce podndjemci_vzdy za
pfedchozi kalendaini rok do 30. dubna nasleduijiciho roku. Pripadné pieplatky budou njemcem
vraceny na Uéet podnéjemce nejpozdéji do 15. kvétna a pfipadné nedoplatky uhradi podnajemce
na zakladé vyuétovani do 15. kvétna.

5.t Najemné a zélohy na sluzby jsou splatné vzdy do 5. dne kalendainiho mésice pfevodem
na et Polikliniky Zdar nad Sazavou vedeny u CSOB a.s., pobocka Zdar nad Sazavou Cislo 222
494 405/0300 pod variabilnim &islem uvedeném na Pfedpisu plateb.

Nezaplati-li podnajemce najemné a zalohy na sluzby do péti dnt po jeho splatnosti mize byt
podnajemci najemcem Gétovana smiuvni pokuta ve vy$i 0,5 % z dluzné castky, za kazdy den
prodleni.

58 Uhrada za podnéjem se kazdoro¢né pocinaje 1. 4. bézného roku valorizuje podle miry
inflace vyjadfené prumérnym ro¢nim indexem spotrebitelskych cen za predchazejici kalendaini
rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického Gfadu. Upravena (valorizovana) rocni
Uhrada za podnajem dle predchozi véty bude platna a podnajemce se zavazuije ji platit od
1. dubna bézného kalendainiho roku do 31. bfezna kalendarniho roku nasledujiciho. Soucasné
se takto stanovena uhrada za podnajem stava roni thradou za podnajem, ktera bude upravena
(valorizovéna) obdobnym zplsobem pro dalsi podnajemni obdobi. Valorizovanou vysi thrady za
podnajem najemce pisemné oznami podnajemci.

2.9, V ptipadé valorizace podnéjemného, zvyseni nebo snizeni zaloh bude zména zavedena
v novém predpisu plateb, ktery je vzdy soutasti smlouvy.

5.10, Povinnost platit najemné a zalohy za sluzby vznika dnem vzniku podnajmu a kon&i dnem
zaniku podnajmu, bez ohledu na okamzik obsazeni a vyklizeni podnajaté mistnosti. V pfipadé, ze
podnajemce mistnost po skonceni néjmu nevyklidi, méa najemce pravo na vydani bezdlvodného
obohaceni.
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6. Zanik podnajmu
6.1. Podnajem ujednany na dobu neurcitou skonci vypovédi jednou ze stran. Vypovedni doba
je tfimésiéni a po€ina béZet prvym dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni s tim, Ze skonci
poslednim dnem pfislusného kalendarniho mésice.

6.2 V pfipadé skonleni podndjmu je podnajemce povinen uvést podnajaté prostory do
puvodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni pfi fadném uzivani. Pokud se
podnajemce nedohodne s najemcem jinak. Zmény provedené bez souhlasu najemce nezakladaji
podnajemci pravo k Uhradé nakladi s nimi spojenymi.

7. Zavérecna ustanoveni

.1 Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se vziahy mezi G&astniky té&to smlouvy
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

T2 Veskeré zmény a dopliky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného obéma tcastniky.

o Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smiuvnich stran obdrzi
po jednom.
e U Ugastnici této smlouvy prohlasuiji, ze byla uzaviena podle jejich skute&né a svobodné viile.

Smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji viastnoruénimi podpisy.

T Nahrazuje ptuvodni smlouvu ze dne 1. 1. 2012.

Ve Zdare nad Sazavou dne 15. 3. 2017

podnajemce

s \\
najemc\a\

Polikiinika Zdar nad Sazavou

pfispévkova orgarizace [©)
Studentskd 4, 591 01 Zdér nad Saz.
il 566690 111 fax: 566 690 200

G,

ICO: 48899118 DIC: CZ48899119
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