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Smlouva o podn6jmu prostoru slouZiciho k podnik6ni
6islo smlouvy: SML005

Poliklinika Zdar nad S6zavou, piispEvkovd organizace
Studentsk5 169914,591 01 Zder nad S6zavou

teo +eagg1 1g, Dte cz 48899119
zastoupen5. Michalem Hubertem Zrtstem, MSc, MBA
telefon: 566 690 233, e-mailov6 adresa: zrust@poliklinikazr.cz

(d5le jen ,,n6jemce")

a

MUDr. Nad62da Prok5ov6
Studentsk6 1699t4,591 01 Zder nad S6zavou
leo 433 81 812, Dle nepldtce DPH
telefon: 739 310 389, e-mail: proksova@poliklinikazr.cz
(d6le jen,,podn6jemce")

uzavirli dle zdkona e,.8912012 sb., obCanskf zdkonik, S 2302 a n6sl. tuto

smlouvu o podnejmu prostoru slouZiciho k podnik6ni

1. Piedm6t a vym ezeni piedm6tu smlouvy

1.1. Poliklinika ld'er nad S6zavou m6 pronajaty prostory slouZfci podnik6ni v budov6
polikliniky 6. p. 1699, na ulici Studentsk6, ve Za'afe nad S6zavou, 66st Zd'5r nad Sdzavou 4,

kter6 je soud6sti pozemku p. 6. 3362, zastav6nS plocha a n6dvoi[, zapsan6ho na LV c. 1 pro

katastr6lnf Ozemi Mdsto ZdAr nad S5zavou a obec Zd'er nad S6zavou, u Katastr5lniho 0iadu ve
Zd'eru nad S6zavou.

NSjemce pienech6v6 se souhlasem pronajlmatele danfm ziizovaci listinou ze dne 19. 12.2004
a ndjemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZici podnik6ni ve u.i5e

uveden6 budov6 polikliniky. Piedm6tem podn6jmu je prostor slouZicf podnik6ni nach6zejicf se v
1" NP budovy specifikovan6 vodst. 1 tohoto 6l6nku, o vfmdte 56,66 fr2, a to ordinace o
rozm6ru 39,30 m2 a dekSrna o rozm6ru 17,36 m2. Um[st6ni podnajfman6ho prostoru je

zn6zorn6no v mapov6m podkladu, kteni tvoii nedflnou souc6st t6to smlouvy

1.2. Podn6jemce je opr6vn6n vymezen6 prostory ulivat v souladu s registraci' Krajsk6ho

0iadu Kraje Vyso6ina, jehoZ piedmdtem je provozovdnl soukrom6 lekaisk6 praxe.
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2. Doba trv6ni podnijmu

2.1" Podn6jem se sjedn6v6 na dobu neurcitou a sjedn6v6 se ode dne 1. 4.2017 
"

3. Pr6va a povinnosti podn6jemce

3.1. Podn6jemce je povinen uv6st svoji
komunikaci s n6jemce ohledn6 fakturace.

3.2. Podn6jemce prohla5uje, Ze se i6dn6

a v tomto stavu je piejima a bude je udrZovat

i6dn6ho hospod6ie.

e-mailovou adresu, kter6 bude slouZit pro

sezn6mil se stavem podnajimanfch prostor

a ulivat iadnim a obvyklim zpttsobem s peci

3.3. Podn6jemce nenl opr6vn6n prov6ddt v podnajatich prostor6ch stavebni 0pravy bez

souhlasu pronajimatele (ziizovatele).

3.4. Podn6jemce se zavazuje nepodnajimat piedm6tn6 prostory, a to ani jejich 6ast tietfm

osob6m. V piipad6, Ze se tak stane, m6 n6jemce pr6vo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn6jemce je povinen na vlastni n6klady prov6d6t b62nou 0drZbu podnajatfch prostor

v6etn6 drobnfch oprav podle Naiizeni vl6dy c. 308/2015 Sb., ohla5ovat bez zbyte6n6ho odkladu

ndjemci potieby oprav nad r6mec b6Zn6 ridrZby, dodrZovat piedpisy platn6 na 0seku

protipoZ5rni prevence, bezpednosti a ochrany zdravf pii pr6ci, ochrany Zivotniho prostiedi,

hygieny, tiid6ni a likvidace odpadir. Soudet ceny za drobn6 opravy je do 1 500,00 Kd. Mezi

b62nou (drZbu patii vimEna vodovodnich baterif, umyvadel, svitidel, vypina6& a piepina60,

2Arovek, opravy a vfm6na z6mk0 v6etn6 n6hradnfch kll60, malby, apod.

3.6. Podn6jemce je povinen hl6sit n6jemci zm6ny, kter6 by mohly mit vliv na stanoveni vfie
plate b (i nstal ace vl astnich elektri ckich spotiebi cit, zaiizeni a pod. ).

3.7. Podn6jemce se zavazuje umoZnit piistup vdetn6 novfch klidi n6jemci na jeho

poZAd1ni do vSech uZivanfch nebytovfch prostor za rlcelem prov6d6nf kontroly pln6nl

podm(nek podndjemnismlouvy a dodr2ov6ni platnfch, obecn6 z6vaznych pr6vnich piedpisft.

3.8. Bez zbyte6n6ho odkladu hlSsit zm6nu osobnich fdaj0 majlci v4ah k tomuto

smluvnimu ujedninf.

3.9. Podn6jemce je povinen umoZnit piistup k pom6rovyim m6iic&m zejm6na v dob6

provdd6ni odedt0. Pii zji5t6nf zlvady na m6iidlech je podn6jemce povinen tuto skutednost ihned

ohl6sit n6jemci. Podndjemce nesmi manipulovat s pomErovimi m6iidly.

3.10. Podn6jemce odpovidd za za|Jiltdni po26rni ochrany a bezpedn6ho provozu v prostor6ch,

kter6 u2ivA k provozov6ni cinnosti uveden6 v odstavci 2. smlouvy o podn6jmu. Piitom
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podn6jemce plni povinnost podle z6kona 6. 133/1985 Sb., o po26rni ochran6. Povinnostf osoby
odpov€dn6 za po26rni ochranu je umoZnit org6n&m vykon6vajicf stdtni pol{rni dozor provedeni
kontroly zaji5t6nf po26rni ochrany a poskytnout jim poZadovan6 podklady a informace.

3.11. N6klady souvisejfci se zaji5t6nim po26rnf ochrany, kter6 piimo souvisi sprovozem
podnajatich prostor (ordinace, 6ek6rna), jakoZ i s jejich bezpednostf, hradi podn6jemce.

4. Priva a povinnosti nijemce

4.1. N6jemce je povinen pienechat piedm6t n6jmu podn6jemci tak, aby ho mohl ulivat
k ujednan6mu nebo obvykl6mu 06elu. Prov6d€t ostatnl 0drZbu piedmEtu n5jmu a nezbytn6
opravy a prov6d€t revize vyhrazenfch technickf ch zaiizeni nainstalovanfch n6jemcem.

4.2. N6jemce neodpovidi za vady, o ktenich v dob6 uzavienf ndjemni smlouvy fcastnici
vedeli a kter6 nebr5nf u2fu6ni prostoru. Nijemce d6le neodpovfd6 podndjemci za piipadnou
Skodu, zp0sobenou tietimi osobami (napi. pieru5enI dod5vky elektrick6 energie, vody 6i tepla
jejich dodavateli) a vy55[ moc[.

4.3. V pifpad6 potieby zajisti n6jemce na sv6 niiklady instalaci a vfm6nu pom6rornich
m6ii6ir, pokud to bude technicki stav sltf a budovy umo2frovat. Nainstalovan6 pom6rov5 mEiidla
jsou majetkem nSjemce.

4.4. Za zaliStlni po26rni ochrany a bezpe6n6ho provozu a pln6nf povinnosti na 0seku
poZArni ochrany na mfstech, kter6 u2ivali spolecn6 n6jemce a podndjemce, odpovidd Poliklinika
Zd'er nad Sdzavou.

4.5. N6klady, kter6 souvisi se sprSvou budovy a se zaji5t6nim bezpedn6ho provozu, hradl
n6jemce, ktenf m6 budovu v n6jmu. Reditel polikliniky m5 pr6vo kontrolovat u podn6jemc0
pln6ni z6kladnich povinnosti z hlediska po1Arni ochrany v podnajatich prostordch. V piipadech,
kde se na zdklad6 kontrolni dinnosti (preventistou PO) nebyla prov6d6na podn6jemcem
potiebn6 opatieni, je povinnostf nSjemce vzn6st poZadavek na sjedn6ni potiebn6 n6pravy. Ve
spornfch piipadech jsou 06astnici povinni poZ5dat o rozhodnuti HZS kraje Vysodina,
prostiednictvim osoby odborn6 zpfisobile v oboru po26rni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpov6dn6 za polArni ochranu je umoZnit org6n&m vykon6vajici st5tnf
po?Arni dozor proveden[ kontroly zaji5t6nf po26rni ochrany a poskytnout jim po2adovan6
podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyvd5eny ve spolecnich prostor6ch jednotne po2Arni
poplachov6 sm6rnice, evakuadni pl6n a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpeeenf poZ6rnf

ochrany.

5. N6jemn 6 za uLivilni podnajatich prostor

5.1 . ViSe 0hrady za podnijem piedmdtu podn6jmu je pro tuto smlouvu stanoven 6 sazbou za
ordinaci 1 470,00 K6 rodn6 za jeden metr dtverelni a za 6ek6rnu 840,00 Kd ro6n6 za jeden
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metr ctvere6ni.

5.2. Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a zAkona e. 23512004 Sb', o dani z piidan6

hodnoty n6jem nebytovich prostor osvobozen od dan6 z piidan6 hodnoty. V piipad6, ze

v budoucnu nastane povinnost platiti z podn6jmu prostorfi slouzicf k podnik6ni dle t6to smlouvy

DpH, povaZuji se uveden6 d6stky 0hrady za podn6jem bez DPH. N6jemce je v tom piipad€

opr6vn6n 0hradu za podn6jem nau.f5it o DPH.

5.3. Uhradu za podn6jem bude podn6jemce hradit v pravidelnfch m6si6nich spl6tk6ch.

Souc6sti podn6jemni smlouvy je Piedpis plateb. SluZby souvisejicf s u2iv6n[m nebytouich

prostor (dale jen ,,podn6jemni sluZby") jsou 0klid spole6nfch prostor (chodby, schodi5t6, WC,

vestibul, apod.), kter6 jsou stanoveny 66stkou 22O,OO Kd rocn6 za jeden metr dtverednl

podnajat6 plochy, internet s 66stkou 185,00 Kd m,6si6n6. Ceny za n6jemni sluZby jsou bez

pifslu5n6 sazbY DPH 21o/o'

5.4. ZAlohy za sluZby poskytovan6 podnfrjemci i v souvislosti s uZ(v6n[m piedm6tu podn6jmu,

co2 zahrnuje vyt6p6ni, elektrickou energii, vodn6 v6etn6 ohievu tepl6 vody, stocn6, likvidace

a odvoz odpadg (d6le jen "sluZby") je vypo6it6na pom€rn6 podle plochy mistnosti a je

stanovena na 2 244,00 Kd m6si6n6 vdetne 21% DPH. Cena za tyto sluZby se bude odvijet od

skutebnfch cen energii a sluZeb.

5.5. N6jemce je oprSvn6n pii zm6nd sazeb vodn6ho, stodn6ho, elektrickich energii, tepla

nebo pii zm6n6ch odebran6ho mnoZstvienergii upravit nov6 uf5i zAloh'

podn6iemce na z6klad6 vyri6tov6n[ do 15. kvdtna'

5.7 . N6jemn6 a zAlohy na slu2by jsou splatn 6 vi:dy do 5. dne kalend6iniho m6sice pievodem

na 06et polikliniky aa'ainaa S6zavou vedeni u eSOg a.s., poboduaZdar nad Sdzavou 6fslo

222 4g4 40510300 pod variabilnim dislem uveden6m na Piedpisu plateb'

Nezaplati-li podn6jemce n6jemn6 a zillohy na sluzby do p6ti dnf.r po jeho splatnosti m&Ze bft

podn6jemci n6jemcem 06tov6na smluvnf pokuta ve vlSi 0,5 o/o zdlu2n6 66stky, za kaldy den

prodlen[.

5.g. uhrada za podn6jem se kaZdoro6n6 po6inaje 1.4.b62n1ho roku valorizuje podle miry

inflace vyj6diene prirmernlm rocnim indexem spotiebitelskich cen za piedch5zejici kalend6inf

rot v eest<e republice podle sd6leni eeskeho statistick6ho 0iadu. Upraven6 (valorizovan6) ro6nf

6hrada za podn6jem dle piedchozi v6ty bude platnd a podn6jem ce se zavazuje ji platit od

1. dubna b6Zn6ho kalendiin(ho roku do 31. biezna kalenddinfho roku ndsledujiciho. Soudasn6

se takto stanoven6 0hrada za podn6jem st6v6 rodni 0hradou za po-dn6jem, kter6 bude upravena

(valorizov6na) obdobnim zptrsobem pro dal5f podndjemni obdobi. Valorizovanou rni5i 0hrady za

podn6jem n6jemce p(semn6 oznAmi podn6jemci'

S.g. V piipad6 valorizace podn6jemn6ho, zvi5eni nebo sniZeni z6loh bude zm6na zavedena

v nov6m piedpisu plateb, kteni je v2dy sou66st[ smlouvy'
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5.10. Povinnost platit n6jemn6 a zdlohy za sluZby vznik1 dnem vzniku podn6jmu a koncldnem
zdniku podn6jmu, bez ohledu na okamZik obsazenf a vyklizenf podnajat6 mfstnosti. V piipad6,
2e podn6jemce mistnost po skondenl n6jmu nevyklidf, m6 n6jemce pr6vo na vyddnl
bezd0vodn6ho obohaceni.

6. ZAnik podnfjmu
6.1. Podndjem ujednani na dobu neurditou skondf vfpov6di jednou ze stran. Vipov€dni

doba je tiim6sidnf a pobin6 b62et pnnim dnem m6sice n6sledujfciho po jejim doru6enl s tim, 2e
skondf poslednim dnem piislu5n6ho kalenddiniho m6sfce.

6.2. V piipade skondeni podn6jmu je podn6jemce povinen uv6st podnajat6 prostory do
p&vodnfho stavu s piihl6dnutim k obvykl6mu opotiebenf pfi i5dn6m u2iv1ni. Pokud se
podn6jemce nedohodne s n6jemcem jinak. Zmdny proveden6 bez souhlasu n6jemce
nezakl6dajf podn6jemci prSvo k 0hrad6 n6klad& s nimispojenfmi.

7, ZfvdreLn6 ustanoveni

7 "1. Neni-li v t6to smlouvd stanoveno jinak, iidl se vztahy
ustanovenlmi ob6ansk6ho z6koniku.

06astnfky t6to smlouvy

7.2. Ve5ker6 zmdny a dophiky jednotlir,nich ustanoveni t6to smlouvy mohou bft provedeny
pouze formou pfsemn6ho dodatku podepsan6ho ob6ma 06astniky.

7 "3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ ka2dA ze smluvnfch stran obdrZi
po lednom"

7"4. Udastnici t6to smlouvy prohlaSuji, 2e byla uzaviena podle jejich skutein6 a svobodn6
v0le. Smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlasf , coZ stvzuji vlastnoru6nimi podpisy.

7.5" Nahrazuje p[rvodnf smlouvu ze dne 1. 1.2012.

VeZa'afe nad S6zavou dne 1.3.2017

Michal Hubert 6ida
n5jemce

mezl

Poliklinika Zdtr nad Sfzavou
Piispsvkovdorganizace O

Studentsk6 rr, 591 01 2d'6r nad 36z.
'lel. 566 690 111 fax: 566 690 200
ICO: 48899119 Dle: CZ/8899119

/II 
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