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SMLOUVA O NAJMU CASTI NEMOVITOSTI
uzaviena mezi témito smluvnimi stranami
dle zakona ¢. 89/2012 Sb.

Pronajimatel : Administrativni centrum Vinice a.s.
Pardubice, Bilé Pfedmésti, K Vinici 1256, PSC 530 02

Zastoupeny :
ICO: 27519058
DIC : CZ 27519058

Bankovni spojeni :

Najemce : Agentura pro podnikani a inovace, pFispévkova organizace
Praha 2, Nové Mésto, Zitna 566/18, PSC 120 00

Zastoupeny : .
G0 ; 05108861
DIC : neni platcem DPH

Bankovni spojeni :

1.Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory kancelafské prostory, provozni plochy,
terasy a balkony ( dale ,,pronajaty prostor*) a dale umozni vyuzivani spole¢nych prostor, v &.p
1256, ul. K Vinici 1256, Pardubice v tomto rozsahu :

a) Kancelat — mistnost ¢. 0419a o celkové vyméfe 15,70 m2 a zasedaci mistnost €.0419b o
celkové vymeéie 28,92m?2, které jsou umistény v objektu SO 103 C1-4.NP. Konkrétni umisténi
je vyznaceno oranZovou barvou v situa¢nim planku, ktery tvofi P¥ilohu &. 1 této smlouvy.

b) Provozni prostory —mistnosti ¢. 420, 421, 422 o celkové vyméfe 4,82 m2 které jsou umistény
v objektu SO 103 C1-4.NP. Konkrétni umisténi je vyznageno Zlutou barvou v situaénim planku,
ktery tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy.

¢) Terasa — ¢. 425 o celkové vymeéte 25,28 m2, ktera je umisténa v objektu SO 103 C1-4.NP.
Konkrétni umisténi je vyznaceno zelenou barvou v situaénim planku, ktery tvoii Pfilohu ¢&. 1
této smlouvy.

d) Spoletné prostory, které jsou vyznaleny v situaénim planku Cervenou barvou:
mistnosti ¢. 177 a 179, které jsou umistény v objektu SO 101 Sekce A. Konkrétni umisténi je
vyznaceno v situaénim planku, ktery tvofi ptilohu €. 2 smlouvy,



mistnosti ¢. 150, 151, 401, 402, 403, které jsou umistény v objektu SO 105 Sekce C3 .
Konkrétni umisténi je vyznaceno v situaénim planku, ktery tvofi prilohu €. 1 smlouvy,

mistnosti €. 129, 130, 131 a 132, které jsou umistény v objektu SO 104 Sekce C2. Konkrétni
umisténi je vyznaceno v situaénim planku, ktery tvoii pfilohu &. 2 smlouvy,

mistnosti ¢. 436, 437 a 403, které jsou umistény v objektu SO 104 Sekce C2 - 4. NP. Konkrétni
umisténi je vyznaceno v situaénim planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 smlouvy.
e) Venkovni parkovaci stani €. 56, v aredlu vyznacené modfe v situa¢nim planku, ktery tvofi

Pfilohu ¢€.3 této smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, Ze pronajaty prostor piejima do svého uzivani podle této smlouvy ve
stavu, ve kterém je, a Ze nebude od pronajimatele vyzadovat zadné jeho Upravy.

3. Najemce bude v pronajatém prostoru provozovat obchodni ¢innost ke které je opravnén.

4.Vlastnicky vztah pronajimatele k pronajimanym prostoram je doloZen vypisem z katastru
nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 66888, ktery tvofi ptilohu ¢.4.

1L

1.Ngjemce se zavazuje, 7e bude za uzivani pronajatého prostoru platit pronajimateli ro¢ni
najemne:

Za kancelare 123.151,-K¢
Za provozni prostory 13.303,-K¢
Za terasy 31.903.-K¢
Za venkovni parkovaci stani 5.000,-K¢
Néklady za energie a sluzby 57.844,-K¢

v uhrnné ¢astce K¢ 231.201,-K& roéné bez DPH.
(slovy: dvéstétriccetjednatisic dvést&jedna korun ceskych )
K najemnému bude dle platnych zakonu Ceské republiky fakturovana DPH.

Néjemné a pausaly za energie jsou splatné v mési¢nich splatkach (1/12 z vy$e uvedenych
¢astek) na zakladé vystavené faktury pronajimatelem za pfisluSny mésic, za ktery je najemné
uplatiiovano.

2. Najemné je splatné v mé&si¢nich ¢astkach 19.266,- K¢ bez DPH

(slovy: devatenacttisic dvéstésedesatsest korun ¢eskych) vzdy do 14. dne kazdého mésice, za
ktery je najemné uplatiiovano. Pouze prvni splatka najemného bude ve vysi 38.532,-K¢& bez
DPH a bude splatna do 10.dne prvniho meésice najemniho vztahu. V ptipadé ukonceni
najemniho vztahu bude polovina prvni splatky pouzita na splaceni nijemného za posledni
meésic, ale pouze v piipadé Ze ndjemce bude mit vii¢i pronajimateli vyrovnany viechny zavazky.

3. Pro vypocet nakladl za energie byly pouZity skuteéné naklady za energie a sluzby v roce
2020 na celkovou vymeéru kancelaiskych a provoznich prostor. (Elektricka energie, vytapéni,
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chlazeni, vodné - sto¢né, ostraha, uklid spole¢nych prostor v¢etné aklidovych a hygienickych
prostiedkil, odvoz odpadi, udrzba zelen¢ a venkovnich ploch, revize, kontroly a servisy).

Z toho jsou vypoclteny ndklady za energie a sluzby na Im2/rok pronajimané plochy
kancelafskych a provoznich prostor a kazdému ngjemci jsou vypoéteny naklady za energie a
sluzby podle m2 pronajatych kancelarskych a provoznich prostor.

4. Vyse pausalu na energie a sluzby mize byt pronajimatelem zménéna nejvySe jednou za
kalendaini rok, a to na zékladé skutecné spotieby a cen sluzeb, a to oznamenim doru¢enym
najemci soucasné s koneénym ro¢nim vyucétovanim, a ptipadna zména plateb na sluzby bude
platna od prvniho dne nasledujictho mésice po doruceni tohoto oznameni. Jakakoliv
pozadovand zmeéna musi odpovidat fadné prokazatelnym a odpovidajicim ndkladim
pronajimatele na tyto sluzby.

[1I.

1.Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo, kazdoro¢né navysit ndjemné o 100% piirtstku
primérného indexu spotfebitelskych cen (inflace) v souladu s §2248 nového obcanského
zakoniku (zakon ¢.89/2021 Sb.) vyhlasenym Ceskym statistickym ufadem.

2.Zvyseni najemného podle odst. 1. a 2. nastane od 1. ledna roku nasledujiciho po roce, kdy
vznikl jeho duvod a za predpokladu, Ze to pronajimatel najemci oznami doporu¢enym dopisem
alespon tii mésice piedem.

IV.

Najemni pomér vznika dne 1.10.2021 a je sjednan na dobu 3 let, tj. do 30.9.2024. Najemce
mize uplatnit pfednostni pravo ve véci prodlouzeni najmu.

Vs

1.Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce svym nakladem upravil pronajaty prostor podle
svych potieb, ale bez zasahii do stavebnich konstrukci objektu a bez instalaci klimatizace nebo
doplitujicich topidel. Upravami najemee nesmi sniZit hodnotu pronajatého prostoru. O Gipravach
bude pronajimatele véas pfedem informovat. Za provedené upravy nebude pozadovat Zadnou
thradu. V piipadé nevhodnosti Gprav je pronajimatel tyto Gpravy opravnén odmitnout.

2.Po dokonceni uzivani pronajatého prostoru podle této smlouvy uvede najemce tento prostor
na svij ndklad do pivodniho stavu, resp. stavu odpovidajicimu béZnému opottebeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.



VL.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaty prostor jako fadny hospodat a na své naklady pecovat o
jeho béznou udrzbu.

Pronajimatel bude zajistovat uklid spolecnych prostor (tj. prostor &ervené vyznaceny v planu,
ktery je pfilohou k této smlouvé), uklid a udrzbu venkovnich prostor, kontejnery na odpad a
po dobu 24 hodin denné sluzbu na recepci.

VIL

1.Za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich se v pronajatém prostoru
odpovida najemce.

2.Néjemce téZ odpovida za $kodu, ktera vznikla v pronajatém prostoru, i za $kodu, ktera vznikla
pusobenim véci v tomto prostoru se nachazejicich.

3. Najemce se zavazuje, Ze zprosti pronajimatele odpovédnosti podle odst. 1. a 2., pokud by
proti nému byla uplatnéna, resp. Ze pronajimateli poskytne néhradu toho, co by popf. z diivodl
odpovédnosti podle odst. 1. a 2. byl povinen platit.

4.Ustanovenimi odst. 1. a 2. neni dotéena ani odpovédnost pronajimatele za skodu zpusobenou
vlastnim zavinénim.

VIIL.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoli o to
z rozumného diivodu pozada.

IX.

Najemce neni opravnén pronajaty prostor, piipadng jeho ¢ast, dat do podnajmu.

X.

1.Najemni pomér podle této smlouvy zanika
a)uplynutim doby, na kterou je sjednan
b)vypovédi

¢)pisemnou dohodou smluvnich stran

2.Pronajimatel je opravnén dat najemci vypoveéd’:

a)jestlize najemee nezaplati v¢as v kterémkoli roce alespot tfi mési¢ni davky ndjemného
b)jestlize najemce sviij provoz v pronajatém prostoru zméni tak, Ze by sniZoval vaznost &innosti
nebo jména pronajimatele tim, Ze by slouzil k nezdkonnym cilim nebo cilim odporujicim
dobrym mravim ¢i vzbuzoval vefejné pohorseni

c).
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c)jestliZze najemce porusi jinou zdvaZnou povinnost, kterou na sebe vzal v odst. V., VL, VII.. a
VIII. této smlouvy, a nezjedna napravu do 14-ti dnti poté, kdy k tomu byl pronajimatelem
vyzvan

d)jestlize najemce pozada o sniZzeni najemného s vyjimkou odst.I11.2. této smlouvy

3.N4jemce je opravnén dat pronajimateli vypovéd’ tehdy, jestlize pronajimatel
a)porusi zdvaznou povinnost, kterou na sebe vzal touto smlouvou
b)pozada o zvyseni ndjemného podle odst. I11. bod 1. této smlouvy

4.Vypovéd je tieba dat doporudenym dopisem nejpozd&ji tHi mésice pied poZadovanym
ukon¢enim najemniho vztahu.

5.Vypovédi se rusi ngjemni pomér ke konci kalendainiho mésice po tfech mésicich, kdy byla
vypoveéd dorudena.

6. Ndjemce je opravnén podat vypovéd ze smlouvy v tiimési¢ni vypovédni lhité v piipadé, ze
mu to bude uloZeno Ministerstvem pramyslu a obchodu, jemuZ je najemce podiizen (napi.
zrueni regionalni kancelafe, zména dila regionalni kancelafe), resp. rozhodnutim regionalni
disloka¢ni komise, nebo z divodu nutné uspory finanénich prostiedk.

XI.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel zpracovava osobni udaje, které v souvislosti
s uzavienim a plnénim této smlouvy od ndjemce obdrzi. Pronajimatel zpracovava identifika¢ni
a kontaktni udaje najemce a jeho opravnénych osob, a to zplisobem popsanym v Zasadach
zpracovani osobnich udajl spole¢nosti Administrativni centrum Vinice a.s., které najemce od
pronajimatele obdrzel pied podpisem této smlouvy a které jsou uveiejnény na internetovych
strankach www.acvinice.cz, ¢i v sidle pronajimatele, a které tvofi nedilnou soudast této
smlouvy. Ndjemce svym podpisem stvrzuje, Ze tyto zasady od pronajimatele pfevzal a zavazuje
se s nimi seznamit tieti osoby, jejichz osobni 0idaje budou pronajimateli ze strany najemce pfi
plnéni této smlouvy poskytnuty. Je-li ndjemce pravnickd osoba, zavazuje se seznamit jeji
zastupce, kontaktni osoby a pracovniky s témito zasadami.

XII.

1. Zmény v této smlouve lze provést jen pisemnou dohodou smluvnich stran na zakladé
vzestupné ocislovanych dodatkii.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uéinnosti
nabyva zvefejnénim v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

4. Dle § 2e zakona €. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé, je osobou povinnou
spoluptisobit pii vykonu finanéni kontroly pravnicka nebo fyzicka osoba podilejici se na
dodavkach zbozi nebo sluzeb hrazenych z vetejnych vydaji nebo z vetejné finanéni podpory.
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Pfiloha ¢.1 — 1x padorysny vykres Sekce C1.C2 — 4.NP
Pfiloha ¢.2 — Ix pGdorysny vykres Sekce A, C1,C2,C3,C4 - 1.NP

Pfiloha ¢.3 — 1x pidorysny vykres situace — venkovni parkovaci stani

Priloha ¢.4 — 1x List vlastnictvi ¢. 66888

Pfiloha ¢.5 — 1x Zasady zpracovani osobnich adaju spolecnosti Administrativni centrum Vinice,
a.s.
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Zasady zpracovani osobnich udajua spole¢nosti Administrativni centrum Vinice a.s.

Timto dokumentem Vas informujeme o tom, jak nase spoleénost naklada s osobnimi udaji,
které jste nam o sobe sdélil ¢i které jsme o Vs ziskali v souvislosti s nasi ¢innosti. Va3e prava
vitéi nam v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji jsou upravena nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto udajli a o zrudeni

pravech a procesech zpracovani Vas informujeme v tomto textu.

L.
Zakladni udaje o spravci

Identifika¢ni udaje spole¢nosti:

Firma: Administrativni centrum Vinice a.s., ICO 275 19 058
Sidlo: K Vinici 1236, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice
et

Webové stranky: http://www.acvinice.cz

(dale jako ,,spole€nost™)

IL.
Povéfenec pro ochranu osobnich udaju

Povéfenec pro ochranu osobnich dajii nebyl jmenovan.

I11.
Uéel zpracovini osobnich adaji

Vase osobni udaje zpracovavame prvotné proto, abychom Vam mohli poskytovat plnéni dle
uzaviené smlouvy. K takovému zpracovavani jsme opravnéni tehdy, pokud je to nezbytné pro
splnéni smlouvy, kterou jste s nami uzavfeli nebo s nami cheete uzavifit.

Vedle toho Vase osobni Udaje miZeme zpracovavat tehdy, mame-li na jejich zpracovani
opravnény zajem. Takto osobni udaje v nezbytném rozsahu zpracovdvame pro ucely
dokumentace nami poskytnutych plnéni, hajeni a uplatiiovani naSich prav, zpracovani a
vykizeni Vaich pfipominek a dotazi u€inénych prostfednictvim kontaktniho formulafe na
internetovych strankach http://www.acvinice.cz/kontakt/. Osobni udaje rovnéz zpracovavame
za u¢elem plnéni povinnosti vii¢i organim vefejné moci v souladu se zakonem.

Vase osobni udaje zpracovavame rovnéz proto, abychom mohli splnit povinnosti, které nam
ukladaji pravni pfedpisy. K takovému zpracovavani jsme opravnéni tehdy, pokud je to
nezbytné pro splnéni povinnosti, ktera se na nas vztahuje.

PLILOUA T-5



Iv.
Rozsah zpracovanych osobnich adaji

Zpracovévame jen ty udaje, které jste nam v&domé a dobrovolné predali a udaje vzniklé pti
nadi ¢innosti. VyZadujeme preddni jen téch udajd, které jsou nezbytné pro ¥adné plnéni nasich
smluvnich a zdkonnych povinnosti, ptipadng pro cely naSich opravnénych z4jmt, o kterych
Jsme Vas informovali.

Osobni udaje nebudou predmétem rozhodovéani zaloZeného vyluéné na automatizovaném
zpracovani, jeZ by pro zakazniky mélo pravni ucinky nebo se zakaznikd vyrazné dotykalo.

V.
Pfedavani osobnich idaji
Nepfedavame osobni udaje jinym subjektim bez védomi osob, kterych se tyto osobni udaje
tykaji. Zaroven nepfeddvame osobni udaje do tietich zemi.

VI.
Doba zpracovani

Osobni tidaje jsou u nas uloZeny po dobu, po kterou je potfebujeme k ticelu, pro ktery jsme je
ziskali. S ohledem na zédkonné povinnosti a promlgeci Ihity budou osobni udaje zpracovavany
zpravidla po dobu 10 let od ukonéeni smluvniho vztahu, V nékterych pfipadech miZzeme
rozhodnout, Ze udaje ponechame uloZeny i po uplynuti této doby, existuji-li pro to zvlastni
dtvody.

VIL
Priva osob, kterych se idaje tykaji

V souvislosti se zpracovavanim osobnich Udaji mate celou fadu prav, které viiéi nam mizete
uplatnit za podminek upravenych obecnym natizenim o ochran& osobnich udajii (GDPR):

a) pravo na pfistup k idajim — poskytneme Vam potvrzeni o tom, zda zpracovavame &i
nezpracovavame VaSe osobni udaje; pokud Vase osobni udaje zpracovdvame, tak
Vam Vase osobni idaje poskytneme spoleéng s informacemi o tom, jak tyto osobni
udaje zpracovavame;

b) pravo na opravu osobnich udaja — zjistite-li, Ze udaje, které o Vas mame, jsou
nepresné, miZete nas kdykoli poZadat o jejich opravu a my tuto opravu provedeme;

¢) prdvo na vymaz — na Vasi Zadost vymaZeme osobni udaje, které se Vas tykaji, pokud
jiZ Vade udaje nepotiebujeme, pokud jste odvolali souhlas, na jehoZ zakladé jsme je
zpracovavali, pokud jste vznesli namitky proti jejich zpracovani, pokud byly osobni
ldaje zpracovavany protipravné, pokud nam vymaz ukladd zdkon nebo jiny pravni
pfedpis nebo pokud byly shroméazdény v souvislosti s nabidkou sluzeb informaéni
spolegnosti uréené dit&ti. Vymaz miiZeme odepfit jen z divodd uvedenych v GDPR;



pravo na omezeni zpracovani — misto vymazu muZete poZzadovat omezeni zpracovani,

v takovém pfipad u nas tdaje zistanou uloZené, avsak nebudeme k nim pfistupovat

ani s nimi jakkoli jinak nakladat;

e) pravo na pieneseni osobnich tdajii k jinému spravei — pokud jste ndm poskytli své
tidaje ve strukturovaném a strojové Eitelném formatu, pfedame tyto VaSe tidaje na
zékladé Vasi Zadosti jinému spravci;

f) pravo vznést namitku proti zpracovani — namitku mizete uplatnit tehdy, domnivate-li
se, Ze nas zajem na zpracovani Vasich osobnich dajii neni siln€jsi neZ VaSe pravo na
dGvémost udaji, které o Vas zpracovavame, v takovém pfipadé znovu dikladné a
s piihlédnutim k Vasi namitce posoudime miru naSeho opravnéného zajmu a o tomto
pfezkoumani Vas budeme informovat. Do té doby VaSe udaje nebudeme zpracovavat;

g) pravo podat stiznost u Ufadu pro ochranu osobnich tdaji — domnivate-li se, Ze

poruSujeme Vase prava, miZete na nas podat stiznost u Utadu pro ochranu osobnich

udaji. Budeme v3ak radi, pokud budete pieslapy fedit nejprve s nami. VZdy nas
miZete snadno kontaktovat prostfednictvim naSeho mailu nebo

VIIL.
Pristup k osobnim tdajim a jejich zabezpedeni

Dbame na to, aby k osobnim udajum, které zpracovdvame, mély pfistup jen ti pracovnici
spoleénosti, ktefi je potfebuji ke splnéni Géelu, k némuz byly shroméazdény. Osobni tdaje jsou
zabezpeleny proti neopravnéné manipulaci a pozménéni.

V nékterych pfipadech pouZivame k poskytovani sluZeb a ke zpracovani VaSich osobnich
Udaji zpracovatele osobnich ddaji. Zpracovatelé¢ zpracovavaji Vase osobni idaje na nad
pokyn a jsou zavazani dodrzovanim platnych pfedpisi o ochrané osobnich udaji. VSichni
zpracovatelé budou mit pfistup k VaSim osobnim udajim pouze v takovém rozsahu a na
takové Easové obdobi, které je potfebné pro poskytnuti sluZeb, plnéni smluvnich a zakonnych
povinnosti, & vykon naSich opravnénych zajmi v souladu se zdkonem. Jedna se zejména
subjekty poskytuji spoleénosti serverové, webové, cloudové nebo IT sluzby a dal3i subjekty
v pfipadé potfeby.

Spoleénost na vyzadani soudnich, & spravnich organi poskytuje osobni tdaje pouze
v piipadech povolenych platnou pravni Gpravou.

Vase udaje nikdy neposkytujeme, neprodavame ani nevyméfiujeme s tfetimi stranami za
ucelem obchodovani.

Jste-li pravnicka osoba, zavazujete se seznamit Vase zéastupce, kontaktni osoby a pracovniky
s témito zasadami. Poskytujete-li ndm osobni udaje tietich osob, zavazujete se je sezndmit
s témito zasadami.

Tyto zasady jsou platné a u¢inné od 25.5.2018
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