Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS 6508004521

Pronajimatel:
Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, DI&Zzdénd 1003/7, PSC 110 00

1COo: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,

oddil A, vioZzka 48384
Organizacni jednotka: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena: |
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka v Usti nad Labem

Cislo G&tu: [ ]

Variabilni symbol: 6508004521

Dorucovaci adresa: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem,

Zeleznitaiska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
Kontaktni osoba: |

Odbor obchodnich c¢innosti, Oddéleni obchodniho vyuziti majetku
(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

Ivan Hrdlicka

Se sidlem: Trida 9. kvétna 11/4, 408 01 Rumburk - Rumburk 1

1CO: 682 77 482

DIC: I

DPH: ano

Fyzicka osoba podnikajici dle zivhostenského zakona nezapsand v obchodnim rejstiiku,
vedena u Méstského uradu v Rumburku, odbor zZivnostensky Grad

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo G&tu: I

Kontakt: Ivan Hrdlicka, I

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a ndjemce dale spole¢né jen ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva"“) v souladu
ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich

predpisl (déle jen ,ob&ansky zakonik").

1.
Predmét najmu

1. Predmétem naJmu jsou nebytoveprostory ve vypravni budové Zst. Jedlova €.p. 17, v obci Jifetin
pod Jedlovou, k.4. Jedlova (CSU 660990), ktera je soucasti pozemku p.C. st. 27/1 zapsane
u Katastralmho Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk na listu vlastnictvi €.
298. Konkrétné se jednd o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. . IC6000388834, objekt

v SAP ZDC.42.B25277.

Specifikace nebytovych prostor:

Popis mistnosti (v SAP RE) Plocha |K¢/m?2/rok Ké/rok Ké/mésic
Schodisté 1P01 (90%) 9,99 m? [ ] I
Chodba 1P02 515m?| | T
Koupelna 1P03 745m?2| I DB
wC 1P04 2,95m?| I [ [ |
Chodba 1P05 1060m?| NS TS
Pokoj s kuch. koutem 1P06 2480m?| I B B
Pokoj 1P07 1620m?| NN TS
Pokoj s kuch. koutem 1P08 2750m?| I D




Popis mistnosti (v SAP RE) Plocha |K¢/m?2/rok Ké/rok Ké/mésic
Pokoj 1P09 2430m?2| I B
Chodba 1P011 12,50m?| 0 DN
Pokoj s kuch. koutem 1P012 1460m?2| I BB B
Chodba 1P013 2,96 m? [ ] [ ] [
wC 1P014 2,25m?| I
Uklidova mistnost 1P015 501m?| N DB 2B
Koupelna s WC 1P016 8,10 m? I N
Chodba 1P017 (90%) | 17,28m?| NS DN
Koupelna 1P018 3,05 m? [ ] [ ] [ ]
Celkem: 194,69 m? I

Celkem pronajato 194,69 m2 (dale jen ,pFredmét najmu™)

Pronajimatel prohlasuje, Zze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumeény s tim, Zze pozemky v obvodu drahy jsou urdeny pro verejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Spravcovskou cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizalni jednotka
pronajimatele: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢airska 1386/31, 400 03 Usti nad
Labem (dale jen ,spravce majetku™).

3. Predmét najmu je vyznacen v pldorysu, nedilné soucasti této smlouvy, jako pfiloha &. 1.

4. Pronajimatel predd najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, nejpozdéji vsak do 01. 10. 2021. Stav predmétu najmu je uveden v piedavacim
protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan
najemcem a spravcem majetku. Preddvaci protokol bude porizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi
jej ndjemce a spravce majetku.

5. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem piredmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.

. IL
Uéel najmu
1. Ndjemce ma dle zapisu v zivnhostenském rejstiiku opravnéni k podnikani ,Vyroba, obchod

a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona", s oborem <innosti
~Ubytovaci sluzby".

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndajmu vyhradné ke sjednanému UGcelu:
~podnikani formou pronajmu apartmand®,

a to zplsobem neohroZujicim bezpednost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostiedi,
v souladu se zékonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve zn&ni pozdé&jsich predpist.
Najemci je vyslovné zakdzadno umistit do predmétu najmu bankomat, poskytovat jakékoliv
finanéni sluzby v&etn& sménarenskych sluzeb, pdjéovnu & pronajem automobill. V ptipadg, ze
by najemce prenechal pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osob&, mize to byt
povaZzovano za zvlast zavazné porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét
smlouvu bez vypovédni doby.

III.
Najemné a ahrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné
ve vysi:
K C/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: sedmdesatjedentisicdvéstésedmdesattii korun ¢eskych)
Ctvrtletni ndjemné ¢&ini:
I K< + DPH ve vysi stanovené zakonem
2. Celkové zakladni ro¢ni ndajemné ve vysSi | +- DPH ve vysi stanovené zdkonem

je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného
ctvrtleti, na ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,



¢islo u¢tu I, pod variabilnim symbolem 6508004521 dle splatkového kalendare,
ktery bude najemci zaslan po uzavieni smlouvy.

Prvni splatka ndjemného za obdobi od 01.10.2021 do 31.12.2021 ve vySi I K¢ + DPH ve
vysi stanovené zakonem je splatnd dne 15.10.2021.

Najemce se zavazuje uhradit do dne 15.10.2021 jistotu ve vySi trojndsobku mési¢niho
najemného (se zapocitanou vysi DPH) , tj. NI K¢, na acet pronajimatele vedeny
u Ceské narodni banky, ¢islo uc¢tu I, pod variabilnim symbolem 6509004521,

V piipad&, e najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ih(it& do dne 31. 10. 2021,
najemni vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota uhrazena.

Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢&i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych
v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, &i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu
pouzit k dhradé svych vySe uvedenych pohledavek za ndjemcem. Pokud ndjemce kdykoliv
zadobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto jistotou
dle predchéazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnd od predepsaného terminu splatnosti,
je pronajimatel opravnén vyuzit finan¢ni prostiedky z této jistoty k dhradé vSech splatnych
pohleddvek z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vyse do 15
dndl po ozndmeni pronajimatele o &erpani jistoty.

Najemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.
Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni Ihit& do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skondi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota &erpana. Najemce
je povinen predmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a predat pronajimateli. Pronajimatel se
rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami (napr. elektronicky) najemci
Cerpani z jistoty. NevyCerpana ¢ast jistoty nebo listina bankovni zaruky bude vracena najemci do
30 dnd po ukonéeni najmu dle této smlouvy. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati
dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1) obdanského zakoniku, tj. Ze splatka
je splnéna pripsanim placené castky na ucet pronajimatele u jeho banky.

. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
piipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni
pozdé&jsich predpist, (déle jen ,ZDPH™), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v &anku
I. uplatni DPH ve vy3i dle platnych pravnich predpist.

. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ?e prestal byt platcem DPH do 5 dnli
od predlozeni zadosti o zruSeni registrace u prislusného financ¢niho Gradu. V pripadé, ze tuto
povinnost nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty,
kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpisd.

. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni uréené predpisy prava oblanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta aroky z prodleni, ¢imz smluvni strany
vyslovné vyluduji Upravu dle ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vysSe ro¢niho ndjemného v tomto dlanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich
nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
udaJem pro Upravu vySe najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyJadrena pfirdstkem
priimé&rného indexu spotfebitelskych cen (CPI Consumer Price Index) za 12 mésicl predch02|ho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovéni CSU. Uprava vyse ndjemného bude naJemC|
oznamena doporucenym dopisem s dorudenkou (na dodejku). Zakladem pro Gpravu vyse
najemného je vyse rocniho ndjemného, ktera byla naposledy sjednana v souladu s touto
smlouvou, &m# se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad(
za poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou UGpravu
najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s ustanovenim
§ 2 odstavec 2 zdkona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Najemce se
zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych
podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu
s aktualnim splatkovym kalendafem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna
piislusného roku.

. Smluvni strany sjednavaji, Zze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu ndajmu
neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit prislusnému dodavateli spotieby sluzeb,
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elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalsi pripadné platby vazajici se
k predmétu ndjmu a sjednanému Ucelu uZzivani. Pokud budou v predmétu najmu nemeérené
odbéry elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalSich sluzeb a spotieb spojenych
s uzivanim piredmétu najmu, budou tyto naklady rozuctovany mezi vSechny najemce prostor
budovy, v niz se nachazi predmét najmu.

Najemce se zavazuje k zaplaceni G¢elné vynaloZenych nakladd spojenych s pfipojenim k odb&ru
elektrické energie a nutnych nakladd a poplatk( spojenych se zajisténim potiebného piikonu pro
najemce. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby a spotieby se zavazuje najemce uzavrit
pred zapocetim odbé&rl a do jednoho mésice od nabyti G&innosti této smlouvy predloZit kopie
smluv pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smluv a nepiedlozeni jejich
kopif mlZe byt povaZovéno za zvlast zavazny zplsob porudeni povinnosti a pronajimatel mize
vypovédét najem bez vypovédni doby.

10. Ndjemce nemd narok na slevu najemného z ddvodl negativnich vlivi provozu Zeleznice,

(tj. napt. prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni telekomunikaénich
z [+] r ™ re z M e z . e W W
systému, atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén.

11. V8echny ¢dstky uvadéné v této smlouvé jsou &astky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno

1.
2.

3.

jinak.
IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popt. viezd na predmét najmu zaméstnanctim
spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatellm praci, sluzeb a zboZi,
provadéjicim Gkony z dlivodu oprav a Udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za
Ucelem provadéni kontrol reviznich zprdv, kontroly dodrzovani povinnosti ndjemce a kontroly
stavu predmétu ndjmu véetné zafizeni, které jsou souéasti pfedmétu ndjmu, a dbat jejich pokynd.
Najemce je dédle povinen z t&chto dlvodd strpét na dobu nezbytn& nutnou i pieruseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
predmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do jednoho
mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci
prodleni s provedenim praci, miZe pronajimatel smlouvu vypov&dét ve vypovédni dobé& jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém piipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi odborné&, s nalezitou péci a
[+] M ur s . e z e - . . s r ™ v W
zpusobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou udrzbu a opravy na predmeétu

najmu (nalézaji-li se v predmétu ndjmu nebo jsou jeho soucasti):

podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahd a list,
oblozeni stén;

e opravy jednotlivych &asti oken a dveii a jejich souddsti véetn& t&sné&ni, a vyména zamk{,
kovani, klik, rolet a zaluzii;

e vymény vypina&l, zasuvek, jisti¢d, zvonkl, osvétlovacich t&les v&etné krytl a domécich
telefont a elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutd u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
predmét najmu;

e vymény sifonl a lapacQ tuku;
opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavac&h par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfiva¢l vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovacl, kuchyriskych
sporakd, pedicich trub, vafi¢l, infrazafiél, kuchyriskych linek, vestavénych a pristavénych
skfini;

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl( etdZového topeni na pevnd, kapalna a
plynna paliva v&etnd uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatl etdZového
topeni (nepovazuji se véak za né opravy radiatorl a rozvody Ustfedniho topeni);

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povaZzuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti
uvedenych predmétd;

¢ desinfekce, desinsekce, deratizace;
b&Znou Gdrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérl véetné oprav
omitek, tapetovani, &isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl st&n, myti oken a dvefi a



b)
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11.

12,

gisténi a udrzovani prlchodnosti odpad( aZ ke stoupacce, svodi destovych vod, koufovodd
a jejich Cisténi.

podle vyse nakladl

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy predmétu najmu a jeho

e r W v r Y . r v v, O r z .
vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych predmétu tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepiesdhne Castku 40. 000 KE. Provadi-li
s O] W . z .7 . ar 7 v z [+] . ar 7

se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladu na souvisejici
opravy;

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vylucné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti predmétu najmu, jejichz cena piekroci hranici 40. 000 K¢, pokud bude uzivatel pri
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi ndjemce,
sjedndvaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (v&etné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného ve smyslu nasledujiciho
odst. 12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajistovat Udrzbu a opravy na predmétu najmu odborn& zplsobilymi
a opravnénymi osobami.

. Nadjemce je povinen zajistit na svUj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to

u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. & 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpisl, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.
Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi piedpisy o pozarni ochrané.

. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu piebird odpovédnost za poruseni

obecné platnych pravnich piedpisd, predpisli o ekologii, odpadech, predpisG hygienickych, dale
pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomé&riim obt&%ovat sousedy a ostatni nadjemce hlukem,
prachem, popilkem, kourem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, ddle chovat bez povoleni domac hospodaiska zvirata,
skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pii poruseni obecné platnych pravnich predpisi odpovida za zplsobenou $kodu a
odpovidd v pripadé potieby za provedeni prislusnych sanacnich praci.

Najemce je dale povinen v piipad& poruseni pfisludnych predpisii uhradit vedkeré poplatky,
pokuty a sankce ud&lené formou rozhodnuti organd statni spravy. Na vyzadani pronajimatele je
najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zakonl, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve stanovenych
terminech.

Jsou-li technicka zafizeni predmétem ndjmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné& zptsobilymi a opravné&nymi osobami pravidelné

elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé
pronajimatele a odstranovat zjist&né zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

. Najemce je ddle povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady

o prohlidkach technickych zarizeni ve vlastnictvi najemce.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného
piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouve, kde bude
piredevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zuctovavaji
a hradi. Soucasti dodatku bude i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti najemce.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu nad
ramec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pri zohlednéni podminek dle
¢l. IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného financniho
najemného. Jejich povoleni vCetné vyse ceny a zuctovani je povinen ndjemce pied realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani
revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na urleném technickém zafizeni a pfi
elektrorevizich. Najemci nevznikd v piipadé ukonleni najmu prdavo uplatnit na pronajimateli
narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1 ob¢anského zakoniku. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve ¢&l. IV. odst.
4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést predmét nadjmu do plvodniho stavu,
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jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét
najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravn&n najem vypovédét bez vypovédni doby.
Najemce mize provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pti dodrZeni postupu podle ustanoveni
zadkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisl a dle zdkona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisd.
Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmé&tu najmu zplsobem a v rozsahu
nenaruujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele a ostatnich najemct v budové, v niz
se nachazi predmét najmu.

Najemce odpovida pronajimateli za véechny 3kody, které mu zplsobi.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pritomnost nesouvisi s povolenou Cinnosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.
Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu predmét ndjmu pfimérené oznadit
zejména umist&nim ndapisd & embléml, a to po predchozim projednani s pronajimatelem.
V piipadé&, Ze se predmét najmu nachézi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zptisob piistupu
k predmétu najmu a jeho provozovani. Nedohodnou-li se strany jinak, je najemce povinen
udrzovat predmét najmu v souladu s vizualizaci dle vitézné nabidky verejné soutéze. Pokud pfi
poruseni této povinnosti najemce nezjedna ndpravu ani po vyzvé pronajimatele, povazuje se
takové poruseni za zavazné poruseni smluvni povinnosti ve smyslu ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy.
Najemce se zavazuje zajistit na svi{j naklad tklid predmétu najmu a jejich okoli (tj. minimaln&
v okruhu 3 m), umistit odpadkové kode v mistech vyskytu zékaznikd najemce konzumujicich
zboZi prodavané v/na predmétu najmu. Z prilehlych nevefejnych chodnik(i a cest odstrafiovat
snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné
jinak.

V pfipadé zmeény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany Povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu. O téchto zménach
se smluvni strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné
odsouhlasené teSeni téchto zmén. Najemce je rovnéZz povinen bez odkladu oznamit zménu
obchodni firmy, zménu sidla, bydlist&¢ & mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani
pisemnosti véetné dalsich kontaktnich Gdajd uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pri uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cCinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu
najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi
piredpisy, verejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni vstupovat do predmétu najmu béhem
oteviracich hodin najemce za u¢elem kontroly pfedmétu najmu a pIlnéni smluvnich povinnosti
najemce. Mimo béznou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do predmétu najmu
jen v neodkladnych zalezitostech, zejména pri nutnosti okamzitého zasahu do rozvodnych siti,
ve véci zajisténi bezpecnosti osob a majetku apod. a to i bez predchoziho svoleni najemce,
jestlize neni mozné kontaktovat nikoho z povérenych osob ndjemce. Pro takovyto pfipad je
najemce povinen ulozit u pronajimatele nebo jim povérené osoby klice, pristupové karty &i kédy
do predmétu ndjmu a uréit své kontaktni osoby, na které se miZe pronajimatel obréatit v ptipadé
krizové situace. Pronajimatel se zavazuje uchovavat kli¢e, pristupové karty ¢i kody v zapeleténé
obalce tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuziti.

Kontaktni osoba najemce: Ivan Hrdlicka, MT: I
Kontaktni osoba pronajimatele - ve vécech smluvnich: |IIIIIININE

MT: I

- ve vécech provoznich: IIIIINGIEE

MT: I
Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravneén zajistit splnéni takové povinnosti sdm na ucet najemce, jestlize nedojde k pInéni ze
strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.
Najemci je zakdzano vyuzivat prostory predmétu ndjmu k jakékoliv propagaci tretich stran,

najemce je opravnén vyuzivat vniténi prostory predmétu najmu k prezentaci vyrobk{ a sluzeb,
které prodava.

Najemce se zavazuje, ze otevie obchodni jednotku verejnosti do 90 dni od predani prostor
pronajimatelem najemci. V piipad&, Ze ndjemce uvede objektivni dlvody, bude najemci
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umoznéno oteviit jednotku vetejnosti v prodlouZené Ihiité dle uvéZeni pronajimatele. Nesplné&ni
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této podminky bude povazovano za zvlast zavazny zpusob poruseni najemni smlouvy a
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pronajimatel muze vypovédet smlouvu bez vypovédni doby.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Najemce bere na védomi, ze predloZzena koncepce provozu v ramci verejné soutéze, jejimz se
stal vitézem, je zdvaznd a pripadné zmény mohou byt realizovany pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pii provozovani zdroje znedisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sam ohlasovaci povinnost
O v. z e z W . VMW s ¥ .7 . z . z v
vudi statni spravé. Za zdroje znecisténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera se déli na
»malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje" do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje"

s vyvkonem nad 5 MW. Najemce hradi i vSechny poplatky za znecisténi z Cinnosti najemce
stanovené pravnimi predpisy.

V.
Smluvni pokuta

V pripadé poruseni povinnosti I K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po piredchozim

pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel

s prihlédnutim k obvyklé dobé& potiebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud ndjemce po pisemném

upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urdcil pronajimatel.

Smiluvni pokutu je pronajimatel opravnén tctovat ndjemci v téchto piipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmeétu
najmu a dalSich smluv uvedenych v ¢l. III odst. 9 této smlouvy

¢ najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
piredmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu do
podnajmu,
najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

¢ najemce neproved| véasnou Uhradu najemného,
najemce neproved| v€asnou Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednana v &l. VI. odst. 7 smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né skody, ktera piresahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu

e

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou s ucinnosti od 01.10.2021 s vypovédni dobou

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypov&dét smlouvu bez uvedeni vypové&dniho divodu
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i Castecné, tj. ze se skonceni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym Castem predmeétu

najmu.

Pronajimatel mizZe smlouvu vypov&dét v jednomé&si¢ni vypovédni dobg, v pfipadg, e najemce
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porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poru$eni smluvni povinnosti ndjemcem zavaZznym zplisobem se zejména povaZuje:

e najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo jeho Casti, sluzeb a spotieb médii a
energii spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede
Ghradu ani v ndhradni Ih(té tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele
dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

¢ najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.



Pronajimatel mZe smlouvu vypov&dét v jednomési¢ni vypovédni dob& v piipadé, Ze pronajimatel
bude potfebovat predmét ndajmu k plnéni Gkold v radmci své plisobnosti nebo stanoveného
predmétu cinnosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé
tzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

v 1

. Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd' dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné& vypov&dét najemni smlouvu bez vypovédni doby z divodi
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel miZe vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uziva predmét najmu
zplsobem, Ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi $koda nikoli mala nebo jestlize s ohledem
na pravomocné rozhodnuti prislusného organu je tieba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé
neni tfeba, hrozi-li naléhavé vézné nebezpedi z prodleni. Dal$im moznym dlvodem k vypovédi
bez vypovédni doby je uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym tcelem najmu. Smluvni
strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonci ndajem dnem doruceni vypovédi druhé
strané.

. V pripadé ukonceni najmu je ndjemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Ndjemci nendlezi Zadna nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav predmétu najmu i v pripadé, zZe pronajimatel nebude pozadovat
uvedeni predmétu najmu do plvodniho stavu. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat
pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu. Predani predmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k emuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou soucinnost. Nevyklizeni pfredmétu najmu
najemcem ve stanovené Ih(t& nezakladd najemci 2adné pravo na pokrac¢ovani v najmu.

Pfi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vG¢i
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym piredanim
predmétu najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou 390,- K&/den.

. Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost ndjemce uhradit veskeré Skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle &l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
ukonéeni této smlouvy, kdy? v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu predmétu
najmu povinen. V souladu s ¢&. IV. odst. 12. pronajimateli nevznika z tohoto titulu povinnost
k Uhradé nakladi najemce na tyto Gpravy, opravy a Udrzba predmétu najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a registru smluv. Tato smlouva, v&etné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd, bude zvefejnéna v
registru smluv ziizeném podle vySe uvedeného zdkona, jestlize vySe hodnoty jejiho predmétu
piesahne 50.000 K¢ bez dané z pridané hodnoty.

. Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat ndajemce o provedeni registrace tak, Ze zasle
najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zverejnéni smlouvy/dodatku bez zbytecného
odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiZz v privodnim formulafi vyplni pfisludnou kolonku
a s ID datové schranky najemce (v takovém piipadé potvrzeni od spravce registru smluv o
provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroveri). Nebude-li tato smlouva zaslana
k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostiednictvim registru smluv, neni zZadna ze smluvnich stran
opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Gjmy, ktera by ji v této
souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze idaje a dalsi skuteCnosti uvedené v této smlouvé, vyjma
¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zékoniku, ve zn&ni pozdé&jsich predpisd (dale
jen ,,obchodni tajemstvi*), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smluv
uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.
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. Jestlize smluvni strana oznad&i za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v désledku

toho bude pro ugely uverejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznageni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila.
S Castmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pired uzavirenim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat
za pripadnou Skodu &i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany
obsahujiciho pfesnou identifikaci dotéenych &asti smlouvy véetn& odlvodnéni, pro¢ jsou
za obchodni tajemstvi povazovany. Druhda smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze
informace, které oznadila jako své obchodni tajemstvi, naplfiuji sou¢asné vsechny defini¢ni znaky
obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 oblanského zakoniku, a zavazuje
se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli skute¢nost, Ze takto oznacené informace piestaly
naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi.

. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich tdajd,

které jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento
souhlas je udélen na dobu neurcitou.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
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vyplyvajicich z uzivaciho pomeéru, prislusna ustanoveni obcanského zakoniku a predpisu jej
provadéjicich a doplfujicich.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Gcinnosti

zverejnénim v registru smluv, nejdiive vSak dnem protokolarniho predani prostor najemci

Pro pripad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Zze byla uzaviena

na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné&
nevyhodnych podminek.

Smluvni strany stvrzuji, Ze pii uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly Cestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych cinnostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami
a cili compliance programd a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize t&mito dokumenty
dotlené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran
(spolecnosti).

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteénost neplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv
strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym
ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi i¢elu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.
Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH, pripadn& zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel nadjemci doporucenym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni, pripadné jinym dnem v téchto oznadenych, stavaji
nedilnou soudasti této smlouvy

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piredpokladané (vypovéd,

uplatnéni inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni Gctu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zmeénu
adresy. Nebude-li na této adrese =zasilka Uspésné dorudena (prevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na podté do patnéacti dnd
ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ih(ity povazovan za den Usp&$ného dorueni
zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé (2)
vyhotoveni a najemce jedno (1) vyhotoveni.



15. Bez ohledu na zpdsob ukonéeni této smlouvy zlstavaji i po skonéeni nadjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevyporadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

16. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Gdaje v souladu
s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisSténi radného
plnéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

17. Nedilnou sou&asti smlouvy je pfiloha &. 1 - pddorys

V Usti nad Labem dne V Rumburku dne
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zeleznic, statni organizace Ivan Hrdlicka
Oblastni reditelstvi Usti nad Labem
I
I
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Priloha €. 1 NS €. 6508004521

Pldorys
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