Najemni smlouva nebytovych prostor ¢. 0104/08
VS 6508010408

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Sprava zZelezni¢ni dopravni cesty, stiatni organizace

sidlo: Praha 1, Nové Mé&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC: 110 00

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A., vlozka 48384
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostirednictvim své organiza¢ni jednotky — spravce majetku

Spravou dopravni cesty Usti nad Labem

se sidlem:  Zelezni¢a¥ska 31, 400 03 Usti nad Labem

zastoupen¢ NG
I
|

variabilni symbol: 6508010408

(déle jen pronajimatel)

=Y

Najemce:

CD Cargo, a.s.

zapséana v obchodnim rejstiiku u méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 12844

sidlo: Praha 7 - Hole$ovice, Jankovcova 1569/2¢c, PSC 170 00

1C:28196678 DIC:CZ28196678

korespondenéni adresa: Provozni jednotka Usti nad Labem, Tovérni 1, 400 01 Usti nad Labem

v

uzaviraji tuto ndjemni smlouvu podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor a zakona ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni.

PREAMBULE

S ucinnosti od 1.7.2008 na zaklad¢ ,,Smlouvy o prodeji ¢asti podniku‘ uzavienou mezi Spravou
zelezniéni dopravni cesty, statni organizaci a Ceskymi drahami, akciovou spolegnosti, presla &ast
podniku Ceské drahy, akciova spoleénost ke Spravé Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace.

Vlastnikem nemovitého majetku, ktery byl soucasti vySe zminovaného prodeje ¢asti podniku,
se stala Ceska republika, pfiemZ pravo hospodafit s timto nabytym nemovitym majetkem statu, ma
Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace, a to dnem vzniku pravnich uéinkd vkladu
vlastnického prava v katastru nemovitosti.

S odvolanim na ¢lanek 5., odst. 5.11. Smlouvy o prodeji ¢asti podniku (Smlouva je
dostupna k nahlédnuti na Obchodnim rejstiiku), vstupuje do prav a povinnosti pronajimatele
od 1.7.2008 Sprava zZelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace.




I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou:

nebytove prostory v objektu: spad.stavédlo Dé¢in, vedené jako budova ¢&. e. 1805, umisténé
na.parcele ¢. 800/30 v katastralnim tizemi &. CSU 625141 — Podmokly. Budova je zapsana u

Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té D&¢in LV &. 4920 pro k.u.
Podmokly, inventarni ¢islo dle SAP:

b

Pronajimatel touto smlouvou piedavé a najemce piejima do ndjmu tyto nebytové
prostory:




3. Stav pfedmétu najmu je uveden v zapise pofizeném pii piedani a prevzeti, ktery bude v den
piedani podepsan ndjemcem a spravcem majetku. Zapis bude potizen ve dvou vyhotovenich a
obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

4. Spravcovskou ¢innost vykonava.. Sprava dopravni cesty Usti n. L., Zelezni¢atska 31, dale
jen ,spravce majetku®.

I1. Uéel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu uvedeny v ¢l. I této smlouvy pro ucel
uzivani: pracovisté zaméstnanci CD Cargo, a.s.

2. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ticelu a to
zpusobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi
najemce Gc¢el ndjmu ménit, ani pfenechat predmét nadjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné
0sobé.




ITI. Cena najmu

la). Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu dle piilohy ¢. | smluvni cenu, kterd ¢ini
za rok 2008 za pronajaty'ch—

Celkové ro¢ni ndgjemné ve vysi || G zikonem stanovené vysi je splatné
v pravidelnych mési¢nich splitkich na ucet pronajimatele, vedeny u [IIININDBS
I riabilnim symbolem 6508010408 a to vidy 15. dne
pFislu$ného mésice dle splatkového kalendaie na rok 2008 ¢.1.

(viz piiloha ¢.2)

1 b). S platnosti od 1.1.2009 zaplati ndjemce pronajimateli za pfedmét ndjmu smluvni cenu,
ktera Cini za pronajatych—v zakonem stanovené vysi
dle splatkového kalenddre na rok 2009 ¢. 1.

(viz pftiloha €.3).

2. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na et pronajimatele u jeho banky. Je-1i penéZity zdvazek
placen prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem
dané z pridané hodnoty (DPH). V piipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto
diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu uhradit.

4.V ptipadé prodleni najemce s thradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni uréené piedpisy prava ob¢anského. Povinnost zaplatit Grok z prodleni
vylucuje dalsi sankcionovani smluvni pokutou.

5.Sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né
upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich 12
mésict predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu
vySe najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiend piiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésict pfedchoziho roku proti
pruméru 12-ti mésicd roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedené ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vyse nagjemného bude najemci ozndmena doporu¢enym dopisem.
Zékladem pro upravu vyse najemného je vyse ro¢niho ndjemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich ndkladl za poslednich 12 mésicti pfedchoziho roku. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny ndjemného
pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zédkona ¢. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni
pozdé&jsich piedpist. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendarem.
Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna piisluSného roku.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze vySe najemného nebude snizovéana z diivodil negativnich
vlivil provozu Zeleznice.




7. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni sou¢asti najemného.

Néjemce se zavazuje uhradit dodavateli spotieby sluZeb, elektrické energie, topné, vodné a
stoéné a dalsi ptipadné platby vazajici se k pfedmétu ndjmu a sjednanému ucelu uZivani.
Néjemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZenych ndkladli spojenych s piipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkti spojenych se zajiSténim potfebného
piikonu pro nijemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje
najemce uzaviit pfed zapoéetim odbérd a do jednoho mésice od nabyti t¢innosti této smlouvy
predloZit kopie smluv pronajimateli zastoupenému sprédvcem majetku.

Néjemce mé povinnost za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor
hradit pronajimateli za:

a) odbér elektrické energie bude najemce hradit na zdklad€ samostatné smlouvy uzaviené
se Spravou Zelezniéni energetiky, se sidlem K mustku 2, Usti n.L. te] HER——

b) vodné, stocné a otopné bude nijemce hradit na zéklad¢€ samostatnych dohod uzavienych
s pracovnikem SbaBH SDC Usti n. L I

¢) odvoz a likvidaci TDO bude najemce hradit na zaklad€¢ smlouvy uzaviené s autorizova-
nou osobou na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho uzivanim pred-
métu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem,
zastoupenym spravcem nemovitosti. Odpadni nddoby oznali ndjemce svym nazvem.

8. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec obvyklého udrZovéni, jsou vécnym plnénim néijemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuctovani je povinen ndjemce pied
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.Vécnym plnénim ve smyslu predchozich vét je
i zajiS§tovani revizi a odstranéni zjiS§t€nych zdvad na uréeném technickém zafizeni a pfi
elektrorevizich. Po skonéeni najemniho vztahu je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do
puivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen piedat pfedmét nagjmu ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani dle
sjednaného ucelu najmu. Dale je povinen umoznit najemci uZivani pfedmétu najmu, pokud
najemce plni své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpisobem stanovenym v ¢l. I1I. této smlouvy.

3. Néjemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popi. vjezd na piedmét ndjmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnanciim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb
a zbozi, provadéjicim tikony z diivodu oprav a udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni,
z divodu mimoiadnych udalosti a Zivelnych pohrom a dale za ucelem provadéni kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu véetné€ zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu
najmu a dbat jejich pokyni.

Najemce je dale povinen z té€chto divodi strpét na dobu nezbytné nutnou i preruseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém piipad€ se smluvni strany dohodnou o omezeni uZivani
predmétu najmu tak, aby provozni ¢innost najemce nebyla ohroZena. Pokud nedojde k dohodé




o podminkach omezeni uzivani ptedmétu najmu a hrozi nebezpeci z prodleni s provedenim
praci, mtiZze pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

4. Najemce je povinen zaji§t'ovat na vlastni ndklady obvyklé udrzovéani spojené s uZivanim
pfedmétu najmu, zahrnujici:

- Uklid, udrzovani vnitfnich zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu (napf. kohouty,
ventily, odpady, mechanismy otevirani dveii a oken, mechanismy pro ovladéani vétrani, topeni,
osvétleni, Zaluzii, splachovani WC, vyména Zarovek, vybojek (zafivek), kryti osvétleni,
udrZzba podlahové krytiny a obloZeni stén, malovani, udrzba a obnova ochrannych natéra, myti
oken a dvefd, desinfekci, deratizaci, zajistovat pravidelné revize hasicich piistroji) a dalsi
srovnatelnou udrzbu.

5. Ndjemce je povinen zajistit na svij nadklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze v pronajatych prostorach bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit
ukoly pozZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZéarni ochrané. V piipad€ vyvijeni
¢innosti se zvySenym nebo vysokym pozarnim nebezpefim (viz zdkon o pozarmi ochran€)
najemce na své naklady vypracuje predepsanou dokumentaci poZarni ochrany, bude plnit
podminky pozarni bezpecnosti vni stanovené a dokumentaci udrZovat v souladu se
skuteCnym stavem.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu pfebird odpov€dnost za poruSeni
obecné platnych piedpist o ekologii, odpadech, bezpe¢nosti, poZzarni ochrané, hygienickych
predpisti atd. N4jemce odpovida za Skody zplisobené pii manipulaci se zdvadnymi latkami.
Déle se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti organu statni spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych predpist, pokud je svou
¢innosti zavinil a zajistit na vlastni naklady provedeni potifebnych sana¢nich praci. Najemce je
povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zékont a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

8. Piedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technickych zafizeni, ktera
jsou soudasti pfedmétu najmu, a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim
technického zafizeni stanovené obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy.

9. N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatizeni ve vlastnictvi njemce.

10. Veskeré upravy provadéné nijemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Sou¢asti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je piedlozen v Zadosti
najemce. Najemce muze provadét jakékoliv stavebni upravy pouze pii dodrZeni postupu podle
ustanoveni zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
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v platném znéni a zdkona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

11. N4jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zplisobem a v




rozsahu nenaruSujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele, vyZzadat si od spravce
majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto
dodrzovat.

12. Néjemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoZ i za
Skody zplisobené tietimi osobami zdrzujicimi se v pfedmétu najmu se souhlasem néjemce.
Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrZovaly osoby, jejichz
pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

13. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

14. Najemce se zavazuje zajistit na svlj néklad uklid pronajatych prostor a jejich okoli.
Z prilehlych chodnikl odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a distit je, pokud se
nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

15. V ptipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto
zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za
takovouto zménu se povazuje napt. zmeéna obchodni firmy, zména sidla, bydlisté ¢i mista
podnikéani, zména adresy pro doru€ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

V. Smluvni pokuta

1. V piipadé poruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku II. III. a IV. této smlouvy je
pronajimatel opravnén ucétovat ndjemci smluvni pokutu ve vySi |, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na nédhradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakovanég, pokud néjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednana v ¢l. V1., odst.2.

VL. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu meur ¢ i t o u sucinnosti od 01.07.2008 s
tiimési¢ni vypovédni lhiitou.

V piipadé poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV nebo prodleni sthradou najemného,
dodavanych energii, médii a sluZeb o vice jak jeden mésic, nebo potieby predmétu ndjmu
k plnéni funkci statu nebo jinych kol v ramci své pisobnosti nebo stanoveného piedmétu
¢innosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé tzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) je pronajimatel opradvnén vypovédét tuto




smlouvu v jednomési¢ni vypovédni lhité. Vypovédni lhiita za¢ind plynout od prvniho dne
mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Najemce je povinen do skonceni doby ndjmu uvést najaté nebytové prostory na vlastni
néklady do pivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatieni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizené nebytové prostory musi najemce piedat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfi nevyklizeni nebytovych
prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi ro¢niho nadjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. Pfedani
prostor zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného piedavaciho protokolu, ktery
bude podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

3. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45 - zakona ¢. 92/1991 Sb.
o podminkéch pfevodu majetku statu na jin€ osoby, v platném znéni.

VII. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miiZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce uziva
pfedmét ndjmu takovym zpilisobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi znaéna
Skoda.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni
odstoupeni druhé smluvni strané.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zékladé pisemnych oboustranné podepsanych
a vzestupné ¢islovanych dodatkili, vyjma upravy ceny najemného a s tim souvisejici upravou
splatkového kalendare, které ozndmi pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze veSkeré pisemnosti zaslané druhé smluvni strané
budou zasildny vyhradné¢ doporu¢enym dopisem s doruenkou. Pisemnosti uréené
pronajimateli budou zasilany na adresu pro doruovani pisemnosti uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka usp&sné
dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na poSt€ do 15-ti dni ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této lhity
povazovan za den Uusp€Sného doruceni zasilky se v§emi pravnimi nasledky.

3. Tato smlouva je vyhotovena v 5-ti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 vytisky a
najemce 2 vytisky. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu.

4. Platnost smlouvy nastava dnem uzavieni.




Ptilohy: ¢.1 Vypocet ndjemného
¢.2 Splatkovy kalendar na rok 2008 €. 1
¢.3 Splatkovy kalendaf na rok 2009 ¢. 1

V Usti nad Labem, dne: 20.04.2009 V Usti nad Labem, dne: [ ). b Jpo9g




Piiloha ¢.1
Vypocet nijemného
ke smlouvé ¢. 6508010408
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Pfiloha ¢. 2

Splatkovy kalendar na rok 2008 ¢. 1
k ndiemni emlanvé VS 650R01040KR
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Piiloha ¢.3
Splatkovy kalendar na rok 2009 ¢. 1
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