REGC-

Smlouva o ngimu
dle zdkona €. 89/2012, obCansky zakonik, v platném znéni
uzaviena
mezi smluvnimi stranami:

VYZKUMNY USTAV ZIVOCISNE VYROBY, v.v.i.

se sidlem Pratelstvi 815, 104 00 Praha - Uhfinéves
IC:00027014 DIC:CZ00027014
registrovan v rejstriku v.v.i. MSMT

zastoupen doc. Ing. Petrem Homolkou, CSc., Ph.D., feditelem

bankovni spojeni
(dale jen “pronajimatel”) na strané jedné

a

taxablePoint s.r.o.
se sidlem Kvétnového vitézstvi 20/83, 14900 Praha 4

IC: 29002427 DIC: 29002427
zastoupena: Karolina Dvorackova, jednatel
spojen

(dale jen ,najemce") na strané druhé

Cl. 1
Pfedmét najmu

1. Vyzkumny Gstav ZivociSné vyroby, v.v.i. (dale jen ,pronajimatel”) prohlasuje,
Ze je vylucnym vlastnikem objektu &p. 686, jina stavba, vyuzivané jako kancelare (dale
také jen jako ,budova), jez je soucasti pozemku pare. €. 20 zapsano v katastru
nemovitosti u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, pro k.U. Uhfinéves, obec Praha, na listu vlastnictvi ¢. 191.

2. Predmétem ndajmu jsou prostory v budové, které slouzi jako kancelare
situované, v levé Casti objektu, o celkové vymére 67 m2(dale také jen jako ,pronajaté
prostory*). Pronajaté prostory jsou vyznaceny v planku v pfiloze ¢. 1této smlouvy.
Najemce je opravnén k parkovani 1 osobniho vozidla v arealu VUZV Uhfinéves.

Cl. 2
Projev vle

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava pronajaté prostory
najemci k doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit ndjemné a pronajaté
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prostory v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému
uzivani (acelu).

3. VeSkeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamySlené uzivani potfebné
stavebni a ostatni Upravy, pfedevSim pokud pfekracuji stav pfi pfedani nebo se od négj
jinak odchyluji, jdou na naklady najemce. Tyto a eventudlni pozdéjsi stavebni zmény
resp. instalace vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

4. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Ze nebude
ani v pribéhu trvani najmu, ani po jeho skonceni narokovat na pronajimateli Ghradu
investic, které vloZi do pfedmétu najmu. Pronajimatel neni povinen pfi skoneni najmu
se s najemcem vyrovnat, pokud dojde ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu néjemcem
v dlsledku jim provedenych zmén na pfedmétu najmu.

5. Nadjemce mize nemovitou véc, kde se naléza pfedmét najmu, opatfit se
souhlasem Pronajimatele v pfiméfeném rozsahu logem, névéstimi a podobnymi
znamenimi; Pronajimatel mdze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny ddvod. PFi
skoneni ndjmu odstrani Najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotéenou ¢ast nemovité véci do pdvodniho stavu.

Cl. 3
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén v pronajatych prostorech provozovat administrativni
¢innost. Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory pouze pro tyto Gcely.

2. Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické pfFedpisy potfebné pro
pfedkladany acel uzivani na vlastni néaklady. Pfedmét n4jmu Ize vyuZzivat pouze pro
zakonné a smluvné pfipustné Gcely.

3. Najemce nemlze zfidit tfeti osobé v pronajatych prostorech uzivaci pravo.
Pro tyto pfipady plati zdkonné ustanoveni dle § 2215 az 2216 z4k. ¢. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik, v platném znéni.

Cl. 4
N4jemné ajeho splatnost, naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a jejich
splatnost

1. N4jemné za pronajaté prostory €Cini 9.920,- K€ (slovy: devét tisic devét set
dvacet korun €eskych) mési¢né plus DPH v zAkonem stanovené vysi. V najemném
nejsou zahrnuty poplatky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor.

2. Pronajimatel poskytne najemci dodavku sluzeb, a to elektrické energie a
vody, vcetné odvodu odpadnich vod, odvoz odpadu.
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Elektrick& energie

Cena za dodavku elektrické energie bude stanovena odpoCtem elektroméru,
podle cen, které budou pronajimateli uc¢tovany dodavatelem tohoto média, kterym je
Prazskéa energetika, a.s..

Smluvni strany dale sjednévaji, Ze se ndjemce zavazuje hradit pronajimatel
Ghradu podilu nakladd spojenych s provozem a Gdrzbou odbérného zafizeni (sluzby),
a to v Castce rovnajici se 50 % z celkové ceny odebrané elektfiny najemcem za
kalendarni rok.

Cena za dodavku elektfiny nesmi pfekrocCit cenu, za kterou poskytuje Prazskéa
energetika, a.s. dodavku elektfiny v kategorii podnikatel.

Mésicni zaloha cini 2.000,- K& plus DPH v zdkonné vysi.

Vodné, stocné

Cena za dodavku vody a odvod odpadnich vod je stanovena ve shodé s cenou
stavenou PVK Veolia a.s. pro pfislusné zuctovaci obdobi. Spotfeba vody bude zjisténa
odpoltem samostatného vodoméru.

Mésicni zaloha €ini 500,- K& plus DPH v zdkonné vysi.

Odvoz odpadu
Cena za odvoz odpadu je stanovena ve shodé s cenou vyhlaSenou Magistratem hl. m.

Prahy pro dané obdobi, poCet a objem sbé&rnych nadob, ¢etnost svozu. Odvoz odpadu
je hrazen pausalni platbou a nevyuctovava se. Fakturace bude probihat mésicné.

4. Najemné, zéalohy na sluzby a pausalni platbu je najemce povinen uhradit
meési¢né pfedem do 25. dne kalendafrniho meésice pfredchazejiciho, za které se
najemné a zaloha za sluzby plati, bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢.

dale Cl. 4 odstavcem 5, této smlouvy upraveno jinak. Pro v€asnost plateb je rozhodujici
den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

5. Skutec¢né naklady za ceny sluzeb, spolu s podilem néakladl spojenych
s provozem a udrzbou odbérného zafizeni pro elektrickou energii, vyuctuje
pronajimatel najemci kaZdoro¢né&, nejpozdé&ji do dvou mésicd po ukonéeni
kalendarniho roku. PFfipadné preplatky ¢i nedoplatky z uvedenych vyudcCtovani si
Gcastnici této smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéji do patnacti dnd ode dne doruceni

vyuctovani.

6.Smluvni strany se se dohodly, Ze najemce nejpozdé&ji do 5 dni od
oboustranného podpisu této smlouvy poskytne, penézitou jistotu ve vySi ve vySi
9.920,- KE&. SloZeni penézité jistoty na UCet pronajimatele je jednou z podminek
acinnosti této smlouvy.

V pfipadé prodleni nijemce s platbami najemného, sluzeb, je pronajimatel
opravnén pouzit jistotu na Ghradu tohoto dluhu. V tomto pfipadé je nadjemce povinen
jistotu doplnit na pdvodni vySi nejpozdéji do 3 dnd po oznameni pronajimatele o
Cerpani jistoty. Pronajimatel je oprdvnén pouZit jistotu i na Ohradu pfipadnych
budoucich néakladll na uvedeni prostor do stavu, ve kterém byly najemci pfedany a
dale na dhradu dluhd a pfipadnych 3$kod apod. jim v souvislosti s najmem
zplisobenych.
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Pfi skonCeni najmu je pronajimatel povinen vratit jistotu najemci a je opravnén
si pfitom zapodist, co mu najemce pfipadné z najmu a dalSich pravnich titull
specifikovanych v tomto ¢lanku dluzi.

7. V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou penézitého plnéni dle této smlouvy je
povinen zaplatit pronajimateli vedle zakonného Uroku z prodleni také smluvni pokutu
ve vyS8i 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Cl. 5
Doba najmu a vypoved

1. Najemni vztah se sjednava na dobu ur€itou od 1. 11. 2021 do 31. 10. 2022.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét bez
uvedeni dlvodu ve dvoumési¢ni vypovédni |hdté. Ustanoveni § 2314 a § 2315
obCanského zdkoniku se v tomto pfipadé neuplatni.

3. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma pronajimatel
prdvo vypovédét nijem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu néajemce bez
zbyte¢ného odkladu pfedmét ndjmu odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od
skon€eni nijmu. Mezi zvIlast hrubé poruSeni povinnosti se rozumi zejména prodleni
s Uhradou najemného a zaloh na sluzby delSi nez jeden mésic. Za hrubé poruSeni
povinnosti ndjemce se povazuje i opakované poruSovani domovniho fadu.

4. Kazda vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a doru¢ena druhé smluvni
strané. V pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi plati, ze vypovéd byla doru€ena tfetim
dnem po jejim uloZeni na posté.

Cl. 6
Pfedani pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu
zplsobilém k uzivani. Ohledné prfedani bude sepsan predavaci protokol, véetné
méfenych hodnot energii, ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy
v okamZiku pfedani, ktery podepiSi obé smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovani predana sada klicl. Klice potfebné nad

tento rdmec budou najemci opatfeny na zakladé jeho pfani a na jeho naklady. Najemce
odevzda pronajimateli po ukon€eni ndjemniho vztahu veskeré klice.

ClL. 7
Udrzba a opravy pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje pronajaté prostory fadné& udrzovat ve stavu zplsobilém a
provadét uklid, péCi a ostatni adrzbu a opravy na vilastni naklady. To plati i pro
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technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachazeji v nebo na pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem. Najemce
se zavazuje dodrZovat veSkerd protipoZarni a bezpecCnostni opatfeni, stejné tak i
ekologické a hygienické pfedpisy a normy pro provoz nemovitosti ajejich pfisluSenstvi.

Cl. 8
Odpovédnost najemce

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho
zameéstnanci, nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které
k nému maji vztah.

Cl. 9
Vraceni predmétu najmu

N4jemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonCeni najemniho vztahu predat
uklizeny a dle stavu uvedeného v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uZzivani. Pro pfipad, Ze n4jemce nevyklidi nebytové prostory
nasledujici den po skonceni ndjemniho vztahu, pak se smluvni strany dohodly na tom,
Zze najemce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy zapocaty
den prodleni s vyklizenim nebytovych prostor. Za dobu uzivani pfedmétu ndjmu po
skonceni ndjmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli nahradu ve vySi odpovidajici
najemnému dle této smlouvy.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a nadjemce do predmétu najmu

N4jemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby,
mohli vstupovat do pronajatych prostor, za G€elem prohlidky, kdykoliv béhem obchodni
doby ndjemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v pfedstihu jednoho
tydne.

Cl. 11
Pojisténi

Néajemce je povinen uzavfit na své naklady pojiSténi proti ohni, pojisténi proti
potrubni vodé pro jim vnesend zafizeni a ostatni véci v€etné veSkerych z4sob zboZi a
dale pojisténi odpovédnosti. V pfipadé, Ze si pojisténi ndjemce nesjednd a dojde ke
Skodné udalosti, kterou zplisobena Skoda, najemce se tuto $kodu zavazuje uhradit.
Najemce bere na védomi, Ze za Skody zplsobené na vécech a zafizenich jim do
pfedmétu najmu vnesenych nenese v pfipadé jejich poskozeni &i zni¢eni VUZV, v.v.i.
Za&dnou odpovédnost.

Cl. 12
Domovni rad

Domovnim fadem se rozumi zajiSténi domovniho klidu. V z4jmu domovniho
klidu je nutné vyloudit jakékoliv obtéZovani ostatnich najemcl. To plati pfedevsim pro
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obtéZovani hlukem a zapachem. N&jemce odpovidd za Skody, které vzniknou
nedodrZzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky ze strany pronajimatele se najemce
postard o okamzitou népravu.

Ve vSedni dny od 22:00 do 6:00 hodin, o vikendu a svatcich od 22:00 do 8:00
hodin, jsou vSichni uZivatelé pronajatych prostor povinni dodrZovat nocni Klid.
V uvedené dobé neni moZzno provadét stavebni prace a vykonévat jakoukoliv €innost,
ktera vyvolava hluk.

Cl. 13
Zavérecnda ustanoveni

1. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu
najmu jsou ucinné pouze tehdy, pokud byly ucinény v pisemné formé a byly
pravoplatné podepsany pronajimatelem a nijemcem.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené v této smlouvé se
fidi pravnim fddem Ceské republiky, zejména pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit elektronicky
obraz textového obsahu této smlouvy a jejich pfipadnych zmén (dodatkl) a dalSich
smluv od této smlouvy odvozenych vEetné metadat pozadovanych k uvefejnéni dle
zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Né&jemce prohlasuje, Ze tato smlouva
neobsahuje obchodni tajemstvi a udéluje timto souhlas pronajimateli k uvefejnéni této
smlouvy a v8ech pokladl, Gdaji a informaci uvedenych v této smlouvé atéch, kjejichz

uvefejnéni vyplyva pro pronajimatele povinnost dle pravnich predpis0.

4. Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazda strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a ucinnosti okamzikem uvefejnéni v registru smluv podle zvlastniho pravniho
predpisu.

6. Podepsané osoby prohlaSuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za
smluvni strany.

7. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své
podpisy.

8. Tato najemni smlouva byla schvalena dozor€i radou pronajimatele podle §

19 odst.1 pism. b) bod 7 z&k. €. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich,
v platném znéni.
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feditel VUZV, v.v.i.
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