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Smlouva

o ndjmu uzaviend podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. (ob¢ansky zakonik)
mezi

nize uvedenymi stranami

L
Smluvni strany

1. Mésto BeneSov, ICO: 00231401, se sidlem Masarykovo nameésti 100, 256 01 BeneSov,
zastoupené€ Ing. Jaroslavem Hlavnickou, starostou mésta, (dale jen pronajimatel)

2. Diakonie CCE - stfedisko Stfedni éechy, se sidlem Koufimska 15, 280 02 Kolin —

Kolinml.ole0-s2 7% e 2
I B

II.
Piredmét najmu

Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory nachazejici se v budové &. p. 1
(budova je soucasti pozemku parc. &. 2 v k. 6. BeneSov u Prahy), byvala Piaristicka kolej,
na Masarykov€ ndmésti v BeneSoveé, jejimZ vlastnikem je pronajimatel. Piesna specifikace
pronajimanych prostor véetné situa¢niho planku je ptilohou této smlouvy jako jeji nedilna
soucast. Celkova rozloha pronajatych prostor &ini 23,8 m>.

; I11.
Uéel najmu

1. Pfedmét ndjmu bude ndjemce uzivat za Gcelem vyuziti jako kancelaf.

2. Pronajimatel prohlauje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni
vhodny pro Gcel najmu dle odst. 1 a toto uZivani odpovidd charakteru ptedmétu ndjmu
v souladu s obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

IV,
Dolozka

Uzavieni ndgjemni smlouvy bylo schvéleno Radou mésta BeneSov usn. &. 621-22/2021/RM ze
dne 15.09.2021. Zamér byl zvetejnén od 17.08.2021 do 01.09.2021 véetng.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

[. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu ngjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout iéelu této smlouvy.

2. a) Obsahem povinnosti dle ustanoveni pfedchoziho odstavce je zejména udrZovani
pfedmétu najmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uZivéni, véetné zajistovani dodavek




elektrické energie, tepla, vody, odvod pouzité vody a déle zabezpeovani bezporuchového
chodu vSech dalsich technologickych zatizeni nezbytnych k provozu celého objektu
(slaboprouds, telefonni, pocCita¢ova a bezpe&nostni zafizeni, hasici pfistroje), a to v souladu
se stanovenymi normami, bezpe&nostnimi a provoznimi pfedpisy, déle pak uklid
spolecnych prostor, chodnikd g vefejnych prichodd Pfislusejicich k objektu a Zajistovani
jejich schiidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu, apod.

b) UdrZovéni predméty najmu zahrnuje tyto &innosti: Opravy omitek, podlah, obklads,
dveii do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin ve spole€nych prostorach, opravy
sanitdrniho systému, pfivoda teplé a studené vody do umyvadel a sprch véetné baterii,
opravy zamkd a oteviracich mechanismi dvet{ a oken do mistnosti, svafovani a opravy
stoupacek, opravy a ptemistovani telefonnich rozvods, Opravy a vymeény telefonnich
Pristrojt, opravy rozvodi 220 V - vypinade, zdsuvky, rozvadéiove skfin€, opravy svéte]
krom¢ vymén zirovek g zéfivek v pronajatych prostorach, opravy a udr#ba systému
tstfedniho Vytapéni.

- Pronajimatel je opravnen pribézné kontrolovat stay pronajatych prostor a zpisob jejich
uzivéni a ndjemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit,

. K provadéni Jakychkoli stavebnich ¢ technickych tprav pfedmétu ndjmu je opravnén
vyluéng pronajimatel, nijemce bouze po predchozim pisemném souhlasy pronajimatele.

6. Budova je oteviena v pracovni dny od 7.00 hod. do 17.00 hod. Vstup do budovy mimo
uvedenou dobu je mozZny po dohodé se spravcem aredlu. V pfipadé, Ze nijemce ma klige
od spolenych prostor, Je povinen tyto prostory mimo oteviraci dobu pfi odchodu

uzamknout,

VL.
Priva a povinnosti nijemce

. Néjemce je povinen uzivat pronajaté prostory v rozsahu a k Ucelu dle smlouvy po celou
dobu ndjemniho vztahy,

- Néjemce je povinen hradit ndjemné a ceny sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu
v rozsahu podle ¢l. VI. této smlouvy.

. a) Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprayv,
ptipadné rekonstrukci nutnych k zajisténi ngely najmu, které ma provést pronajimatel, a
umoznit mu provedeni téchto a Jinych nezbytnych oprav, a to vZdy po vzijemné dohod,
aby neby! pokud moZno omezen Zadny z ucelt najmu.

b) Jakékoliv stavebni a Jiné tpravy predméty ndjmu, které vyZaduji stavebni povoleni,
zejména veskeré zmeény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu ngjmu

- Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmét najmu ani jeho &4st do podnajmu nebo vypujéky tretimu subjektu.



. Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu nebo vyptjcky téetimu subjektu.

. Nédjemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele, kterd budou vyplyvat z event.
vyhlaSeni regula¢nich stupiiil pfi odbéru tepla a el. energie.

. Néjemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud zjisti zavadu na
predmétu ndjmu (kontaktovat spravce budovy, nebo technika Odboru investic Ing. Jitiho
vavru, NG \sjemce je dale povinen
zachovavat protipoZarni, bezpecnostni a hygienické pfedpisy.

. Najemce ruéi pronajimateli za ve$keré skody zplisobené na pfedmé&tu nijmu v souvislosti
s jeho ¢innosti. Zptisobené $kody se ndjemce zavazuje na vlastni naklady odstranit a neni-li
to mozné, uhradi je pronajimateli v plné vysi v penézich.

VIL
Najemné, jistota a cena sluzeb

. N4jemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 28.560 K¢ roéné (dvacet osm tisic
pét set Sedesat korun ¢eskych ro¢né), tj. 7.140 K¢ ¢tvrtletné (viz ptiloha ¢. 1).

. Jistota ve vysi 3 mési¢nich plateb najjemného €ini 7.140 K¢ a bude najemcem sloZena na
ucet é“ VS je ¢&islo smlouvy, a to do 14 dnti od podpisu smlouvy.

. Ndjemné je splatné ve d&tvrtletnich splatkach a bude hrazeno prevodem na tGcet

pronajimatele &. | NNGccTGzNGEGEGEGEG S 2116000003 vidy do 15. dne druhého mésice
piisluného étvrtleti.

. Smluvni strany se dohodly, Ze poc¢inaje rokem 2022 m4a pronajimatel pravo kazdoroéné
s uéinnosti od 2. &tvrtleti zvysit ndjemné v zavislosti na inflaci, pfi€emZ pro ucely tohoto
zvy$eni bude vychazeno z indexu inflace zjiiténého pro predchozi kalendéini rok Ceskym
statistickym ufadem.

. V nijemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor
(teplo, elektricka energie, vodné, stoéné a sto¢né srazkovych vod, uklid spol. prostor apod).
VySe zalohy na sluzby, které zprostiedkovava pronajimatel ndjemci je stanovena na
zékladé technicko-ekonomického propoctu (viz piiloha ¢. 2) ve vysi 14,994 K¢ roéné
véetné DPH, tj. 3.749 K¢ &tvrtletné (¢astka byla kvili vypoétu zaokrouhlena). Zalohy na
sluzby budou najemcem hrazeny pfevodem na tGcet pronajimatele &tvrtletné dle platebniho
kalendafe zaloh na sluzby se splatnosti vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného

&tvrtleti, ¢islo i¢tu pro thradu sluzeb jeEEEEEG_G_—_—S——T ) 1 1 7000003.

Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy dle prokazatelnych skuteénych nakladd na dané
sluzby. Upravu zéloh musi pronajimatel najjemci oznamit pisemné.

. Skute¢nd vySe uhrady sluzeb bude vyaltovana na zakladé dodavatelskych faktur
souvisejicich s pfislu$nou sluZzbou po obdrZeni podkladi od dodavateli sluZeb. Piislusné
faktury a tabulky vymér a obsazenosti pronajimanych ploch piedloZi spravce budovy
ndjemci na jeho Zadost k nahlédnuti.



v pfipad€ svévolného poskozeni nebo vymény RTN najemcem bude nijemci Giétovana
smluvni pokuta 6 000,- K¢ a platba za dodané a neméfené teplo v pfislusném obdobi
bude stanovena jako priméma bodovd hodnota srovnatelnych téles umisténych
v obsazenych kancelétich, zvy3ena o 10%

b) néklady na elektrickou energii, vodné, stoéné a uklid spoleénych prostor se budou
rozpocitavat alikvotnim dilem odpovidajicim poméru soutu vymér ploch uzivanych
ndjemcem k souctu vymér pronajatych ploch v objektu

c) ndklady na stoné srazkovych vod se budou rozpoditavat alikvotnim dilem

odpovidajicim poméru souétu vymér ploch uZivanych najemcem k soudtu vymeér viech
pronajmutelnych ploch v objektu

Najemce se zavazuje respektovat opatieni pronajimatele, ktera budou vyplyvat z event.
vyhlaSeni regulacnich stupiid pfi odbéru tepla a el. energie.

V topném obdobi (pocitek a konec topného obdobi bude najemci nahlaSen spravcem
objektu) nebude ndjemce v kancelafi pouzZivat elektrickd topnd zafizeni ani klimatizaci.
V ptipadé porudeni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢&.

V piipadé poSkozeni ¢&i nefungovani snimade RTN v pronajaté kancelafi je néajemce
povinen neprodlené informovat o této skute€nosti spravce objektu.

VIII.
Trvani smlouvy a vypovéd

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to suéinnosti od 01.10.2021
do 30.09.2026 s tim, Ze jeji Gi¢innost miiZze byt pisemnou dohodou smluvnich stran dale
prodlouZena.

s

. Ngjemn{ vztah skon¢i uplynutim sjednané doby.

(98 )

. Najem miiZe byt ukoncen pied uplynutim sjednané doby:
a) dohodou obou stran
b) vypovédi s 3 mési¢ni vypovédni lhitou
4. Pronajimatel ma pravo najem vypoveédét:
a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor pfedstavujici pfedmét najmu nachazi,
odstranéna, anebo piestavovana
b) poruduje-li ndjemce pies upozornéni pronajimatele hrubé své povinnosti vici
pronajimateli nebo je po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim
ngjemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor
c) pfi pfevodu nemovitosti na tfeti osobu

5. Najemce mizZe smlouvu vypovédét:
a) v ptipadé, Ze s ohledem na jeho ekonomickou situaci je ziejmé, Ze nebude moci
dostat svym povinnostem z této smlouvy po celou sjednanou dobu najmu
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodd zpfisobily k vykonu &innosti,
k némuz byl ur€en a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor
¢) poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi najemci



IX.
Ustanoveni zavéreéna

1. Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici a v ni vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
zék. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich ptedpist.

2. Ve8keré zmény a dopliky této smlouvy je mozZno ¢init pouze v pisemné formé, a to pod
sankci jejich neplatnosti.

3. Korespondence: Smiuvni strany se dohodly, Ze veSkera korespondence zasilani najemci
bude pokladana za spravné dorugenou, bude-li doru¢ena osobné nebo odeslana postou na
adresu sidla ndjemce.

Pro pfipad jakychkoli zmén adresy pro dorucovani se ndjemce zavazuje tuto zménu do tfi
dnid ohlasit pronajimateli. V opatném pfipadé plati, ze mu byla korespondence fadné
dorucena do patého dne od jejiho odeslani.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pfi¢emz
pronajimatel obdrzi 2 vytisky a najemce 1 vytisk.

5. Obé smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném zn&ni uvefejnéna
postupem dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv, pokud tato smlouva podléha
zvefejnéni dle vySe uvedeného zdkona, s tim, Ze souCasn& souhlasi se zpracovanim a se
zvefejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifikaénich (daji v registru smluv. Smlouvu
ve vefejném registru smluv zvefejni mésto BeneSov.

V BeneSové dne 27.09.2021

Diakonle CCE-stiediska Stied;

Mésto B
Ing. Jaro
starosta

feditel stiediska




