Ustf

NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU PROSTORU

¢. 02021066

nad Labem

uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., v platném znéni

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

IC: 000 81 531

DIC: CZ00081531

Zastoupené: Méstskymi sluzbami Usti nad Labem, piispévkovou organizaci

na zéklad¢ Ptikazni smlouvy o obstaravani spravy objektu Hoteni 3083/13 a
vykonu dalSich prév a povinnosti ze dne 30. 1. 2020

zastoupené Ing. Toméasem Vohryzkou, feditelem

se sidlem: Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem

ICO: 71238301

DIC: CZ71238301

Bankovni spojeni: | GG

kontakty: Milan Styblo, vedouci Dopravni obsluhy, mob.: || GGGG_—_>

Daniel Zich, technik Dopravni obsluhy, mob: | Gz

E-mail:
(dale jen ,,pronajimatel)

a

Jifi Kindermann

Sidlo: Nova 1394/12, 400 03 Usti nad Labem
IC: 11664860

DIC: neni platce

Bankovni spojeni:  CSOB a.s. &.u. e

Ko

ntakty: mobil: I emoil: I

(dale jen ,,ndjemce*)

(,,pronajimatel* a ,,ndjemce* také spolecné jako ,,smluvni strany*)

1.1.

1.2.

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu
takto:

Clanek L.
Predmét a icel najmu

Pronajimatel je jakoZto vlastnik budovy &. p. 3083 v ulici Hofeni ¢. o. 13, Usti nad Labem, objekt
obcanské vybavenosti, stojici na stavebni parcele &. 4895/2 vk. u. Usti nad Labem (dale jen
,,0bjekt®), opravnén disponovat prostory v objektu a uzavirat svym vlastnim jménem a na svij ucet
najemni smlouvy se tietimi osobami, a to jak k objektu jako celku, tak i k jeho jednotlivym ¢astem.
Vlastnické pravo je pro pronajimatele zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 1 pro
katastralni tizemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

Pronajimatel pfenechdva v objektu najemci do ndymu prostory uvedené v ¢l. 1. odstavci 1.3. této
najemni smlouvy. Pfedmétem ndjmu jsou nasledujici prostory umisténé v casti budovy Hofeni
3083/13 ,,A“ v 1. PP o celkové vymeéte 46,82 m? specifikované takto:

1. mistnost&. 19— 2392m*  sklad
2. mistnost ¢. 20— 3,15 m? umyvarna
3. mistnost & 21— 3,10 m? predsin
4. mistnost &. 22 — 16,65 m? sklad
(déle jen jako ,,prostory). Prostory jsou pronajimany jako skladové prostory.


mailto:milan.styblo@msul.cz
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mailto:jirikindermann@gmail.com

1.3. Ngjemce se seznamil se stavem prostorti a prohlasuje, ze prostory spliuji veskeré podminky

vyzadované pravnimi, hygienickymi, pozarnimi ¢i jinymi piedpisy k sportovni ¢innosti (¢innost
provadéna v prostorech).

1.4. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, ze prostory obsahuji vSe, co je zapotiebi k fadnému

uzivani prostor dle této smlouvy.

1.5. N4jemce se zavazuje uzivat tyto prostory v souladu s touto smlouvou a platit pronajimateli za

jejich uzivani ndjemné a thradu za sluzby spojené s uzivanim prostor, a to ve vysi a za podminek
stanovenych touto smlouvou nize.

1.6. Ngjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu vyluéné za ucelem a podminek sjednanych v této

smlouve.

1.7. N4jemce si zajisti na vlastni ndklady veskerou obvyklou udrzbu a uklid Prostor.
1.8. Najemce potvrzuje, ze piredmét najmu ke dni uzavieni této smlouvy do do¢asného uzivani pievzal.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Clanek II.
Vvse najemného, splatnost a zpusob jeho platby

Najemné za prenechané prostory ¢ini 1.756 K¢&/mésic bez DPH (slovy: jeden tisic sedm set padesat
Ctyfi korun ceskych a tiicet haléii). DPH se fidi platnym zédkonem o dani z ptidané hodnoty podle §
56a odst. 1.

Najemné za pienechané prostory se zavazuje najemce platit do 20. dne v pfislusSném mésici na ucet
pronajimatele ¢. , Jako variabilni symbol bude uvedeno ¢islo predmétné
faktury, vedeny u Komer¢ni banky, a.s., pobocka v Usti nad Labem.

Najemné zpétné€ za dobu bez smluvniho ujednani od 1. 10. 2021 do 10. 10. 2021 ve vysi 566,50 K¢
se najemce zavazuje uhradit na zakladé zvlastni faktury, vystavené zastupcem pronajimatele
nejpozdéji do 31. 10. 2021.

Pro ptipad nezaplaceni ndjemného ve lhiité uvedené v €l. II. odstavci 2.2. této smlouvy sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzného najemného za kazdy i zapocaty den
prodleni. Najemce se zavazuje takto vyactovanou smluvni pokutu zaplatit. VySe pokuty bude
najemci pronajimatelem ozndmena doporu¢enym dopisem a najemce se zavazuje ¢astku zaplatit do
15 dnd od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na
zaplaceni dluzného najemného, zdkonného uroku z prodleni, nahradu za bezdivodného obohaceni a
ptipadné vzniklé skody.

V¢asnou uhradou ndjemného nebo jiné platby na zakladé této smlouvy se rozumi piipsani ptislusné
castky v plné vysi na ucet pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Vedle ndjemného se najemce zavazuje hradit vlastnimi naklady veskeré zalohové platby za dodavky
sluzeb spojenych s prondjmem piedmétu ndjmu, tj. zejména za dodavky tepla, TUV, vodné a
stocné, elektrické energie.

Mésicni zalohy za energie a sluzby spojené s uzivanim prostora ¢ini:

elektrickd energie 366,00 K¢ vé. DPH

tepelna energie 766,00 K¢ v¢. DPH

vodné a stocné 204,00 K¢ v¢. DPH

odvod srazkovych vod 20,00 K¢ v¢. DPH

podil nakladi na rozuctovani 50,00 K¢ v¢. DPH
Celkem za energie 1 406,- K¢ v¢é. DPH / mésic

Splatku zaloh na energie a sluzby spojené s uzivanim prostord se ndjemce zavazuje platit ke
kazdému 20. dni ptislusného kalendarniho mésice na ucet pronajimatele .

jako variabilni symbol bude uvedeno ¢islo predmétné faktury, vedeny u Komeréni banky, a.s.,
pobocka v Usti nad Labem.



2.8.

2.8.

2.9.

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim vyuctovani energii a sluzeb. Vyacétovani uhrazenych zaloh a
skutecné spotfeby bude pronajimatelem provadéno danovym dokladem. Vyuctovani energii a
sluzeb za zGcétovaci obdobi bude vystaveno do 31. 3. néasledujiciho roku se splatnosti 30 dni.
Rozhodnym dnem pro vyuctovani zéloh za sluzby spojené s uzivanim prostor se rozumi posledni
den kalendainiho roku, tj. k 31. 12. Vyuctovani energii a sluzeb bude provadéno v souladu s
platnymi pravnimi predpisy.

Likvidaci komunalniho odpadu si zajist'uje najemce sam dle smlouvy o likvidaci odpada dle obecné
zéavaznych vyhlaSek mésta Usti nad Labem. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit
smlouvu ke kontrole.

Kompletni udrzbu prostor provadi najemce na své vlastni naklady.

2.10. Pronajimatel je opravnén procentudlné zvysit ndjjemné o miru inflace za pfedchdzejici kalendaini

rok, ve vysi stanovené organy vefejné moci, a to oznamenim, bez dodatku ke smlouvé. N4jemce se
zavazuje takto upravené ndjemné bez dodatku ke smlouvé platit na zdkladé oznameni pronajimatele
0 zvySeni najemného s G€innosti od mésice ndsledujiciho po obdrzeni ozndmeni o Upravé vyse
najemného. ZvySovani nijemného o miru inflace bude provadéno vzdy na pocatku nového
kalendarniho roku, nejdfive vSak k 1. 1. 2022.

2.11. Na najemné a jakékoli dalsi platby (zalohy na sluzby apod.) bude pronajimatelem vzdy vystavena

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

faktura — danovy doklad v souladu s touto smlouvou.

Clanek III.
Doba, na kterou se najem uzavira

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci do uzivani na dobu neurcitou od 11. 10. 2021.

V piipad€ skonceni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli predmét ndjmu v fadném stavu
nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pro odstoupeni od smlouvy plati obecna ustanoveni zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
Vv platném znéni.

Tuto smlouvu Ize vypovédét pisemnou vypovédi bez udani divodu. Pravo vypovédét tuto smlouvu
nalezi obéma smluvnim stranam. Vypovédni doba ¢ini 2 mésice. Dojde-li k vypovézeni smlouvy,
smlouva zanikd uplynutim 2 mési¢ni vypovédni doby, ktera pocina plynout prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypoveédi druhé smluvni strané.

Smlouvu je moZné rovnéz ukoncit pissmnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypoveédni doby, jestlize:

a) najemce uziva prostory i pfes pisemnou vystrahu takovym zplsobem, Ze pronajimateli tim
vznika Skoda,

b) najemce uziva prostory k jinému, nez v této smlouvé smluvenému ucelu bez souhlasu
pronajimatele,

C) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby del$im jak 1 mésic po
terminu splatnosti,

d) najemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou v ¢l. IV. této smlouvy,

e) je tieba prostory vyklidit s ohledem na rozhodnuti piislusného organu.

3.7. Najemce se zavazuje nejpozdéji v den skonceni najmu prostory vyklidit a vyklizené ve stavu

odpovidajicimu sjednanému zplisobu uzivani bez naroku na finan¢ni vyrovnani vynalozenych
néakladl na upravu ¢i tdrzbu pfedmétu ndjmu protokolarné osobné vratit pronajimateli. Tj. pokud
se najemce nedohodne s pronajimatelem jinak, je pii ukonfeni ndjmu najemce povinen uvést
prostory do pivodniho stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

3.8. Sjednava se, ze véci, které zabudoval ndjemce do pfedmétu najmu, a které nelze bez zasahu do

pfedmétu najmu vyjmout ¢i odstranit, se stdvaji soucésti objektu a najemce je povinen je v
objektu zanechat, pokud nebylo sjednano jinak nebo pokud nepozaduje vyslovné pii predéani



pronajimatel jejich odstranéni na néklady ndjemce s uvedenim piredmétu najmu do plivodniho
stavu, pficemz pronajimatel k tomuto poskytne najemci piimeienou lhiitu.

3.9. Pro piipad, ze nijemce nepiedd prostory zpét pronajimateli ve stanovené 1huté, zavazuje se

najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy, byt’ 1 jen zapocaty,
den prodleni s vracenim prfedmétu ndjmu. Najemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15
dnti poté, co jeji vyuctovani obdrzi od pronajimatele. Pravo pronajimatele na thradu smluvni
pokuty neni podminéno vznikem $kody na jeho strané a zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen
narok pronajimatele na nahradu Skody v jeji pIné vySi. Smluvni strany sjednavaji, ze
pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce
prostory pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory
skute¢né odevzda.

3.10. Pokud najemce nesplni svou povinnost piedat prostory pronajimateli vyklizené a ve stavu

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

odpovidajicimu sjednanému zplisobu uzivani, sjedndva se, ze je pronajimatel opravnén vyklidit
prostory nebo uvést prostory do stavu odpovidajicimu sjednanému zplisobu uzivani sam nebo
prostfednictvim tfeti osoby a pozadovat po ndjemce uhradu takto vynalozenych nakladu.

Clanek 1V.
Dalsi ujednani

Néjemce je povinen hradit sdm na vlastni ucet ndklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych
prostor stejné¢ tak jako provadét na vlastni naklady veskeré opravy, Upravy a béznou udrzbu
pronajatych prostor bez naroku na ndhradu, vSe do vySe ¢astky 5.000, -K¢ bez DPH Vv kazdém
jednotlivém piipadé obvyklé udrzby nebo drobné opravy. Najemce se zavazuje uzivat pronajaté
prostory tadné, obvyklym zplsobem a v souladu se sjednanym tUcelem uzivani. N4jemce neni
opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné vnitini Gpravy
pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje pronajimateli nahradit Skody, pokud by po dobu jeho najemniho vztahu na
pfedmétu ndjmu vznikly; pfipadné Skody najemce uhradi do 30 dnti od jejich oznameni a vycisleni
pronajimatelem podle obecné zavaznych ptedpist.

Néjemce se zavazuje:

a) uzivat predmét najmu jen za ucelem sjednanym v této smlouve,

b) vlastnim nakladem zajistit tklid a ptipadné opravy uzivanych prostor, a to zpisobené i tieti
osobou, a predat predmét ndjmu v pivodnim stavu S prihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pronajimateli,

) pIn¢ dodrzovat vSechny hygienické, bezpeénostni a pozarni predpisy. V této souvislosti najemce
prohlasuje, ze jej pronajimatel se vSemi citovanymi piedpisy seznamil,

d) platit za uzivani prostor najemné podle ¢l. II. této smlouvy a naklady spojené s obvyklym
uzivanim prostor,

g) neziidit Zadné tieti osob¢ uzivaci pravo k prostortim,

h) neprovadét zadné stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Technické zhodnoceni najatych prostori je mozné pouze po piedchozim pisemném ujednéni
smluvnich stran ve formé dodatku ke smlouvé,

i) strpét kontrolu najatych prostori pronajimatelem,

J) nést plnou odpovédnost za zptisobenou skodu v prostorech,

K) pti skonceni ngjemni smlouvy (tj. béhem posledniho dne trvani najmu) odevzdat prostory fadné
vyklizené pronajimateli,

I) zajistovat uklid v prostorech na vlastni naklady,

m)uzivat prostory nejdiive od 5 hod. nejpozdéji do 22 hod,

n) zajistit si na svoje naklady vybaveni interiéru prostora.

Niajemce je povinen mit nejpozdéji v den piedchdzejici dni podpisu této smlouvy uzavienou
pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi proti Skodam zpiisobenym jeho Cinnosti, véetné



5.1.

moznych Skod zplsobenych jeho zaméstnanci, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu
zalozené¢ho touto smlouvou. Nijemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani této smlouvy bude
pojistén ve smyslu tohoto ustanoveni. Néjemce je povinen na zadost pronajimatele predlozit
pronajimateli original ptislusné pojistné smlouvy prokazujici uzavieni pojistné smlouvy na dané
obdobi.

Clanek V.
Vzajemnyv styk a dorucovani

Pro doru€ovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednava, ze smluvni strany jsou povinny veskeré
pisemnosti odeslat doporucené na adresu druhé smluvni strany uvedené v zdhlavi této smlouvy
nebo tyto pisemnosti predat druhé smluvni strané¢ osobné proti podpisu o prevzeti. V ptipadé
pronajimatele se jedna o pfedani na podatelné v sidle pronajimatele. Jakékoli ozndmeni, které ma
byt podle této smlouvy podano, se bude povazovat za dorucené jeho prevzetim nebo odmitnutim
ptevzeti nebo patym dnem uloZeni pisemnosti na poste, a to podle toho, ktera ze skutecnosti nastane
dfive. Pisemnost se povazuje za dorucenou i v ptipadé, ze se jiz druha smluvni strana na adrese
uvedené v zahlavi této smlouvy nezdrzuje, nebo kdyz zménila sidlo, ale neozndmila druhé smluvni
stran¢ pisemné takovou zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti.

Clanek VI
Ochrana osobnich udaji

6.1. Smluvni strany timto spole¢né prohlasuji, Ze jsou si védomy vzajemnych prav a povinnosti dle

zékona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale jen
,ZZOU*) a natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2016/679/EU o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (dale jen ,,GDPR®), zejména povinnost zpracovavat osobni udaje korektné¢ a
zédkonnym a transparentnim zptsobem. Smluvni strany se zavazuji osobni udaje zpracovavat
takovym zplsobem, ktery zaru¢i ndleZitou bezpecnost a divérnost téchto tidaji, mimo jiné za
ucelem zabranéni neopravnénému piistupu k osobnim udajim nebo jejich neopravnénému pouZiti.

6.2. V ptipadé, Ze jedna ze smluvnich stran zjisti, ze doSlo ¢i je diivodné podezieni, Ze by mohlo dojit

k poruseni z povinnosti &i povinnosti plynouci z GDPR nebo ZZOU je tato strana bez zbyte¢ného
odkladu povinna vyrozumét o této skutecnosti druhou smluvni stranu.

6.3. Nad rdamec povinnosti stanovenych ZZOU a GDPR se smluvni strany navzijem zavazuji

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

postupovat pii nakladani s osobnimi udaji ohleduplné a eticky tak, aby nevznikla ani jedné ze
smluvnich stran ¢i tfeti osob¢ v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajii ijma.

Clanek VII.
Zavérecna ujednani

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou
vzestupné ¢islovanych pisemnych dodatkli podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi obecné zévaznymi predpisy,
zejména pak zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni.

Néjemce pronajimateli prohlaSuje, ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu, Ze je mu predmét
najmu zndm, ze proti stavu predmétu najmu nema vyhrady a zZe jej v tomto stavu do ndjmu piijima.

Tato Smlouva je uzaviena v souladu s podminkami Piikazni smlouvy V platném znéni ze dne 30. 1.
2020, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli do spravy, a na zakladé¢ které je pronajimatel
opravnén jednat za vlastnika a dale vsouladu susnesenim Rady mésta Usti nad Labem
¢. 832/34R/20 ze dne 13. 1. 2020.

Tato smlouva byla pofizena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma pravni silu originalu a
kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.



7.6. Tato smlouva nabyvad platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami S ucinnosti ode dne

zverejnéni v registru smluv.

7.7. Pronajimatel a ndjemce prohlaSuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vile, ze
ujednani této smlouvy jsou urcitd a srozumitelna a na ditkaz toho ji podepisuji.

Ptilohy:
Zakres pfedmétu najmu

V Usti nad Labem dne 11. 10. 2021

pronajimatel:

Ing. Tom4s Vohryzka, Feditel organizace
Meéstské sluzby Usti nad Labem,
prispévkova organizace

najemce:

Jiri Kindermann

Souhlas zfizovatele

Ing. Pavel ToSovsky
nameéstek primatora



HORENI 13, &.p. 3083 PRILOHA 02
CAST BUDOVY ,A“  1.P.P.

I

Predmétem vécného bfemene uZivéni nebytovych prostor jsou mistnosti oznadené tervenym
trojmistnym &islem

Popis mistnosti v tabulce  Cast ,,A“ 1.p.p. na str. 9





