Smlouva o najmu pozemku

¢islo smlouvy pronajimatele: PVL-2124/2021/SML

Misto: zavod Dolni Vlitava

N

POVODI VLTAWVY

Smlouva 0 najmu pozemku
¢. smlouvy pronajimatele: PVL-2124/2021/SML

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,

ve znéni pozdéjsich ptedpisti (dale jen ,,obéansky zakonik")

»S30 02 — Opérna sténa, Park Kampa“

(docasna stavebni jimka)

Smluvni strany:

Povodi Vltavy, statni podnik

sidlo:
statutarni orgén:

RNDr. Petr Kubala, generalni feditel
zmocnén k uzavieni smlouvy: i, feditel zavodu Dolni Vltava, Graficka 36,

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

ICO:

DIC:

Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5

Praha 5 — Smichov, PSC 150 21
Komer¢ni banka, a.s., pobocka Praha 5

70889953
CZ70889953 (platce DPH)

zapis v obchodnim rejstiiku: ~ Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Subterraa.s..
sidlo:
statutarni orgén:

zmocnén k uzavieni smlouvy:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

ICO:

DIC:

Kozeluzska 2246/5, Liben, 180 00 Praha 8
Ing. Ondfej Fuchs, pfedseda pfedstavenstva, a

Ini. Jiri Tesar, ¢len ifedstavenstva

Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
45309612
CZ45309612 (platce DPH)

zapis v obchodnim rejstiiku: ~ Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 1383

(déle jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce dale téz jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu pozemku (dale jen ,,smlouva“)

Pronajimatel:

Strana 1 (celkem 6)

Povodi Vltavy, statni podnik

Néjemce:
Subterraa.s.



Smlouva o najmu pozemku Misto: zavod Dolni Vltava

¢islo smlouvy pronajimatele: PVL-2124/2021/SML

L.
Pravni vztahy k nemovitym vécem a jejich vlastnictvi

Pronajimatel je s G¢innosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem ziizenym na zéklad¢ zékona ¢. 305/2000 Sb.,
o povodich (dale jen ,,zadkon o povodich*). Pronajimatel ma podle zadkona o povodich a zédkona ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdgjsich predpist, pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, a to mimo jiné
s pozemkem pare. €. 1080/1, druh pozemku vodni plocha, zapsanym na LV ¢&. 127, v katastralnim tzemi Mala
Strana, obec Praha, ve vefejnému seznamu — katastru nemovitosti (dale jen ,katastr nemovitosti®),
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

II.
Predmét a rozsah najmu

1. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci do doc¢asného uzivani nasledujici nemovitou véc: ¢ast
pozemku parc. €. 1080/1 o vyméi‘e do¢asného zaboru 1663 m? (dale jen ,,pfedmét najmu‘), a to za ucelem
uvedenym v ¢l. III. této smlouvy, a najemce se timto zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu
fadn€ a vCas najemné, jehoZz vyse je uvedena v ¢l. IV. této smlouvy.

2. Predmét najmu je vyznacen na snimku katastralni mapy, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této
smlouvy.

I11.
Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani predmét ndjmu pouze a vylucné za ucelem ziizeni
docasné stavebni jimky k sanaci opérné nabiezni stény podél Vitavy v useku mezi Sovovymi mlyny a
pozemkem Lichtenstejnského palace, to vSe v ramci akce ,,SO 2 — Opérna sténa, Park Kampa — 2. ¢ast —
Revitalizace a regenerace parku Kampa a Nosticovy zahrady* (déle jen ,,stavba®).

2. Pronajimatel vydal ke stavbé stanovisko spravce povodi, pod ¢j. 36392/2019-263 ze dne 31. 7. 2019 (dale
jen ,stanovisko®).

3. Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, Ze pfedmét najmu je zptisobily ke smluvenému tcelu uzivani.
IVv.
Cena a zptsob placeni nijemného

1. Za uzivani pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje platit pronajimateli dohodnuté nijemné ve vysi
134 K¢/m?*/rok. K uvedenému najemnému bude G¢tovana DPH podle zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, platna ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

2. Najemné se bude vypoditavat 2x roéné dle skuteéné doby uzivani predmétu najmu.

Najemné za pfislusné pololeti je najemce povinen zaplatit na bankovni ucet pronajimatele, ¢. u.
_I,) vedeny u Komer¢ni banky, a.s., Praha 5, vzdy na zdklad¢ danového dokladu - faktury
vystavené pronajimatelem a dorucené ndjemci, se splatnosti do 30 kalendainich dnti ode dne jejiho vystaveni;
datum uskute¢néni plnéni bude 30. 6. a 31. 12. prislusného roku, piipadn¢ den ukonceni najemniho vztahu.
V ptipad¢€ nabyti ucinnosti této smlouvy pred koncem prislusného pololeti, bude poméerna ¢ast najemného za
obdobi od uc¢innosti této smlouvy — pisemného protokolarniho ptedani predmétu najmu do konce ptislusného
pololeti najemcem uhrazena na zaklad¢ danového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem a doruc¢ené
najemci, se splatnosti do 30 kalendainich dnti ode dne jejiho vystaveni; datum uskute¢néni plnéni bude 30. 6.
a 31. 12. ptislusného pololeti. V poslednim roce najmu bude uhrazena pomérné ¢ast najemného za obdobi
od pocatku pftislusného pololeti do dne ukonceni najmu. Za den zaplaceni se povazuje den piipsani pfislusné
¢astky na ucet pronajimatele.
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Soucasti danového dokladu — prvni faktury — bude pisemny protokol o pfedani a prevzeti piedmétu najjmu
najemcem od pronajimatele.

Soucasti danového dokladu — posledni faktury — bude pisemny protokol o piedani a pievzeti pfedmétu ndjmu
najemcem zpét pronajimateli.

3. 'V pfipadé nezaplaceni ndjemného ndjemcem ve lhite vySe uvedené se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky od prvého dne prodleni
s platbou do dne zaplaceni. Timto ujednanim nejsou dotceny dal$i naroky pronajimatele na nahradu Skody
a uroky z prodleni.

4. Ngjemce prohlasuje, Zze ke dni uzavieni této smlouvy je platcem DPH a pfedmét ndgjmu bude vyuzivat
k uskute¢néni své ekonomické Cinnosti. Najemce se zavazuje, Ze skutecnost, ze by se v budoucnu béhem
platnosti této smlouvy prestal byt platcem DPH nebo pfedmét najmu prestal vyuzivat k uskutecnéni své
ekonomické Cinnosti, neprodlené pisemné ozndmi pronajimateli.

V.
Trvani najmu
1. Néajemni vztah zalozeny touto smlouvou se uzavirda na dobu uréitou, a to pocinaje dnem protokolarniho
predani pfedmétu najmu pronajimatelem najemci a kon¢e dnem protokolarniho predani predmétu najmu
najemcem zpét pronajimateli s tim, ze celkova doba najmu nesmi prekrocit dobu 5 let ode dne G¢innosti této
smlouvy.

Najemce je povinen vyzvat s dostatecnym casovym predstihem (min. 10 kalendainich dnt) zastupce

pronajimatele (lisekovy technik
k protokolarnimu predani predmétu najmu (pied vstupem na pfedmeét najmu a zahajenim stavebnich praci),
nejpozdéji vSak do 2 let ode dne platnosti této smlouvy, jinak tato smlouva zanika marnym uplynutim této
lhity. Soucasné bude provedena, pired zahajenim uZivani predmétu najmu, podrobna pasportizace
pozemku a staveb, ke ktervm ma pronajimatel pravo hospodarit a dale bude provedeno vys§kové
zaméreni dotéeného prostoru v koryté vodniho toku. Pasportizace a zaméieni bude soucdasti

pisemného protokolu o predani predmétu najmu pronajimatelem najemci.

Pokud najemce nevyzve pronajimatele k pfedani predmétu najmu a zapocne s faktickym uzivanim pfedmétu
najmu, zavazuje se uhradit pronajimateli, vedle bezdivodného obohaceni za uzivani pfedmétu ndjmu ve vysi
najemného za dobu od vstupu na pfedmét najmu, smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢.

2. Tuto smlouvu je mozné ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Tuto smlouvu je mozné vypovedét v tiimési¢ni vypoveédni dobé, ktera po¢ina bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Smluvni strana vypovidajici smlouvu je
povinna ve vypoveédi vymezit jeden z nasledujicich vypovédnich divodti. Smluvni strany timto shodné
ujednavaji moznost vypoveédét tuto smlouvu z nasledujicich diivodu:

a) Porusi-li najemce nckterou povinnost stanovenou touto smlouvou a to zejména libovolnou povinnost
vymezenou v ¢lanku VI. této smlouvy;

b) Je-li najemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti pronajimateli nebo proti cizimu majetku,
ktery se v/na pfedmétu najmu nachazi;

¢) Je-li pravomocné rozhodnuto o pfestupku, ktery najemce spachal umysiné nebo z hrubé nedbalosti vici
pronajimateli nebo proti cizimu majetku, ktery se v/na pfedmétu najmu nachazi;

d) Je-li najemce v prodleni se zaplacenim najemného popfipade s dal§imi naklady spojenymi s najmem
o dobu delsi nez 30 kalendainich dnt.

4. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipad€ podstatného poruseni této smlouvy najemcem.
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Za podstatné poruseni této smlouvy ve smyslu § 2002 obcanského zakoniku se povazuje zejména poruseni
povinnosti najemcem uvedenych v této smlouve, nikoliv vSak vylu¢né, v ¢l. IV. a €l. V1. této smlouvy. UCinky
odstoupeni nastavaji dnem doruceni oznameni o odstoupeni najemci, pokud nebude v oznameni uvedena
lhuta delsi.

5. Pronajimatel je navic opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud bude pfedmét nadjmu tteba vyuzit k plnéni
funkci statu nebo jinych ukold, které pro pronajimatele vyplynou z jeho ptisobnosti a stanoveného predmétu
¢innosti. Utinky odstoupeni nastavaji dnem dorudeni ozndmeni o odstoupeni najemci, pokud nebude
v oznameni uvedena lhita delsi.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, ze pisemnost se povazuje za doruc¢enou (a to bez ohledu na den
doruceni a i v piipadé, pokud adresat odmitne pisemnost ptfevzit ¢i ji nevyzvedne v lozni lhite)
10. kalendarni den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj. ptedani k postovni pfepraveé jako doporucené
psani drzitelem postovni licence, a to na adresu najemce nebo pronajimatele uvedenou v zahlavi této smlouvy.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou¢eni moznosti uplatnéni ustanoveni § 2230 odst. 1. ob¢anského
zakoniku, tzn. vylouceni moznosti obnoveni této smlouvy po skonceni najmu za stejnych podminek, za
jakych byl sjednan ptivodné.

8. Dohoda smluvni stran o ukonceni smlouvy, vypovéd’ i odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu.

VI
Povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu uzivat fadn€ v souladu s dohodnutym ucelem najmu a udrzovat jej
v dobrém stavu odpovidajicimu fadné udrzbé. Znamend to, ze ndjemce trvale udrzuje predmét ndjmu
nejméné ve stavu odpovidajicimu ke dni pfedani a prevzeti predmétu najmu, tedy provadi veskerou udrzbu
pfedmétu najmu, odstrafiuje vSechna poskozeni predmétu ndjmu, vyjma poskozeni zavinénych
pronajimatelem a tfetimi osobami. Veskera technickd zhodnoceni a zlepSeni stavu prfedmétu najmu
provedena najemcem, zvlasté ta, ktera byla uskute¢néna bez pisemného souhlasu pronajimatele, se stavaji,
pokud neni vyslovné v jednotlivém ptipadé dohodnuto jinak, nedilnou soucasti piredmétu najmu
a pronajimatel za n€ nehradi najemci zadnou ndhradu.

2. N3jemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu pouze v rozsahu dle €l. II. a k ucelu dle ¢l. II1. této smlouvy.

3. Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, pak po dobu trvani ndjmu neni najemce opravnén ménit povahu,
tj. ucel uzivani predmeétu najmu, umist'ovat na ném jakékoliv movité ¢i nemovité véci charakteru trvalé nebo
docasné stavby Ci zafizeni, vysazovat ani odstrafiovat stromovou ani kefovou vegetaci, ani provadéet jakékoliv
terénni Gpravy. Ndjemce neni opravnén ziidit podndjemni vztah ¢i umoznit jakymkoliv jinym zpisobem
uzivani pfedmétu najmu tfeti osobé (vyjma zhotovitelt stavby a/Ci tfetich osob na strané ndjemce
zajiSt'ujicich plnéni ndjemce dle této smlouvy). Ve shora uvedené v tomto odstavci smlouvy nesmi najemce
provést bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Tato smlouva nezajist'uje najemci ptistup, ani
ptijezd dopravnim prostiedkem k predmétu najmu pfes jiné pozemky pronajimatele ¢i pozemky tietich osob,
vyjma piistupu/piijezdu pies vefejné komunikace.

4. N3ajemce je povinen po dobu ndjmu pocinat si tak, aby nevznikla §koda vlastnikiim jinych nemovitosti, popf-.
zadné jiné treti osobé.
5. Négjemce je povinen na své naklady ucinit takova opatfeni, aby zabranil vzniku $kody na pfedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida z tohoto titulu za zadné Skody vzniklé na majetku najemce a/¢i majetku tretich
0sob.

6. Hrozi-li pfedmétu najmu Skoda, je najemce povinen pfijmout veskera pfimétena opatieni k odvraceni Skody
a/Ci ke snizeni nasledkt ptipadné Skody, a pokud ke Skod€ dojde, je povinen nasledky bez zbytecného
odkladu odstranit a o hrozbé skody a/¢i vzniklé skodé bezodkladné informovat pronajimatele.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Jestlize je k uzivéani pfedmétu najmu, k ucelu dle ¢l. III. této smlouvy, podle platnych pravnich predpist
tfeba povoleni nebo souhlasu, tj. rozhodnuti ¢i opatfeni organd veiejné moci, je ndjemce povinen si je sam
svym jménem a na svuj naklad opatfit.

Najemce se zavazuje provadét drzbu pfedmétu najmu na vlastni néklady a soucasné je vazan pokyny
pronajimatele.

Najemce se zavazuje ke dni ukonceni najmu dle této smlouvy na vlastni naklady uvést prfedmét najmu
do ptivodniho stavu, zejména odstranit stavby ¢i objekty z pfedmétu najmu.

Najemce je povinen dodrzovat pfislusna ustanoveni pravnich predpist, zejména vodniho zdkona, zdkona
¢. 183/206 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist,
zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen ,,zakon o odpadech®), hygienickych a bezpecnostnich
predpisti apod., dbat pokynti organti vetejné moci a pronajimatele a platit poplatky a uhrady, pokud jsou nebo
budou prislusSnou obci/jinymi organy vefejné moci stanoveny v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
k ucelu dle této smlouvy.

Najemce je povinen respektovat ustanoveni Vyhlasky ¢. 67/2015 Sb., o pravidlech plavebniho provozu
(pravidla plavebniho provozu).

Najemce se zavazuje neumistovat na pfedmétu najmu zadna reklamni ani informacni zafizeni/ oznaceni,
cedule ¢i jina obdobna oznaceni/napisy, které by byly v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce se zavazuje dorucit pronajimateli pred zahdjenim realizace stavby stavebni povoleni v pravni moci,
pfip. jiné rozhodnuti/opatieni opravilujici stavbu provést.

Postup vSech praci (demoli¢nich i stavebnich) musi byt v dostateéném ¢asovém piedstihu projednan se Statni
plavebni spravou. a to zejména z hlediska osazeni pfislusného plavebniho znac¢eni po dobu demolice i stavby.

N3ajemce je povinen pil umistovani, provadéni a uzivani stavby dodrzovat veSkera vyjadieni a stanoviska
pronajimatele, vydana v souvislosti s povolenim stavby. Déle je najemce povinen dodrzovat veskeré pisemné
pokyny zastupce pronajimatele, které budou vydany v prubéhu realizace stavby.

Najemce je povinen umoznit kdykoliv na vyzvu pronajimatele provedeni kontroly dodrzovani podminek
sjednanych touto smlouvou.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to u osoby
k této Cinnosti opravnéné dle zakona o odpadech.

Najemce se zavazuje ke dni ukonceni najmu dle této smlouvy na vlastni naklady uvést pfedmét najmu
do puvodniho stavu, zejména odstranit stavby ¢i objekty z pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje
s dostatenym c¢asovym piedstihem (min. 30 kalendafnich dnu) vyzvat zastupce pronajimatele (dsekovy
technik ) k protokolarnimu predani
pfedmétu najmu ndjemcem zpét pronajimateli, a sou¢asné€ bude provedena podrobnd pasportizace pozemku
a staveb, ke kterym mad pronajimatel pravo hospodafit a vySkové zameéieni dotéeného prostoru v koryté

vodniho roku. Pasportizace a zaméfeni bude soucasti pisemného protokolu o pieddni predmétu najmu
najemcem zp€t pronajimateli.

VIIL.
Ostatni ujednani

Néjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy piipad poruseni
povinnosti najemce dle ¢l. VI. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 20 000 K¢ za kazdy i zapocaty tyden
trvani poruSeni vySe smluvené povinnosti dle této smlouvy. Timto ustanovenim nejsou dotéeny dalsi naroky
pronajimatele na nadhradu piipadné vzniklé Skody v plné vysi. Povinnost najemce zaplatit smluvni pokutu
trva i v piipade zaniku této smlouvy, pokud bude prokazano, ze k poruseni povinnosti doslo v dobé¢ platnosti
smlouvy.
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VIII.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Uginnosti tato smlouva nabyva
dnem pisemného protokolarniho predani pfedmétu najmu pronajimatelem ndjemci a prevzeti predmétu
najmu najemcem od pronajimatele jako dnem opravnéného vstupu najemce na predmét ndjmu,
za piredpokladu predchoziho uveiejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,zakon o registru smluv*).

2. Pronajimatel je opravnén uvetejnit obraz této smlouvy a dalSich dokumentd od této smlouvy odvozenych
vcetné metadat pozadovanych k uverejnéni dle zakona o registru smluv. Uvefejnéni této smlouvy a metadat
v registru smluv zajisti tedy pronajimatel. Najemce je se uveiejnénim této smlouvy a metadat srozumeén. Pro
ucely uvetejnéni této smlouvy v registru smluv smluvni strany prohlasuji, ze nepovazuji Zadné ustanoveni
této smlouvy za obchodni tajemstvi.

3. Knakladani s pfedmétem najmu dle této smlouvy vydal pfedchozi souhlas zakladatel pronajimatele —
Ministerstvo zemédélstvi dle platného Statutu pronajimatele.

4. Zmény a doplnky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné, formou ocislovaného dodatku, jinak
jsou neplatné.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz pronajimatel a najemce obdrzi po 2 stejnopisech této
smlouvy.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani v souladu s jejich pravou
a svobodnou vili, urcité, vazné a srozumiteln€. S ustanovenimi této smlouvy se pied jejim podpisem fadné
seznamily a svym podpisem potvrzuji souhlas s jejim zn€nim i spravnosti jejiho obsahu.

Nedilnou soucasti smlouvy je:
priloha ¢. 1 - Snimek katastralni mapy se zakresem predmétu najmu — docasny zabor pro stavbu
pfiloha €. 2 - Snimek katastralni mapy se zdkresem pfedmétu najmu — do€asny zabor pro St€tovnice

VPraze dne ......ccoovvvvvivvivivcinnnnnnn, V Praze dne ......ccooovvvvvviiivecnnnnnnnn,

Za pronajimatele: Za najemce:

Povodi Vltavi, statni podnik Subterraa.s.

teditel zavodu Dolni Vltava dle Zplnomocnéni ze dne 23. 9. 2021

Pronajimatel: Strana 6 (celkem 6) Néjemce:
Povodi Vltavy, statni podnik Subterraa.s.



