Smlouva o nijmu prostoru slouziciho k podnikani

¢. S 265/21

uzaviena mezi

VOP CZ,s.p.
IC: 00000493, DIC: CZ00000493
se sidlem Dukelska 102, 742 42 Senov u Nového Ji¢ina

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp. z
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., &islo Gctu:

na stran& jedné jako pronajimatel (dale jen ,,Pronajimatel”)

IWME, a.s.
IC: 27144461, DIC: CZ 27144461
se sidlem Kaprova 14/13, Josefov, 110 00 Praha 1

zapsana v obch. rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9302

na stran& druhé jako najemce (dale jen ,,Ndjemce®)

1. Pfredmét najmu

1.  Ceska republika je vlastnikem budovy bez &.p./C.e., které je soucasti pozemkové parcely €.
692/53 v katastralnim Gizemi Bludovice u Nového Ji¢ina, zapsané na listu vlastnictvi &. 239
u katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in (dale jen
,,Objekt). V evidenci Pronajimatele je Objekt oznacen evidencnim &islem B16.

2. Objekt se nachzi v uzavieném vyrobnim arealu Pronajimatele a je vyznacen v Priloze €. 2
této smlouvy.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze mé pravo hospodafit s Objektem, vietné préva jeho pienechani
do uzivani tfeti osobe.

4.  Touto smlouvou Pronajimatel pienechavd Najemci k doCasnému uZivani Cast nebytovych
prostor ve druhém nadzemnim podlazi Objektu, a to konkrétn€ mistnost ¢. 203, ktera je
vyznatena v PFiloze &. 1 této smlouvy (déle jen ,,PFedmét najmu®). Pfedm&t ndgjmu ma
vyméru 17 m? a je urden k vyuZiti jako kancelaf.
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Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZzivani Pfedmétu najmu néjemné a Ghrady za
pInéni spojena s uzivanim Pfedmétu ndjmu.

Najemce prohla3uje, Ze si pred uzavienim této smlouvy Pfedmét ndjmu prohlédl, Ze je mu
stav Pfedmétu ndjmu znam, Ze odpovida jeho pozadavkim a Ze je Pfedmét ndgjmu podle néj
zplsobily k uzivani ke sjednanému ucelu.

2. Ugel ndjmu
Néjemce je se zavazuje uZivat Predmét ndjmu pouze jako kancelaf.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu ani jeho ¢4st do uZivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén provozovat v Pfedmétu ndjmu Zadnou ¢innost ani provadét ipravy,
které by jakymkoliv zplisobem zhorSovaly stav Pfedmétu ndjmu nebo Objektu.

3. Doba najmu

Najem je sjednavéan na dobu neurditou, a to suinnosti od prvniho pracovniho dne

I ¥

kalendafniho mésice nasledujiciho po nabyti G¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu kdykoliv, a to i bez udani
diivodu. Vypovédni lhiita &ini tii (3) mésice a poCind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét v pipadé, ze Najemce:

a) je vice nez jeden (1) tyden v prodleni se zaplacenim ndjemného nebo Ghrad za plnéni
spojena s uzivanim Pfedmétu najmu, nebo

b)  uziva Pfedmét ngjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

¢) pienechd Pfedmét ndjmu tfeti osob& do podndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele,

piidemz pro uvedené piipady &ini vypovédni lhita jeden (1) tyden od dorueni vypoveédi

Najemci.

Najem je mozné ukonéit rovnéz pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Preddani a pFevzeti PFedmétu ndjmu

Pronajimatel pfeda Pfedmé&t najmu Néjemci na zakladé pisemného piedavaciho protokolu, a
to v prvni den sjednané doby najmu.

Néjemce se zavazuje vyklidit Pfedmét najmu ke dni skonfeni nijmu a predat jej
Pronajimateli na zdkladé pisemného pfedavaciho protokolu, a to ve stavu, v jakém jej od
Pronajimatele ptevzal, s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni. V ptipadé prodleni Néajemce
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se splnénim této povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vy§i_ za kazdy den prodleni.

Pokud prodleni Najemce se splnénim povinnosti uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku presahne

dobu jednoho (1) tydne, je Pronajimatel opravnén vyklidit Pfedmét ndjmu a uvést jej do
pivodniho stavu, a to na naklady Néjemce.

5. Ndjemné a plnéni spojend s uzivinim Predmétu ndjmu

Vyse ndjemného byla uréena dohodou smluvnich stran, a to v Castce —

mesicneé.

PInénimi spojenymi s uzZivanim Pfedmé&tu ndjmu se pro tcely této smlouvy rozumi dodavky
elektrické energie do Predmétu ndjmu a vytdpéni Pfedmétu ndjmu. Cena za tato plnéni byla
sjednana v pauséalni vy3 mésiéné.

Najemné a cena za plnéni spojend s uzivanim Pfedmétu ndjmu bude hrazena mési¢né, a to
na zékladé faktur/danovych dokladd vystavenych Pronajimatelem. Lhiita splatnosti téchto
faktur bude tficet (30) dnt.

V ptipadé prodleni N4jemce s uhradou ndjemného a/nebo s Uhradou za plnéni spojena s
najmem, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi za kazdy den
prodlenti.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze po¢inaje rokem 2022 se najemné bude zvySovat podle
primémé roéni miry inflace vyjadfené ptirdstkem primérného roniho indexu
spotiebitelskych cen oznamenym Ceskym statistickym tifadem za rok predchazejici, a to bez
uzavirani dodatk k této smlouve, vZdy s uéinnosti od kalendéiniho mésice nasledujiciho po
zvefejnéni vyse inflace Ceskym statistickym tfadem.

6. Priava a povinnosti Najemce

Néjemce je povinen uzivat Pfedmét ndgjmu obvyklym zptisobem a provadét na své naklady
jeho b&Znou tdrzbu a klid, véetné likvidace odpadli vzniklych v souvislosti s jeho uzivanim
Pfedmé&tu najmu. Béznou GdrZbou se pro Géely této smlouvy rozumi mj. udrzovani vnitfnich
zafizen{ a vybaveni Pfedmétu najmu v provozuschopném stavu (napf. ventili, odpadu,
mechanismt otevirani dvefi a oken, mechanismi pro ovladani vétréni, topeni, Zaluzii,
osvétleni, tdrzba podlahové krytiny, obloZeni stén, malovani, Gdrzba a obnova ochrannych
natér, myti a zasklivani oken a dvefi, desinfekce a deratizace. Najemece je povinen
zajistovat béZznou Gdrzbu odborné zplisobilymi a opravnénymi osobami.

Néjemce se zavazuje oznamovat Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady,
poruchy a poskozeni vzniklé v Pfedmétu ndjmu, k jejichz odstranéni nedostatuje b&zna
udrzba. V piipadé porudeni této povinnosti odpovida Najemce za Skody, které v této
souvislosti vzniknou. Vznikne-li béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu Predmétu
najmu, kterou je povinen zajistit Pronajimatel a kterou neni mozné odlozit na dobu po
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skonéeni najmu, musi ji Ndjemce strpét, a to i v pfipadé, kdy mu provedeni opravy omezi
nebo znemozZni uZivani Pfedmétu ndgjmu.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné stavebni tpravy Pfedmétu ndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Uzamd&eni a zabezpeteni Predmétu ndjmu si zajistuje Néajemce sdm. Pronajimatel
neodpovida za $kody vzniklé na v&cech umisténych v Pfedmétu ndjmu. Najemee je opravnén
instalovat v Predmétu nagjmu prvky bezpe&nostnich systémi jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje neprodlené informovat Pronajimatele v pfipadé vzniku jakékoli
mimotadné udélosti, kterd ma vztah k bezpec¢nosti ochrané Zivota, zdravi a majetku, a to
telefonicky a poté i pisemné prostfednictvim kontaktni osobu Pronajimatele urCenou dle ¢l.
8 odst. 2 této smlouvy.

Néjemce je povinen pii uzivani Predmétu najmu dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy

na tiseku pozarni ochrany, zejména zakon €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané a vyhléasku ¢&.

246/2001 Sb., vyhlagka o poZarni prevenci. V této souvislosti je Ndjemce povinen zejména:

a)  zaji§fovat na své naklady v zdkonem stanovenych lhitich revize hasicich pfistrojii a
hydranti umisténych v Pfedmé&tu najmu, revize elektro (instalace i spotfebie) a revize
zabezpecovaciho zafizeni,

b)  umoznit v Pfedmétu ndgjmu vykon statniho pozérniho dozoru,

c) piedkladat Pronajimateli na jeho vyzvu ke schvéleni piedepsanou dokumentaci
pozarni ochrany dle vyhlasky o poZarni prevenci,

d)  spolupracovat s Pronajimatelem pfi vybavovani Pfedmétu nijmu prostiedky poZarni
ochrany, poZarn& bezpeénostnim zafizenim, popfipadé specialnimi hasebnimi latkami,

e) vpiipadé vzniku pozdru zajistit bezodkladné ozndmeni této skuteCnosti tzemné
piislusnému operaénimu a informagnimu stfedisku hasi¢ského zichranného sboru
kraje a pracovisti statniho pozarniho dozoru;

f)  nepouZzivat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v aredlu Pronajimatele
oheii (otevieny ani jiny) a dodrzovat zakaz koufeni.

Néjemce se zavazuje odstrafiovat na vlastni ndklady odpad vznikly jeho ¢innosti v Predmétu
najmu.

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli vstup do Pfedmétu nijmu za uCelem kontroly
stavu Pfedmétu najmu, dodrzovani sjednaného Géelu jeho uzivani a dodrzovéani podminek
této smlouvy. K této kontrole bude dochézet nejvysSe jednou mésiné, za Gicasti Najemce
(resp. jeho zastupce) a to na zdkladé Zadosti Pronajimatele doru€ené Néjemci nejméné dva
(2) pracovni dny piedem.

Pfedmét najmu se nachazi v uzavieném vyrobnim arealu Pronajimatele. Smluvni strany se
proto dohodly, Ze do vyrobniho arealu Pronajimatele a do Pfedmétu najmu mohou vstupovat
vyluéné osoby a vozidla Najemce uvedena v Piiloze ¢. 3 této smlouvy. Témto osobam vyda
Pronajimatel pro ti€ely vstupu do aredlu Pronajimatele vstupni ¢ipové karty, a to poté, kdy
mu N4jemce poskytne jejich osobni identifika¢ni idaje, kdy Ndjemce umozni Pronajimateli
pofizeni fotografii té&chto osob, a poté kdy tyto osoby udéli Pronajimateli souhlas se
zpracovanim téchto jejich osobnich Gdaji pro gely této smlouvy. Najemce se zavazuje vratit
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vstupni &ipové karty pii predani Pfedmétu ndjmu po skonceni najmu. V pfipadé ztraty Ci
nevraceni téchto karet zaplati Ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi

Osoby a vozidla neuvedend v Ptiloze ¢. 3 této smlouvy budou opravnény vstupovat ¢i vjizdét
do areélu Pronajimatele pouze na zvlastni pfedem pisemné udélené povoleni Pronajimatele
platné pouze pro jednotlivé vstupy (v tzv. reZimu navstév). Pronajimatel je opravnén ud€leni
takového povoleni odepfit.

Néjemce se zavazuje vyuzivat pro piistup k Pfedmétu nijmu vylucné trasu vyznaenou
v Priloze ¢. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat v aredlu Pronajimatele a pfi uZivani Pfedmétu ndjmu
pravidla uvedena v Pfiloze ¢. 4 této smlouvy a pokyny Pronajimatele, snimiz bude
seznamen. Najemce se dale zavazuje zajistit na svou odpovédnost dodrzovani téchto
pravidel a pokynd i ze strany téetich osob vstupujicich do aredlu Pronajimatele z diivodi na
strané Najemce. P¥ipadné poruseni pravidel a pokynii ze strany téchto osob bude povaZzovano
za poruSeni této smlouvy ze strany Ndjemce.

Najemce nesmi postoupit tfeti osobé jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem vyplyvajici
z této smlouvy &i v souvislosti s ni. V ptipadé poruseni této povinnosti je Ndjemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi hz nominalni hodnoty takto postoupené
pohledavky.

Néjemce nesmi jednostranné zapocitat jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem proti
pohledavkam Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajicim z této smlouvy &i v souvislosti s ni.
V ptipadé poruseni této povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vy:ii‘éstky, kterd byla takto zapocCtena.

Najemce se zavazuje nezatiZit své pohledavky za Pronajimatelem, které Ndjemci vzniknou
v souvislosti s touto smlouvou zdstavnim pravem ani jinym pravem ve prospéch tieti osoby.
V piipadé poruSeni této povinnosti je Néajemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vj/éi- nominalni hodnoty takto zatizené pohledavky.

V piipadé, e Najemce porusi jakoukoli povinnost vyplyvajici z této smlouvy, ktera neni
zajidténa jinou samostatnou smluvni pokutou, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni

pokutu ve vy 2 to za kazdéd ivé porugeni povinnosti, v ptipadg trvajiciho
poruseni téZe povinnosti pak ve vysi kazdy den trvani takového poruSeni.

Smluvni pokuty nezahrnuji nahradu skody.

7. Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:
a)  prenechat Predmét nijmu Najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému ucelu,
b)  udrZovat Objekt ve stavu umoziujicim dosaZeni ucelu najmu,
c)  zajistit Ndjemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu po dobu ngjmu,
d)  zajistit dodavku pInéni spojenych s uzivanim Pfedmétu ngjmu.
Stranka Sz 7



Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym &asovym pfedstihem informovat o provadéni
innosti v Objektu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod. a
respektovat odiivodn&né pozadavky Najemce na rozsah a zplsob vykonu piipadnych
stavebnich a obdobnych praci v Objektu.

8. Spoledni a zavéreéna ujednani

Smluvni strany vyslovngé vyluéuji ustanoveni § 2312, § 2314 a § 2315 obcanského zakoniku.

Smluvni strany se zavazuji komunikovat spolu v zélezitostech tykajicich se této smlouvy
vyhradné prostiednictvim nésledujicich kontaktnich osob a udaji:

- Na strané najemce:
Jméno a pi{jment:
Tel.:
E-mail:

- Na strané pronajimatele:
Jméno a piijmeni:
el
E-mail:

Smluvni strany jsou opravnény kdykoliv a jednostranné ur¢it pro komunikaci jiné osoby, tj.
i bez uzavieni dodatku k této smlouvé, pouhym zaslanim pfislusného oznameni urfené osobé
protistrany. Zména provedend takovymto oznamenim bude G¢innd jeho doru€enim, nebude-
li v oznameni uveden pozdéjsi termin.

Pokud se jakykoliv zdvazek vyplyvajici ze smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym,
nebude to mit Z4dny vliv na platnost ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany se
zavazuji v takovém ptipadé neprodlené nahradit takovyto neplatny zdvazek zdvazkem
novym, platnym a vymahatelnym zdvazkem, jehoz predmét a Gicel bude v nejvy3si mozné
mife odpovidat pfedmétu a ucelu pivodniho zdvazku.

Obé smluvni strany prohladuji, Ze vechny skute¢nosti, idaje a informace tykajici se druhé
smluvni strany ziskané jakymkoli zpsobem b&hem piipravy nebo plnéni této smlouvy, které
nejsou smluvni stranou b&Zn& zvefejliovany nebo nezbytné sd€lovany tfetim osobam, jsou
informacemi divérnymi. Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o v3ech
skute¢nostech, idajich a informacich tykajicich se druhé smluvni strany, které maji povahu
diivérnych informaci a/nebo obchodniho a bankovniho tajemstvi, o kterych se dozvi v
souvislosti s plnénim této smlouvy, a zavazuji se, Ze diivérné informace nesdé€li ani jinym
zpiisobem neposkytnou tieti osob&, nevyuziji je pro sebe ani pro jiné osoby a zajisti
pfim&fenou ochranu a utajeni téchto divérnych informaci. Zavazek mlenlivosti jsou
smluvni strany povinny zachovéavat po dobu G¢innosti smlouvy a zarovefi i po ukonceni
G¢innosti této smlouvy, a to po dobu, po kterou nebudou tyto divérné informace vefejné
Znamé.
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5.  Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, a to budto v listinné podobé&
(podepsanymi zastupci obou smluvnich stran na téze listin€) nebo v elektronické podobé
(opatiené zarucenymi elektronickymi podpisy zastupct obou smluvnich stran pripojenymi
k témuz elektronickému dokumentu).

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu,
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopise.

7.  Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach aéinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv a
zakona &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.

8.  NiZe podepsani zastupci smluvnich stran prohlauji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem
precetli, Ze jejimu obsahu rozumi a Ze obsah této smlouvy je v souladu s jejich ujednanim.

Seznam priloh:

Piiloha ¢&. 1: Situagni planek s vyznacenim Pfedmétu ndjmu

Ptiloha ¢&. 2: Situaéni planek s vyznadenim Pfedmétu najmu a pfistupové cesty
Ptiloha ¢&. 3: Seznam osob a vozidel opravnénych ke vstupu do aredlu Pronajimatele
Ptiloha &. 4: Poudeni pfi vstupu do aredlu podniku VOP CZ, s.p.

V Senové u Nového Ji¢ina dne W7 V Praze dne ...... e ol
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Priloha ¢. 1 ke smlouvé S265/21 — Situaéni planek s vyznaéenim predmétu najmu
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Pfiloha &. 2 ke smlouvé S264/21 — Situacni planek s vyznaéenim prfedmétu najmu a pfistupové cesty
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P¥iloha ¢. 3 ke smlouvé ¢ S 265/21 - Seznam osob a vozidel opravnénych ke vstupu do
arealu pronajimatele

Seznam osob opriavnénych ke vstupu do areilu VOP CZ, s.p.

Jméno a prijmeni Cislo OP

Seznam vozidel opravnénych k vjezdu do areilu VOP CZ, s.p.

|
Nazev vozidla ‘ SPZ
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P¥iloha ¢&. 4 ke smlouvé ¢. S 265/21 - Poudeni pFi vstupu do areilu podniku VOP CZ, s.p.
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