SMLOUVA O NAJMU VYSTAVISTE ZAHRADA CECH

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,0bcansky zakonik*)
(dale jen ,,Smlouva®)

Mésto Litomérice

Se sidlem: Mirové namésti 15/7, PSC: 412 01, Litom&fice
ICO: 00263958

DIC: CZ00263958

Zastoupené: Mgr. Ladislavem Chlupacem, starostou mésta
Bankovni spojeni: XXXXX.

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

Zahrada Cech s.r.o.

Se sidlem: Litomé&Fice - Pfedmé&sti , Na Vinici 948/13, PSC 412 01

1CO: 22794701

DIC: CZ22794701

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném rejstiikovym soudem v Usti nad Labem, oddile C,
vlozka ¢. 31640

Zastoupena: XXXXX

(dale jen ,,Ndjemce*)

(spolecné dale téz jako ,,smluvni strany* nebo kazda jednotlive jako ,,smluvni strana*)

uzaviraji ngjemni smlouvu v tomto znéni

1. UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovitych véci uvedenych v Ptiloze €. 1
této Smlouvy — Seznam nemovitych véci, a to i nemovitych véci neevidovanych v
katastru nemovitosti (dale jen ,,Nemovitosti*). Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze je
vlastnikem souboru movitych véci uvedenych v Ptiloze €. 2 této Smlouvy — Seznam
movitych véci (déle jen ,,Movité véci*).

2. Zamér pronajmout Nemovitosti Pronajimatel zvetejnil ve smyslu ust. § 39 odst. 1
zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé¢jSich predpisid, od 17.02.2017
do 06.03.2017 vyvéSenim na Ufedni desce méstského ufadu. Dolozka potvrzujici
souhlasné rozhodnuti Zastupitelstva mésta Litoméfice pronajmout Nemovitosti a
zvetejnény zamér tvofi Prilohu €. 3 této Smlouvy.
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2. PREDMET NAJMU

Pfedmétem najmu dle této Smlouvy jsou Nemovitosti a soubor Movitych véci, a to
se vSemi soucastmi a prislusenstvim, spolecné dale jen ,,Piedmét ndajmu‘.

3. PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel touto Smlouvou pienechavd Najemci za uplatu Predmét ndjmu
do uzivani na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto
Smlouvou a Najemce jej za uplatu a za stanovenych podminek ptejima.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén uzavfit tuto Smlouvu a pienechat Piedmét
najmu do uzivani Ngjemci, aniZ by tim bylo ruSeno pravo jakékoliv jiné osoby.

3. Njjemce je opravnén Predmét najmu uzivat za ucelem vykonu své podnikatelské
¢innosti a k podndjmu casti Predmétu ndjmu, a to vSe v souladu se stavebnim
a uzemng-technickym urcenim Pfedmétu najmu.

4. DOBA TRVANI NAJMU

1. Najem dle této Smlouvy se sjednavd na dobu urcitou, a to od 01.05.2017
do 30.04.2018.

2. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze ust. § 2230 Obcanského zakoniku
o prodlouzeni doby trvani najmu se na najemni vztah mezi Pronajimatelem
a N4jemcem neuplatni.

5. PREVZETI PREDMETU NAJMU A MOVITYCH VECI

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém k uzivani k tcelu
dle této Smlouvy a Ze je dle svého stavebniho ur¢eni vhodny pro sjednany el najmu.
N4jemce prohlaSuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl a potvrzuje, Ze je Pfedmét ndjmu
ve stavu zpusobilém k uzivani k ucelu dle této Smlouvy.

2. Pronajimatel se zavazuje predat Najemci a Ndijemce se =zavazuje prevzit
od Pronajimatele Pfedmét ndjmu do uzivani od 01.05.2017. Smluvni strany se
dohodly, Ze o preddni a pfevzeti Pfedmétu ndjmu nebude vyhotoven piedavaci
protokol, nebot’ Ngjemce jiz Pfedmét ndjmu uziva na zdklad€ najemni smlouvy ze dne
31.10.2012, a to az do 30.04.2017. Seznam Movitych véci je v Priloze ¢. 2 uveden
na zaklad€ ro¢ni inventury ke dni 31.12.2016 a bude aktualizovan na konci ucetniho
roku.

6. NAJEMNE

1. Pronajimatel touto Smlouvou pienechdvd Najemci do wuZzivani Nemovitosti
za dohodnuté¢ najemné v mési¢ni vysi 220.000,- K¢ (slovy: dvéstédvacettisic korun
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ceskych). K ngjemnému bude pfipoctena prisluSna sazba DPH. N3jemce je povinen
platit Pronajimateli najemné formou mésicnich thrad vzdy nejpozdéji do 15. (slovy:
patnactého) dne piislusného kalenddiniho meésice, za ktery je ndjemné placeno.
N4ajemné bude Najemcem placeno bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den piipsani predmétné
¢astky na ucet Pronajimatele.

2. Pronajimatel touto Smlouvou pfenechavda Najemci do uzivani Movité véci
za dohodnuté¢ ngjemné ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesattisic korun ceskych).
K ngjemnému bude piipoctena pfislusna sazba DPH. Najemce je povinen zaplatit
Pronajimateli najjemné za celou dobu ndjmu v jedné splatce, a to do 30.09.2017.
N4ajemné bude Ngjemcem zaplaceno bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den pfipsani predmétné
¢astky na ucet Pronajimatele.

3. Nijemné nezahrnuje thrady za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu. Jakakoli
zména najemného podléha dohodé smluvnich stran.

7. UHRADA SLUZEB

Néjemce se zavazuje hradit veskeré Uhrady za sluzby spojené s uzivanim Predmétu
najmu, kterymi jsou zejména dodavka elektrické energie, internetu, vody, tepla, odvoz
odpadu, atd. (dale téz ,,SluzZby*). Najemce se zavazuje prevést na sebe odbér
veskerych dodavanych Sluzeb do Pfedmétu ndjmu, k ¢emuZz se Pronajimatel zavazuje
poskytnout potiebnou souc¢innost.

8. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel je povinen predat Ndjemci Predmét najmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uzivani a umoZznit Najemci jeho neruSené uzivani za podminek
stanovenych touto Smlouvou.

2. Za ptedpokladu, ze predem upozorni Ndjemce ma Pronajimatel pfistup do Predmétu
najmu, a to na dobu nezbytné nutnou v doprovodu Najemce, za Gcelem prohlidky,
kontroly zplisobu uzivani Pfedmétu ndjmu a provedeni nezbytnych oprav ¢i stavebnich
uprav; k uvedenému se Ndjemce zavazuje poskytnout Pronajimateli sou¢innost.

9. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

1. N3ajemce je povinen platit fadné a v€as po dobu trvani najmu dohodnuté Najemné.

2. Najemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu fadné v souladu stouto Smlouvou
a veSkerymi pravnimi a bezpecnostnimi piedpisy. V pfipadé prokdzaného poruseni
vyse uvedenych povinnosti Ndjemcem se tento zavazuje uhradit naklady na odstranéni
nasledkt vzniklych skod, a dale je povinen uhradit Pronajimateli ndhradu skody ve
vysi pokut a sankci uloZenych Pronajimateli kontrolnimi organy statni ¢i vefejné
spravy.
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10.

Najemce se zavazuje respektovat veskera vécna bifemena ziizend k tizi Piedmétu
najmu, jez jsou zapsana v katastru nemovitosti. Ndjemce se zejména zavazuje nebranit
¢i jinak neznemozilovat opravnénym osobam vyuzivani takovychto vécnych bfemen.

V ptipad¢ prodleni Najemce se zaplacenim jakékoli penézité Castky sjednané dle této
Smlouvy Pronajimateli, zejména najemného, je Ndajemce povinen zaplatit
Pronajimateli uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy kalendéaini den
prodleni.

Najemce je povinen po dobu trvani ndjmu udrzovat Pfedmét ndjmu na své naklady
v fadném a funk¢nim stavu, tedy provadét béznou udrzbu a drobné opravy, pfi¢emz se
piiméfené pouzije Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Tim neni dotena povinnost
Néjemce k plné uhradé oprav poskozeni Predmétu ndjmu zplsobenych Nijemcem,
jeho zaméstnanci, obchodnimi partnery, navstévniky a jinymi osobami vyskytujicimi
se v Pfedmétu najmu ¢i jeho okoli se souhlasem ¢i védomim N4jemce.

Néklady vynalozené N4jemcem na béznou udrzbu a drobné opravy nemaji vliv na vysi
najemného a soucasné se sjednava, ze tyto naklady se po ukonceni najmu Najemci
nevraceji a Ndjemce nemd vici Pronajimateli narok na kompenzaci. Umoziuji-li to
vSak pfislusné pravni ptfedpisy, ma Né4jemce pravo uplatnit si vynaloZené néklady jako
své danove uznatelné vydaje.

Néjemce je povinen na své ndklady po celou dobu ndjmu provadét veskeré predepsané
povinné revize a pravidelné kontroly soucdsti, pfisluSenstvi a zafizeni Pfedmétu
najmu.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Pronajimatele o zdvadach,
poskozenich a havariich v Pfedmétu n4jmu. Pronajimatel ma povinnost je bez
zbytecného odkladu odstranit a Najemce je povinen mu za timto ucelem umoznit
piistup a poskytnout sou¢innost.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli potiebu oprav, které ma Pronajimatel
provést na svilj naklad, a umoznit Pronajimateli provedeni téchto oprav, nedohodnou-
li se smluvni strany jinak.

Néjemce neni oprdvnén zménit stavebni urceni Pfredmétu ndjmu nebo ucel svého
uzivani Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

10. PODNAJEM

Néjemce je opravnén pienechat ¢ast Pfedmétu ndjmu do podnajmu bez ptedchoziho
souhlasu Pronajimatele. Na zadost Najemce vystavi Pronajimatel Najemci
samostatnou listinu obsahujici zmocnéni Ndjemce pienechat na zéklad€ této Smlouvy
¢ast Pfredmétu ndyjmu do podnajmu a Cinit veskeré souvisejici ukony.

11. UKONCENI NAJMU

Tato Smlouva mize byt zruSena dohodou smluvnich stran v pisemné formé, pticemz
ucinky zruseni této Smlouvy nastanou k okamziku stanovenému v takovéto dohode¢.
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Nebude-li takovyto okamzik dohodou stanoven, pak tyto uCinky nastanou ke dni
uzavteni takovéto dohody.

2. Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét tuto Smlouvu pted uplynutim dohodnuté
doby trvani najmu s vypovédni dobou 3 mésicii, ktera zacind bézet prvnim dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi N4jemci, a to v piipadée Ze:

a) Ndajemce uziva Predmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou,
b) Ngjemce je v prodleni s placenim Najemného po dobu nejméné 30 dnii,
¢) Ngjemce pienecha cely Pfedmét najmu do podndjmu tieti osobé.

3. Nijjemce je opravnén pisemné vypoveédét tuto Smlouvu pied uplynutim dohodnuté
doby trvani ndjmu s vypovédni dobou 3 mésicl, kterd zacina bézet prvnim dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi Pronajimateli, a to pouze v pripad¢ ze se Predmét
najmu se stane nikoliv z divodu na strané¢ Najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani.

4. Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této Smlouvy, uziva-li Najemce Piredmét
najmu nebo trpi-li jeho uzivani takovym zpiisobem, ze Pronajimateli vznika Skoda.

5. Nijemce se zavazuje predat zpét Pronajimateli a Pronajimatel se zavazuje pievzit
od Najemce Predmét najmu ve stavu, vjakém jej od Pronajimatele prevzal
s ptihlédnutim  k obvyklému opotiebeni (s vyjimkou oprav provedenych
Pronajimatelem nebo Najemcem na ndklady Pronajimatele, kter¢ musi byt
zachovany), nejpozdéji v den, kdy skon¢i ngjem dle této Smlouvy. O predani a
pfevzeti Pfedmétu najmu bude sepsdn pieddvaci protokol. Kazdd smluvni strana
obdrZi po jednom vyhotoveni tohoto protokolu.

6. Pro pfipad, Ze N4jemce nevyklidi a/nebo nepieda Pronajimateli Pfredmét najmu ke dni
ukonceni ndjmu, zavazuje se N4jemce za kazdy den prodleni zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 20.000,-- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ceskych).

12. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni vyplyvajici se fidi pfisluSnymi pravnimi
ptedpisy Ceské republiky, zejména zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem,
ve znéni pozdé&jSich predpisi.

2. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 01. 05. 2017.

3. Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé
v souvislosti s ni budou feSeny nejprve smirné. Nepodafi-li se dosahnout smirného
feSeni, bude spor rozhodnut na navrh kterékoli smluvni strany obecnym soudem.

4. Nevyplyva-li z pisemného ujedndni smluvnich stran néco jiného, budou jakakoli
sdéleni u¢inéna pisemné. Doruc¢ovéana budou bud’ osobnim piedanim oproti podpisu,
nebo posStou formou doporucené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.
V pripadé, ze adresat nepirevezme zasilku, povazuje se za den doruceni 5. den od
odeslani.
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5. Tato Smlouva je sepsana ve Ctyiech (4) stejnopisech, pfiCemz kazda ze smluvnich
stran obdrzi po dvou z nich.

6. Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

7. Osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany pii jednanich tykajicich se této
Smlouvy jsou:
za Pronajimatele: ve vécech smluvnich - XXXXX, tel.: XXXXX,
email: XXXXX
za Ngjemce: XXXXX, tel: XXXXX
email: XXXXX

8. Piilohy této Smlouvy tvofi:
Ptiloha ¢. 1 — Seznam nemovitosti (véetn€ nemovitosti nezapsanych v KN)
Ptiloha ¢. 2 — Seznam movitych véci
Ptiloha ¢. 3 — Dolozka o schvaleni a zvetejnéni zdméru prondjmu Nemovitosti

9. Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, ze tuto Smlouvu uzavird svobodné a vazné, ze
povazuje obsah této Smlouvy za urcity a srozumitelny a ze jsou ji zndmy vSechny
skutecnosti, jeZ jsou pro uzavieni této Smlouvy rozhodujici.

10. Mésto Litoméfice, jako povinny subjekt podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, touto doloZkou potvrzuje, ze pro platnost a G¢innost tohoto pravniho jednéni
splni povinnosti uloZené uvedenym zédkonem, tedy Ze tuto Smlouvu zveiejni v ISRS.

11. Smluvni strany jsou si védomy, Ze Mésto Litoméfice je povinnym subjektem podle
zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, a timto vyslovuji svllj souhlas se
zvefejnénim této Smlouvy v ISRS na dobu neurcitou a uvadéji, Ze vyslovné oznacily
udaje, které se neuvetejnuji.

12. Mésto Litoméfice touto dolozkou ve smyslu piisluSnych ustanoveni zékona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jSich predpist, potvrzuje, Ze tato najemni
smlouva byla uzaviena po splnéni vSech zakonnych podminek, jimiz uvedeny zdkon
podmifiuje platnost tohoto pravniho jednani.

V Litoméficich dne 2017 V Litoméficich dne 2017
Pronajimatel: N4jemce:
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