Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

¢. S 262/21

uzaviena mezi

VOP CZ, s.p.

ICO: 00000493, DIC: CZ00000493
se sidlem Dukelsk4 102, 742 42 Senov u Nového Ji¢ina

zapsan v obchodnim rejstéiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. AXIV 150
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo uctu:

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,,Pronajimatel”)

Sourcing Point Technology, s.r.o.
ICO: 01980131, DIC: CZ01980131
se sidlem Technicka 936, 664 48 Moravany

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Brn€ pod sp. zn. C 79930

na strané druhé jako ndjemce (déle jen ,,Najemce®)

1. Predmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem budovy bez &.p./¢.e., ktera je souddsti pozemkové parcely
&. 692/54 v katastralnim uzemi Bludovice u Nového Ji¢ina, zapsané na listu vlastnictvi €.
239 u katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidt¢ Novy Ji¢in
(dale jen ,,Objekt“). V evidenci Pronajimatele je Objekt oznagen evidencnim Cislem B2.

2. Objekt se nachazi v uzavieném vyrobnim arealu Pronajimatele a je vyznacen v PFiloze ¢.
2 této smlouvy.

3. Pronajimatel prohlasuje, ¢ mé pravo hospodafit s Objektem, v&etné prava jeho
pienechani do uZivéni tfeti osobg.

4.  Touto smlouvou Pronajimatel ptenechdva Najemci k dodasnému uZivani ¢ast nebytovych
prostor v prvnim nadzemnim podlaZi Objektu, a to konkrétn€ dvé (2) mistnosti, které jsou
v P#iloze & 1 této smlouvy oznadeny ¢&isly 1.02 a 1.06 (dale jen ,,PFedmét ndjmu®).
Pfedmét najmu m4 vyméru 483 m? a je uréen k vyuziti jako sklad.




Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu ndjemné a dhrady
za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu.

Néjemce prohlasuje, Ze si pted uzavienim této smlouvy Pfedmét ndjmu prohlédl, Ze je
mu stav Pfedmétu najmu znam, Ze odpovida jeho pozadavkim a Ze je Pfedmét najmu
podle n&j zplsobily k uzivani ke sjednanému ucelu.

2. Uel ndjmu
Néjemce je se zavazuje uZivat Pfedmét najmu pouze jako sklad.

Néjemce neni opravnén pienechat Pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do uzivéni tieti osob& bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni oprévnén provozovat v Pfedmétu najmu Zadnou €innost ani provadét
tipravy, které by jakymkoliv zpiisobem zhorSovaly stav Pfedmétu ngjmu nebo Objektu.

3. Doba najmu

Néjem je sjednévén na dobu neur¢itou, a to od 1. 9. 2021 nebo ode dne, kdy tato smlouva
nabude ¢innosti, podle toho, které z téchto okolnosti nastane pozdéji.

Pronajimatel i Néjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu kdykoliv, a to i bez udani
ditvodu. Vypovédni [hita &ini tii (3) mésice a po¢ind béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruteni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét v pripad€, Ze Ndjemce:

a) je vice nez jeden (1) tyden v prodleni se zaplacenim ndjemného nebo thrad za
plnéni spojend s uzivanim Pfedmétu ndjmu, nebo

b)  uziva Pfedmét nijmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

¢) prenecha Piedmét ndjmu tfeti osobé do podndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele,

piitemZ pro uvedené pripady ¢ini vypov&dni Ihita jeden (1) tyden od doruceni vypoveédi

Najemci.

Néjem je mozné ukongit rovnéz pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Predani a prevzeti Pfedmétu najmu

Pronajimatel predd Pfedmét ndjmu Néjemci na zdkladé pisemncho piedavaciho
protokolu, a to v prvni den sjednané doby ndjmu.

Najemce se zavazuje vyklidit Pfedmé&t najmu ke dni skoneni ndjmu a pfedat jej
Pronajimateli na zéklad& pisemného ptedavaciho protokolu, a to ve stavu, v jakém jej od
Pronajimatele pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni. V pfipadé prodleni
Néjemce se splnénim této povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vy51- za kazdy den prodleni.



Pokud prodleni Nijemce se splnénim povinnosti uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku
pfesdhne dobu jednoho (1) tydne, je Pronajimatel opravnén vyklidit Pfedmét néjmu a
uvést jej do plivodniho stavu, a to na naklady N4jemce.

5. Najemné a plnéni spojend s uzivanim Predmétu ndjmu

Vyse nadjemného byla uréena dohodou smluvnich stran, a to v ééstce_

meésicéné.

Plnénimi spojenymi s uZivanim Pfedmétu ndgjmu se pro ucely této smlouvy rozumi
dodavky elektrické energie a zemniho plynu do Pfedmétu ndjmu. Cena pInéni spojenych
s uzivanim Pfedmétu nadjmu bude zjistovana mési¢né na zakladé spotieby elektrické
energie a plynu v Pfedmétu ndjmu. Za tim tc¢elem bude Pronajimatel provadét na konci
kazdého kalendafniho mésice odeéty hodnot elektroméru a plynoméru. Elektromér ¢&.
3447972 je umistén na Objektu a jeho pocatedni stav je 639533 kWh. Plynomér vyr. ¢.
5884919 je umistén na paté Objektu a jeho polateéni stav je 16076,66 m’. Pro ulely
tohoto vypo&tu budou pouZity stejné ceny za mérné jednotky elektrické energie i plynu,
jaké budou v témZe obdobi udtovany Pronajimateli ze strany jeho dodavatelu téchto
plnéni. Pro vyloudeni pochybnosti Néjemce prohlasuje, Ze je srozumén s tim, Ze i kdyZ
touto smlouvou ziskava pravo k uzivani Pfedmétu najmu (tj. dvou mistnosti, a nikoliv
celého Objektu), bere na sebe zdvazek hradit veskerou spotfebu energie a plynu v celém
Objektu.

Najemné a cena za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu ndgjmu bude hrazena mésicné, a
to na zdkladé faktur/datiovych dokladi vystavenych Pronajimatelem. Lhita splatnosti
téchto faktur bude tficet (30) dntl.

V piipadé prodleni N4jemce s ihradou najemného a/nebo s thradou za plnéni spojend s
najmem, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi iza kazdy den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze po¢inaje rokem 2022 se ndjemné bude zvySovat
podle primémé roéni miry inflace vyjadiené pfirastkem primeérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen oznamenym Ceskym statistickym tifadem za rok predchazejici, a to
bez uzavirani dodatki ktéto smlouve, vZdy suéinnosti od kalenddiniho mésice
nasledujiciho po zvefejnéni vyse inflace Ceskym statistickym tfadem.

6. Prava a povinnosti Najemce

Néjemce je povinen uZivat Pfedmét najmu obvyklym zpisobem a provadét na své
naklady jeho b&mou tudrzbu a uklid, v&etné likvidace odpadi vzniklych v souvislosti
s jeho uzivanim Pfedmétu najmu. BéZnou drzbou se pro tcely této smlouvy rozumi myj.
udrzovéni vnitinich zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu v provozuschopném stavu
(napf. ventild, odpadii, mechanismii otevirdni dvefi a oken, mechanismii pro ovladani
vétrani, topeni, Zaluzii, osvétleni, iidrzba podlahové krytiny, obloZeni stén, malovani,
idrzba a obnova ochrannych natéri, myti a zasklivani oken a dvefi, desinfekce a



deratizace. Najemce je povinen zajidtovat b&Znou udrzbu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

Néjemce se zavazuje oznamovat Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu viechny zdvady,
poruchy a poskozeni vzniklé v Pfedmétu ndjmu, k jejichZ odstran€ni nedostacuje bézna
drzba. V pripadé poruseni této povinnosti odpovidad Néjemce za Skody, které v této
souvislosti vzniknou. Vznikne-li b&hem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu
Pfedmétu najmu, kterou je povinen zajistit Pronajimatel a kterou neni mozné odloZit na
dobu po skon&eni najmu, musi ji Ndjemce strpét, a to i v piipad€, kdy mu provedeni
opravy omezi nebo znemozni uzivani Pfedmétu ndjmu.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné stavebni upravy Pfedmétu najmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje udrzovat po celou dobu trvani najmu své pojisténi odpovédnosti za
$kodu zpisobenou svou podnikatelskou ¢innosti, a to se sjednanym pojistnym plnénim
ve vysi nejméné || 2 jednu pojistnou udélost. Najemce je povinen predlozit
Pronajimateli pfisluSnou pojistnou smlouvu & pojistku do dvou (2) tydnii ode dne nabyti
udinnosti této smlouvy.

Uzaméeni a zabezpedeni Pfedmétu ndjmu si zajiStuje Najemce sam. Pronajimatel
neodpovida za $kody vzniklé na v&cech umisténych v Pfedmétu ngjmu. Najemce je
opravnén instalovat v Pfedmétu najmu prvky bezpeénostnich systémii jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje neprodlené informovat Pronajimatele v pfipadé vzniku jakékoli
mimotadné udalosti, kterd ma vztah k bezpeénosti ochrané Zivota, zdravi a majetku, a to
telefonicky a poté i pisemné prostfednictvim kontaktni osobu Pronajimatele urCenou dle
¢l. 8 odst. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen pii uzivéni Pfedmétu najmu dodrzovat obecné zdvazné pravni
predpisy na tiseku pozarni ochrany, zejména zékon €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané a
vyhlasku &. 246/2001 Sb., vyhlaska o pozarni prevenci. V této souvislosti je Najemce
povinen zejména:

a)  zaji§tovat na své ndklady v zdkonem stanovenych lhitach revize hasicich pfistroji
a hydrantii umisténych v Pfedmétu ndjmu, revize elektro (instalace i spotiebice) a
revize zabezpecovaciho zafizeni,

b)  umoznit v Pfedmétu ndjmu vykon statniho poZarniho dozoru,

¢) predkladat Pronajimateli na jeho vyzvu ke schvaleni pfedepsanou dokumentaci
pozarni ochrany dle vyhlasky o poZarni prevenci,

d)  spolupracovat s Pronajimatelem pii vybavovani Pfedmétu ndjmu prostiedky
pozarni ochrany, poZémé bezpetnostnim zafizenim, poptipad€ specidlnimi
hasebnimi latkami,

e) v piipadé vzniku pozéru zajistit bezodkladné ozndmeni této skuteCnosti Gzemné
pFisluinému operaénimu a informaé¢nimu stfedisku hasi¢ského zachranného sboru
kraje a pracovisti statniho pozarniho dozoru;

f)  nepouzivat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v aredlu
Pronajimatele oheifi (otevieny ani jiny) a dodrzovat zakaz koufeni.
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Nijemce se zavazuje odstratiovat na vlastni ndklady odpad vznikly jeho Cinnosti
v Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly
stavu Pfedmétu najmu, dodrzovani sjednaného ucelu jeho uzivani a dodrZzovani podminek
této smlouvy. K této kontrole bude dochazet nejvyse jednou mési¢né, za icasti Najemce

(resp. jeho zastupce) a to na zakladé Zadosti Pronajimatele doruené Ndjemci nejméné
dva (2) pracovni dny predem.

Piedmét najmu se nachézi v uzavieném vyrobnim arealu Pronajimatele. Smluvni strany
se proto dohodly, Ze do vyrobniho aredlu Pronajimatele a do Pfedmétu najmu mohou
vstupovat vyluéné osoby a vozidla Ndjemce uvedend v Pfiloze ¢. 3 této smlouvy. Témto
osobam vyda Pronajimatel pro u¢ely vstupu do aredlu Pronajimatele vstupni Cipové karty,
a to poté, kdy mu Najemce poskytne jejich osobni identifikaéni udaje, kdy Néajemce
umozni Pronajimateli pofizeni fotografii t&chto osob, a poté kdy tyto osoby udéli
Pronajimateli souhlas se zpracovanim t&chto jejich osobnich udaji pro ucely této
smlouvy. Najemce se zavazuje vratit vstupni ¢ipové Karty pfi predani Pfedmétu ngjmu po
skonéeni najmu. V piipadé ztraty &i nevraceni t€chto karet zaplati Ndjemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi

Osoby a vozidla neuveden4 v Piiloze ¢&. 3 této smlouvy budou opravnény vstupovat ¢i
vjizdét do aredlu Pronajimatele pouze na zvlastni pfedem pisemné ud€lené povoleni
Pronajimatele platné pouze pro jednotlivé vstupy (v tzv. rezimu navstév). Pronajimatel je
opravnén udéleni takového povoleni odepifit.

Néajemce se zavazuje vyuzivat pro piistup k Pfedmétu ndjmu vylu¢né trasu vyznacenou
v Pfiloze €. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat v aredlu Pronajimatele a pfi uZivani Pfedmétu ndjmu
pravidla uvedend v Piiloze & 4 této smlouvy a pokyny Pronajimatele, s nimiz bude
seznamen. Najemce se dale zavazuje zajistit na svou odpovédnost dodrZovani t€chto
pravidel a pokynl i ze strany tfetich osob vstupujicich do aredlu Pronajimatele z divodi
na strané Najemce. Pfipadné poruseni pravidel a pokynii ze strany téchto osob bude
povaZovéano za poruseni této smlouvy ze strany Najemce.

Néjemce nesmi postoupit tfeti osob& jakékoli své pohledivky za Pronajimatelem
vyplyvajici z této smlouvy ¢i v souvislosti s ni. V piipadé porudeni této povinnosti je
Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi iz nomindlni
hodnoty takto postoupené pohledavky.

Néjemce nesmf jednostranné zapocitat jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem proti
pohledédvkédm Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajicim z této smlouvy ¢&i v souvislosti
sni. V piipadé poruSeni této povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi [ ¢astky, kterd byla takto zapoctena.

Néjemce se zavazuje nezatizit své pohleddvky za Pronajimatelem, které Najemci
vzniknou v souvislosti s touto smlouvou zdstavnim pravem ani jinym pravem ve prospéch
tieti osoby. V piipad& poruseni této povinnosti je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve V}'fs";i- nominalni hodnoty takto zatizené pohledavky.
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V piipadé, Ze Najemce porusi jakoukoli povinnost vyplyvajici z této smlouvy, ktera neni
zaji§téna jinou samostatnou smluvni pokutou, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi _ a to za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti, v piipadé
trvajiciho poruseni téze povinnosti pak ve vySi[ il z2 kazdy den trvani takového
poruseni.

Smluvni pokuty nezahrnuji nahradu Skody.

7. Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a)  pfenechat Pfedmét najmu Najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému ucelu,
b)  udrzovat Objekt ve stavu umoziiujicim dosazeni u¢elu najmu,

¢)  zajistit N4gjemci nerusené uZivani Pfedmétu ndgjmu po dobu néjmu,

d)  zajistit dodavku plnéni spojenych s uzivanim Ptedmétu ndgjmu

e) zajistit v Pfedmé&tu ndjmu minimalni teplotu 15°C.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Easovym piedstihem informovat o provadéni
ginnosti v Objektu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod. a
respektovat odiivodnéné pozadavky Néjemce na rozsah a zplsob vykonu pifipadnych
stavebnich a obdobnych praci v Objektu.

8. Spoledna a zavéreéna ujednani

Smluvni strany vyslovné vylucuji ustanoveni § 2312, § 2314 a § 2315 obcanského
zakoniku.

Smluvni strany se zavazuji komunikovat spolu v zaleZitostech tykajicich se této smlouvy
vyhradng prostednictvim nésledujicich kontaktnich osob a udaji:

- Na stran¢ néjemce:
Jméno a pfijmeni:
Tel.:
E-mail:

- Na strané pronajimatele:
Jméno a pfijmeni:
Tel.:
E-mail:

Smluvni strany jsou opravnény kdykoliv a jednostranné urit pro komunikaci jiné osoby,
tj. i bez uzavieni dodatku k této smlouve, pouhym zaslanim piislusného oznameni urcené
osobé protistrany. Zména provedend takovymto oznamenim bude u¢inna jeho dorucenim,
nebude-li v oznameni uveden pozdéjsi termin.

Pokud se jakykoliv zdvazek vyplyvajici ze smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym,
nebude to mit Zddny vliv na platnost ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany se
zavazuji v takovém piipadé neprodleng nahradit takovyto neplatny zédvazek zavazkem



novym, platnym a vymahatelnym zdvazkem, jehoZz pfedmét a ticel bude v nejvy38i mozné
mife odpovidat pfedmétu a ucelu ptivodniho zévazku.

4,  Obé smluvni strany prohlasuji, Ze v8echny skute¢nosti, iidaje a informace tykajici se
druhé smluvni strany ziskané jakymkoli zptisobem b&hem piipravy nebo plnéni této
smlouvy, které nejsou smluvni stranou b&Zné zvefejiiovany nebo nezbytné sdélovany
tfetim osobam, jsou informacemi divérnymi. Smluvni strany se zavazuji zachovavat
ml&enlivost o viech skuteénostech, udajich a informacich tykajicich se druhé smluvni
strany, které maji povahu divérnych informaci a/nebo obchodniho a bankovniho
tajemstvi, o kterych se dozvi v souvislosti s plnénim této smlouvy, a zavazuji se, Ze
divérné informace nesdéli ani jinym zpiisobem neposkytnou tfeti osobg&, nevyuZiji je pro
sebe ani pro jiné osoby a zajisti pfiméfenou ochranu a utajeni t€chto divérnych informaci.
Z4vazek ml&enlivosti jsou smluvni strany povinny zachovavat po dobu i¢innosti smlouvy
a zérovefi i po ukonéeni G¢innosti této smlouvy, a to po dobu, po kterou nebudou tyto

dtvérné informace vefejné zname.

5.  Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, a to budto v listinné podob&
(podepsanymi zastupci obou smluvnich stran na téZe listin€) nebo v elektronické podobé
(opatfené zarutenymi elektronickymi podpisy zastupcii obou smluvnich stran
piipojenymi k témuz elektronickému dokumentu,).

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kaZdy ma platnost
originalu, kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopise.

7. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zék. ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach G¢innosti n¥kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv a
zakona ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakézek.

8.  Nize podepsani zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim
podpisem piedetli, Ze jejimu obsahu rozumi a Ze obsah této smlouvy je v souladu s jejich
ujednanim.

Seznam priloh:

P¥iloha &. 1: Situalni planek s vyznacenim Pfedmétu ndjmu

P#iloha &. 2: Situa¢ni planek s vyznagenim Pfedmétu najmu a pfistupové cesty
P#iloha &. 3: Seznam osob a vozidel opravnénych ke vstupu do aredlu Pronajimatele
P¥iloha &. 4: Poudeni pii vstupu do aredlu podniku VOP CZ, s.p.
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Priloha ¢&. 3 ke smlouvé ¢ S 262/21 - Seznam osob a vozidel opravnénych ke vstupu do
arealu pronajimatele

Seznam osob opravnénych ke vstupu do areilu VOP CZ, s.p.

Jméno a pFijmeni Cislo OP

Seznam vozidel opriavnénych k vjezdu do arealu VOP CZ, s.p.

Nazev vozidla SPZ




Priloha ¢. 4 ke smlouvé €. S 262/21 - Poudeni pri vstupu do areilu podniku VOP CZ, s.p.




