SMLOUVA
0 najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 6621033867
uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, mezi smluvnimi stranami

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 44992785

podpisem smlouvy povéfen na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi ¢. R8/173
konané dne 29. 9. 2021 Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB

(dale jen ,pronajimatel”)

2.

MgA. Hana Drozdova
se sidlem Zahradni 414/26, 628 00, Brno-LiSeri
ICO: 88545555

(dale jen ,najemce®)

1.

L
Predmét a ucel smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. & 1033 v k. 4. Staré Brno zapsaného
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté Brno-
mésto. Soucasti pozemku je budova &. p. 429 na adrese Pekafska 52, obec Brno (dale jako
~budova®).

Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
pfijima, jsou nebytové prostory v 1. a 2. NP budovy o celkové vymére 270,07 m?, a to:

podlazi ¢. mistnosti nazev vymera v m?
vstup 103 atrium 35,46
+1.NP 105 + 117 | vstupni chodba 28,34
121 mistnost 20,21
122 mistnost 86,40
2. NP 201 kancelar 12,92
202 zazemi + 9,36

kuchynka

203 terasa 11,64
204 chodba 19,04
205 predsin 3,70
206 | uklidova mistnost 1,36
207 WC Zeny 1,77
209 WC muzi 1,77
209 kancelar 33,48
210 sklad 4,62
celkem 270,07

(dale jako ,nebytové prostory“ nebo ,pfedmét najmu®).



Nebytové prostory vySe uvedené bude najemce uzivat jako prodejnu pletacich pfizi a zasilkovnu.

Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem predmétu najmu, tento je zpUsobily
k dohodnutému zpUsobu uzivani a v tomto stavu pfedmét najmu prejima.

Il
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurditou.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem pisemné vypovédét bez uvedeni davodu.
Vypovédni doba je tfimésicni a zaCina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypoveédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestlize:

a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo ceny za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

b) najemce pfenecha pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

C) najemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou,

d) bude nemovitost, v niz se nachazi pronajaté prostory, odstranéna anebo prfestavovana
tak, Ze to brani dalSimu uzivani pronajatych prostor a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat.

Z davodu shora uvedenych konéi najem ke konci kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici,
kdy byla vypovéd z téchto ddvodd pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

lil.
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem

Najemné za pfedmét najmu se sjednava Castkou ve vysSi 276.000,- KE za rok. Vyse Ctvrtletni
splatky najemného &ini 69.000,- K&.

Najemce se dale zavazuje platit uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem
(zejména el. energii, vodné a stoéné apod.). Uhrady za sluzby spojené s najmem vyjma uhrad za
vodné a sto€né je povinen najemce platit pfimo dodavatelim téchto sluzeb. Najemce se zavazuje
hradit pronajimateli zalohy na uhrady za dodavky vodného a stocného (dale jako ,zalohy*“). Zalohy
na uhrady za dodavky vodného a sto¢ného jsou uvedeny v sumafi plateb, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemné za pfedmét najmu véetné zaloh je splatné C&tvrtletné vzdy k poslednimu dni prvniho
mésice kalendainiho Ctvrtleti, za které platby nalezi, tj. vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10.
pfislusného roku, pfevodem na bankovni ucet pronajimatele. Provedenim platby najemce se
rozumi pfipsani této platby na ucet pronajimatele. Faktura na prvni najemné a zalohy za sluzby,
tj. najemné a zaloha za dobu ode dne uc&innosti této smlouvy do konce pfislusného kalendarniho
Ctvrtleti, bude pronajimatelem vystavena do 30 dnu ode dne Uc¢innosti této smlouvy.

Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby je najemce povinen uhradit do 14 dnl po jeho obdrzeni.



Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zvySeni cen vodného a sto€ného atd. bude mu cena za
sluzby uctovana takto zvySena, a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit.

Je-li ndjemce v prodleni s uhradou najemného, zaloh na sluzby ¢&i vyuétovani zaloh, je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vySi stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendafniho roku o pomérnou
gast odpovidajici pramérné mite inflace, stanovené Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna
Cast se stane jako doplatek plateb soucasti zakladu plateb pro dalSi kalendaini rok. Nebude-li
primérna mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku,
bude rozdil mezi plvodni vysi najemného a najemnym zvySenym o inflaci za I. ¢tvrtleti doplacen
ve splatce za Il. Ctvrtleti kalendafniho roku. V pfipadé zvy3eni najemného se najemce zavazuje
takto zvySené najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpecovat na svUj naklad béZnou udrzbu a drobné opravy.

Najemce se zavazuje zajistit na svoje naklady uklid pfedmétu najmu a odvoz odpadkd.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Za timto ucelem pfedlozi pronajimateli navrh podminek podnajemni
smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je dlivodem k vypovédi najmu.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodafe a na svoje naklady
odstranit Skody, které v prib&hu najmu zplsobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych pfedpisi pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych pfedpist a norem souvisejicich.

V pfipadé dalSich pozadavk( na uUpravu pfedmétu najmu dle platné legislativy a v pfipadé
stavebnich Uprav a podstatnych zmén pfedmétu najmu se najemce zavazuje pozadované Upravy
provést na své naklady vcetné pfipadné rekolaudace a dalSich potfebnych uUkonu na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svlj naklad, odpovédnost a riziko
avsouladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Pfi skoneni najmu pfipadnou najemcem takto
provedené stavebni Upravy a zmény pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce nema narok na Uhradu naklad{ vynaloZzenych na opravy nebo
Upravy pfedmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skon&eni. Smluvni strany se
dale dohodly, Ze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za
toto zhodnoceni. Najemce se zavazuje, Ze nebude po pronajimateli poZadovat Uhradu
vynalozenych nakladl na opravy nebo Upravy pfedmétu najmu ani vyrovnani za pfipadné
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostory do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost



10.

pronajimatele prostory do puvodniho stavu, mizZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni
doby.

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zakladé jeho Ustni nebo pisemné
vyzvy.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukoncéeni najmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/6 sjednaného ro¢niho najemného
za kazdy zapocCaty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezdivodné
obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a cené
za sluzby. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZzovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zpuUsobilém ke
stanovenému zpusobu a Uéelu uzivani a zabezpedit najemci neruSeny vykon jeho prav v souladu
s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s €innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za 8kody na movitém
majetku ve vlastnictvi ngjemce.

V pfipadé, Ze najemce pfi ukonCeni najmu nevyklidi a nepfeda pronajaty prostor posledni den
najemniho vztahu a neucini tak ani v dostate¢né pfiméfené nahradni Ihaté sedmi dnd od skonceni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaty nebytovy prostor sam nebo pomaoci tfetich osob
na naklady a nebezpeli najemce, za timto UcCelem piekonat pfipadné prekazky zajistujici
nebytové prostory, znemoznit najemci pfistup do téchto nebytovych prostor a uskladnit na naklady
najemce jeho véci nachazejici se v nebytovém prostoru na jiném k uskladnéni vhodném misté.
Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva
v ostatnich &astech zanikne.

VI.
Zavérecna ustanoveni

V pfipadé skon¢eni najmu je najemce povinen predat pronajimateli nebytovy prostor posledni den
najmu ve stavu, vjakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.



Smluvni strany se dohodly, Ze ve vztahu mezi nimi zaloZzeném touto smlouvou se ustanoveni
§ 2315 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu, upravujici
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny, nepouzije.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obCanského
zakoniku.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz ¢étyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

VeSkeré zmény a doplriky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem protokolarniho pfedani

pfedmétu najmu pronajimatelem najemci. Probé&hne-li protokolarni pfedani dle pfedchozi véty
dfive nez zvefejnéni této smlouvy v registru smluv, nabyva smlouva uc€innosti timto zvefejnénim.

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, zvefejnén od 29. 6. 2021 do 30. 7. 2021.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schuzi €. R8/173 konané dne 29. 9.

2021

V Brné dne 6. 10. 2021 V Brné dne 6. 10. 2021
Statutarni mésto Brno MgA. Hana Drozdova
Bc. Petr Gabriel najemce

vedouci OSM MMB
pronajimatel



