NAJEMNi SMLOUVA O PRONAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR ¢&. 2021/00417

o] 1) Pronajimatel:
Mésto Podébrady
Se sidlem: Jiftho namésti 20/1, 290 31 Podébrady
zastoupené:
i 00239640
(déle jen ,,pronajimatel*)

2) Najemce:

Milos Novak,
IC 65740190

Podébrady (dale jen “najemce”)

uzaviraji
tuto

SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
I. Pfedmétsmlouvy

1) Pronajimatel je vlastnikem objektu nebytového prostoru bez &p. — filmové kavarny vedle
kina nachazejici se v objektu zamku na zameckém nadvoii, situovaném na pozemku st.p.¢.
1/2, Jifiho ndmésti, Podébrady. Nemovitost je zapsana u Katastralniho tifadu
pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovi$té Nymburk, na LV &. 3404 pro obec Podébrady

a katastralni uzemi Podébrady.
Pronajimatel pfenechava najemci k uZivini nebytové prostory na adrese Jifiho nam.

(Filmova kavéarna na zdmku) v Pod&bradech o vyméfe 42 m? véetné& vybaveni a zafizeni
(déle jen pfedmét najmu) ve stavu odpovidajicim smluvenému Géelu provozovani.

2) Pronajaté movité véci jsou popsany v Pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soudésti této smlouvy.

3) Nidjemce je opravnén uzivat nebytové prostory vyhradné pro provozovani filmové
kavarny a Cinnosti s timto souvisejici. Tento ndjem je sjedndn k G&elu podnikéni
ndjemce, a to v ramci pfedmétu podnikani ,hostinskd ¢&innost", v rozsahu shora
uvedeném.

4) Niéjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu a za
podminek stanovenych touto smlouvou si je najima.
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II. Doba a skonceni najmu

Tato smlouva o ndjmu nebytovych prostor se uzavira na dobu neurcitou od 1.10.2021.
N4ajemni smlouva mize byt ukonéena dohodou smluvnich stran.
Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodi

na zéklad€¢ pisemné vypovédi s tfimési¢ni vypovédni lhitou.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu s jednomési¢ni vypovédni lhitou, bude-li
najemce v prodleni s thradou najemného po dobu delsi nez jeden mésic, popt. pokud si
nesplni zavazky vyplyvajici pro ndjemce z této smlouvy.

Nijemce je opravnén vypoveédét smlouvu s jednomésiéni vypovédni lhitou pisemnou
vypovédi v pfipadé, Ze mu bude pronajimatel branit i pfes pisemné upozornéni v fadném
uzivani pfedmétu ndjmu nebo v ptipadé, Ze se predmét najmu stane dlouhodobé nezpiisobily
k dohodnutému uéelu uzivani.

Pronajimatel je opravnén okamzité odstoupit od této smlouvy v ptipadé, Ze najemce i pies
pisemné upozornéni nedodrzuje minimalni otviraci dobu, ke které se podpisem této
smlouvy zavazal.

Vypovédni lhiita podle predchozich odstavci této smlouvy pocina béZet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

Najem je mozné ukoncit jednostranné ze strany pronajimatele pisemnym odstoupenim od
smlouvy v pfipad¢, Ze:

a) najemce svou c¢innosti opakované a po predchozim pisemném upozornéni porusuje
platné pravni predpisy, uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo k
jinému nez sjednanému uéelu, neudrZzuje pronajaté a spoleéné prostory ve zplisobilém
stavu tak, aby nedochdzelo k jejich poskozovani, zne¢istovani, nadmérnému opotiebeni
nebo znehodnocovani, v souvislosti s jeho ¢innosti je rusen vefejny pofadek, nebo predmét
najmu pronajima tfetim osobam
b) ndjemce zméni pravni formu nebo pfedmét ¢innosti nebo ztrati zpuisobilost k provozovani
¢innosti - provoz kavarny nebo
¢) nebude zajiStovat pro pronajimatele sjednany prodej vstupenek a recepéni ¢innost
definovanou v odst. 13 ¢l. V této smlouvy.

V ptipadé€ odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele se ndjemce zavazuje nebytové
prostory vyklidit a pfedat pronajimateli ve lhité 15 dnti od pfijeti oznameni pronajimatele,
ze odstupuje od této smlouvy o najmu.

Néjemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu pronajaté prostory vyklidit a odev zdat je
vyklizené, ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni a stavebnimu stavu, ve kterém
jeprevzal,zastupciim pronajimatele.

Platnost této smlouvy automaticky skon¢i ke konci mésice, ve kterém najemce ztratil
zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytové prostory najal. Tuto skutecnost je
povinen oznamit pronajimateli do 10 dnid od doby, kdy tento stav nastal.

Za kazdy den prodleni s vyklizenim pronajatych prostor se ndjemce zavazuje zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢.



12. Vypovéd nebo ozndmeni o okamzitém ukon&eni smlouvy se povazuji za dorucené v den
Jejich prokazatelného prevzeti nebo pokud nedojde k pievzeti, tak v den, ktery nasleduje
po marném uplynuti 10-ti denni lhity, kdy byla zasilka uloZena na piislugné dodaci posté
nebo u jiného poskytovatele postovnich sluzeb poté, co byl u€inén marny pokus o jeji
doruceni na adrese najemce nebo pronajimatele uvedené v tivodni &4sti této smlouvy nebo
na adrese, kterou pro doru¢ovani pisemné dodate¢né uréi nékterd ze smluvnich stran.

III. Cena najmu asluzeb

. VySe ndjemného za nebytové prostory vcetné vybaveni, sluzeb spojenych s najmem
(energii, vodné, sto¢né, vytapéni apod.) se sjednava dohodou ve vysi 4.063,40 K& za mé&sic
+ DPH v zakonné vysi.

2. Néjemce si bude zabezpelovat na sviij ndklad odvoz, pfipadné likvidaci odpadu z

provadénych ¢innosti v nebytovém prostoru.

IV. Platby

1. Néajemce se zavazuje platit stanovené najemné véetné viech uhrad za sluzby ve vysi
uvedené v ¢l 111, odst. 1, této smlouvy tj. celkem 4.063,40 K& + DPH v zakonné VYySi.

2. Najemné a pausalni thrada za sluzby za b&zny kalendaini mésic Jjsou splatné vzdy
nejpozdéji k 5. dni b&Zného kalendainiho mésice na bé&zny kalendaini mésic na
bankovni ti¢et pronajimatele €. 9236191/0100. N4jemné je splatné na zakladg datiového
dokladu vystaveného pronajimatelem.

3. Prvni splatka najemného na zakladé této smlouvy bude fakturovana v mésici ffjnu 2021.

4. V pfipadé, Ze njemce bude v prodleni s platbou ndjemného, uhradi pronajimateli Groky

z prodleni v zdkonné vysi.
V. Povinnosti nijemce

1. Najemce se zavazuje zajistit oteviraci dobu kavarny a to v minimalnim rozsahu denng
od 14,00 hod. do 19,30 hod., to neplati v téchto ptipadech:

a) ve dnech statnich svatka,

b) 24.12. bé&zného roku,
¢) v ptipad€ nemoci (tirazu) najemce prokazané pracovni neschopenkou nebo

lékafskou zpravou,
d) nebo ve vyjimeénych pfipadech, po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, kdy miZe byt otviraci doba zkricena nebo miiZze byt provozovna
uzaviena.
2. Néajemce je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu dodrZovat obecné zavazné piedpisy a
zaroven se zavazuje udrzovat pronajaté prostory ve zptisobilém stavu, zejména



musi dbat, aby nedochdzelo k jejich poskozovani, znegistovani, nadmé&rnému opotiebeni
nebo znehodnocovani. Vzniklé skody je povinen odstranit na sviij ndklad, pokud zpusobil
Skodu sam, jeho zaméstnanci, zdkaznici nebo navstévnici, jemu smluvné zavézani partnefi
¢i opravafi nebo jiné osoby pro né pracujici. .
Najemce se zavazuje, Ze bude pro pronajimatele zajistovat tiklid WC patici ke kavarné
a kinu, jeZ se nachdzi vedle pronajatych prostor, pfi¢emz &istici prosttedky, mydlo,
toaletni papira papirové ruéniky zajist'uje a hradi pronajimatel.

N4jemce je povinen zajist'ovat ahradit:

a. ndklady spojené s uklidem nebytovych prostor
b. ndklady na opravy a idrzbu zafizeni, ktera jsou uréena a vyluéné& slouzi najemci.

Opravy a provozni udrzbu (svétlo, rozvody elektfiny a vod, kliky, baterie, vyménu zarovek
¢i baterii) zaji$t'uje pronajimatel.
Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
maji byt provedeny a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Pokud se tak
nestane, odpovidd ndjemce za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Potieba oprav
bude bez zbyte¢ného odkladu ozndmena pronajimateli elektronicky na e-mail adresu:
info@ipodebrady.cz. V ptipad& nutnosti zajiiténi neodkladnych oprav, kde hrozi nebezpedi
z prodleni (havérie) ihned po zjisténi na tel. &.: 325612505 nebo osobné vedouci
organizaéni slozky.
Néjemce je povinen po pfedchozim ohléseni pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoZnit
vstup do pronajatych nebytovych prostor za Gi¢elem jejich kontroly a dodrzovani povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy a pfedpisti souvisejicich a to i v doprovodu tfetich osob.
Pronajimatel je povinen dbét toho, aby nenarusil béZny provoz najemce.
Nédjemce je rovnéz povinen vyzadat si od pronajimatele souhlas k provadéni zdsadnich
uprav pronajatych prostor (zejména stavebnich tprav popt. zdsaht do konstrukce objektu).
Najemce je povinen dodrZzovat v pronajatych prostorech veskeré protipoZarni, hygienické,
bezpecnostni a ekologické predpisy.

10.N4jemce bude uzivat pronajaté prostory vyhradné pro tgely uvedené v &l. 1. této smlouvy

a nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tyto prostory poskytnout
tietim osobam (podndjem).

11. Néjemce se zavazuje, Ze nepfevede bez souhlasu pronajimatele na jiného prava vyplyvajici

12,

z této smlouvy ani uzavieny ndjemni vztah. PoruSeni tohoto ustanoveni mlZe mit za
nasledek odstoupeni od této smlouvy ze strany pronajimatele s patnactidenni lhitou k
vyklizeni pronajatych prostor najemcem, pfiemz vzajemné poskytnutd plnéni a
vynaloZené néklady se nevraci a najemci nevznik4 narok na odstupné. Na tomto se smluvni
strany vyslovnédohodly.

Néjemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti za $kodu na pronajatych prostorach a
pojisténi vniténiho vybaveni.

13. Najemce se zavazuje podpisem této smlouvy, Ze bude pro pronajimatele na zékladé jeho

pokyni bezuplatné zajistovat prodej vstupenek a recepéni &innost, kterou se rozumi

poskytovani zékladnich informaci pro klienty pronajimatele o pronajimatelem pofadanych

akci a o jeho Cinnosti, pfijem a pfepojovani telefonatli pro pronajimatele a uvadéni

navstévnikd, pro tento i¢el mu bude bezplatné zapjéena potiebna technika a vybaveni, jeZ

bude pfedana na zakladé pisemného ptedavaciho protokolu s tim, Ze:

a. naklady spojené s provozem a tdrzbou zapijéené techniky plati pronajimatel (tj.
naklady na toner, poplatky OSA, vstupenky, bily papir A4, TV LG.)

b. finan¢ni prostfedky ziskané prodejem vstupenek do Pod&bradského kina ¢i divadla Na
Kovarn¢ v Podébradech bude ndjemce s pronajimatelem vyGétovavat prib&zné,



nejpozdéji vak vzdy k 5. dni mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byl prodej uskute¢iiovan.
14.Nédjemce bere na védomi, e odpovida za Fddné vyh&tovani prodanych vstupenek a bere na
védomi, ze finanéni prostiedky ziskané prodejem vstupenek jsou ve vlastnictvi
pronajimatele, Ze s témito nesmi nakladat, pouZivat je a ze tyto musi mit fddn¢ ulozeny a
oddéleny od svych ostatnich finan&nich prostredkii.

VL. Povinnosti pronajimatele

L. Pronajimatel zabezpeti u pojistovaciho tGstavu uzavieni pojiSténi nemovitosti (tzv. pojisténi

zivelné).
2. Pronajimatel se dalezavazuje:
e) zajistit plny vykon prav spojenych s uzivani prostor,
f) bez zbyte¢ného odkladu zajistit odstranéni zdvad branicich ¥dnému uzivani

prostor. Zpisob odstranéni a event. omezeni uzivani nebytovych prostor s najemcem
projednat a dohodnout formou dodatku k této smlouvé.

3. Pronajimatel smi provadét opravy a stavebni ipravy objektu, které Jsou nezbytn& nutné nebo
Ucelné pro tdrzbu nebo odvriceni hrozici Skody, i bez souhlasu ndjemce, véetn& oprav a
stavebnich tprav pronajatych prostor, dojde-li k havérii nebo ke vzniku Skody. Podle
naléhavosti je povinen pronajimatel jejich provadéni pfedem ozndmit ndjemci a pri jejich
provadéni postupovat tak, aby nedoslo k podstatnému naruseni b&sného provozu najemce a
Skoddm na majetku najemce. Néjemce je povinen mistnosti nebo prostory pfichazejici v ivahu
pfi uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi bezddvodné brénit v provadéni praci a to i praci
sméfujicich ke zlepSeni stavu objektu nebo pronajatych prostor. V posledné uvedeném
pripadé muiZe pronajimatel tyto stavebni tpravy provadét po predchozi dohodé s ndjemcem.

4. V ptipadg, Ze stavebnimi Upravami providénymi pronajimatelem v predmétnych
prostorach nebo v domé, kde se tyto prostory nachazeji, bude najemci znemoznéno nebo
omezeno uzivani téchto prostor k téelim uvedenym v této smlouve, ma najemce pravo na
slevu z ndjemného odpovidajici vysi nijemného za pocet kalenddinich dnti, po které
nemohl prostory uzivat nebo bylo uzivani omezeno. V pfipad¢ omezeni uzivani bude bran
ztetel také na rozsah omezeni. Stejné tak ma ndjemce pravo naslevu z ndjemného v pripads,
Ze stavebnétechnicky stav pronajatych prostor nebo domu, v némz se nachazeji, znemozni
nebo omezi najemce v jeho pravu prostory uZivat.

5. Otazka vlivu téchto z4saht resp. stavebnétechnického stavu na vyS$i ndgjemného bude fesena
vzdjemnou dohodou smluvnich stran a presnd vySe slevy z nijmu bude dohodnuta
nejpozdéji do 15 . dne od skondeni divodd, které vedly ke snizeni najmu.

6. Pronajimatel souhlasi s umisténim informacni tabule na viditelném mist& objektu. Tvar,
rozmér a vzhled bude odsouhlasen stavebnim afadem MU pfip. dal$imi zainteresovanymi
organy. Toto si zabezpe&i najemce vlastnim nakladem.

7. Pronajimatel se zavazuje, 7e bude pfi vétsich akcich, jako jsou trhy na prvnim nadvofi
podébradského zamku, FEMAD, PDP a zdvojené promitani kina, zajistovat tiklid ihned po
skon¢eniakce.

8. Pronajimatel se zavazuje, e najemce fadné pouci o zpiisobu uZivani technického zafizeni a
vybaveni pro prodej vstupenek.



VII. Dalsi ujednani

Smluvni strany sjednévaji, Ze ndjemce poskytne pronajimateli kli¢e od pronajatych prostor,
ptfi€emz tyto budou ulozeny v zapeceténé obalce u pronajimatele a pronajimatel je opravnén
tyto pouzit v ptipadé hrozici Skody nebo pouze se souhlasem ndjemce.

Pronajimatel nemad ndmitek, aby ndjemce provozoval pfed pronajatymi prostory letni
predzahradku za podminky, Ze si ndjemce zajisti pfislusné povoleni (souhlas) od vlastnika
pozemk a uhradi ptislu$né poplatky za zabor vetejného prostranstvi méstu Podébrady dle
platné obecné zavazné vyhlasky mésta Podébrady.

Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce v pronajatych prostordch potadal (organizoval) v
letni sezoné kulturni akce typu Jazzovy vecer, komorni koncert atd. (dale jen akce), pfi¢emz
najemce plné odpovida, ze budou splnény veskeré zdkonné podminky pro organizovani
téchto akci, za téchto podminek:

a. najemce je povinen pronajimatele o téchto akcich informovat vzdy min.14 dnt predem.
b. akce nesmé&ji naruSovat ¢innost pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti kolaudaéni souhlas a souhlas hygienické stanice s
provozovanim kavarny v pronajatych prostorach.

VIII. Zavéreéna ujednani.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dne 1.10.2021.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k f4dnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR ve
smyslu z. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uCinnosti nékterych smluv,
uvetejiiovani té€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

N4éjemce prohlasuje, ze mu byl pfedmét najmu fadné predan.

Ptipadné zmény a doplitky smlouvy lze provadét pouze oboustranné podepsanymi
pisemnymi a ¢islovanymi dodatky, vyjma ustanoveni, ve kterych tato smlouva piipousti
jednostrannou zménu.

Otazky touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi ptedpisy, zejména
piisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Utastnici této smlouvy sjednali, Ze veskeré idaje obsaZené v této smlouve, vietnd
veskerych dodatkt a ptiloh, je mésto Podébrady opravnéno zvetejnit, a to jakymkoliv
zpusobem, pfiCemz text této smlouvy, jejich dodatki a piiloh, se nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s platnosti origindlu, pti¢emz dvé
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a dvé najemce.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si smlouvu pted jejim podepsanim precetly, Ze s
jejim obsahem souhlasi, Ze byla sepsana podle jejich pravé, svobodné a vazné vile, a ze
nebyla uzaviena v tisni, nebo za jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Zamér pronajmout piedmétné nebytové prostory byl zvefejnén v dobé od 12.8.2021 do
31.8.2021.

Ptiloha ¢&. 1 — Vybaveni filmové kavarny



DoloZka dle § 41 odst. 1 Zikona &. 128/2000 Sh. v platném znéni :

UzavFeni ndjemni smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Podébrady dne 22. 9. 2021, usnesenim
Cislo 503/2021.

-1 10. 201
V Podébradech dne




Pfiloha é. 1

Vybaveni filmové kavarny

Movité véci v majetku Méstského kulturniho centra Podébrady, pfispévkové
organizace, které budou k 1,10.2021 pfevedeny do majetku Mésta Podébrady

Movité véci ve vlastnictvi pana Miloge Novika




V Podébradech dne 13.9.2021







