SMLOUVA O NAJMU

uzaviend dle zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni

Jihomoravsky kraj

se sidlem v Bmé&, Zerotinovo nam. 449/3, PSC 601 82 Brno
zastoupeny Mgr. Ing. Tatdnou Malou, ndméstkyni hejtmana
ICO: 70888337

DIC: CZ70888337

Bankonispjn: . . > N
(dale jen ,,pronajimatel’

Diim déti a mladeze Kyjov, prispévkova organizace mésta Kyjova
se sidlem Husova 370/31, 697 01 Kyjov,

zastoupena Mgr. Ivou Soldanovou, feditelkou

ICO: 71294767

(dale jen ,ndjemce™)

I
Vlastnictvi pFfedmétu najmu

Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. st. 660 zastavéna plocha a nadvoii s
budovou €. p. 370 jako jeho soucasti a pozemku p. ¢. 2373/1 zahrada v k. 0. a obci Kyjov.

—

L

f—

IL
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do najmu a nijemce touto smlouvou do najmu
piijima nemovité véci blize specifikované v ¢l. 1. této smlouvy.
Ndjemce je seznamen se stavem predmétu najmu a v tomto stavu jej piebira.

111
Uéel najmu

Pronajimatel pronajima nemovité véci uvedené v ¢l. L. této smlouvy za ucelem vykonu
¢innosti zafizeni pro zajmové vzdélavani resp. domu déti a mladeze, v souladu se
zakonem ¢. 561/2004 Sb., o predSkolnim, zakladnim, stfednim, vy$S§im odborném
a jiném vzdélavani (Skolsky zdkon), ve znéni pozdéjSich ptedpisii, zejména pak
ustanovenimi § 111 a provadécimi ptedpisy ke Skolskému zdkonu.

Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uZivat jen k vySe ujednanému ucelu.

IV.
Doba najmu a pfedini a pFevzeti pfedmétu najmu

Tato smlouva o ndjmu se uzavira na dobu uréitou od 30.03.2017 do 27.06.2017.

S ohledem na skute¢nost, ze pfedmét ndjmu jiz nijemce uziva od 30.01.2015, a to na
zékladé smlouvy o vypujccee, shodly se smluvni strany na tom, ze pfedmét ndjmu nebude
najemci pfedan pisemnym protokolem.
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V.
Najemné a uhrada za plnéni sluZeb spojenych s uzZivanim predmétu najmu

Vyse najemného je stanovena dohodou smluvnich stran na zakladé znaleckého posudku
¢. 2005-1/2017 ze dne 11.01.2017 zpracovaného Ing. Josefem VaSulkou, znalcem, ve
vysi 26 500,- K¢&/mésic (slovy: dvacet Sest tisic pét set korun ¢eskych) tj. celkem ve vysi
78 560,- K¢ (slovy: sedmdesat osm tisic pét set Sedesat korun Ceskych) za dobu ndjmu.
Najemné je osvobozeno od DPH.

N4jemce se zavazuje uhradit ndjemné doptedu v plné vysi nejpozdéji do 10 kalendarnich
dnii od podpisu této smlouvy, a to bez vystaveni faktury pronajimatelem na bankovni
ucet pronajimatele a pod variabilnim symbolem uvedenym v zdhlavi této smlouvy.
Faktura-danovy doklad bude néjemci zaslan po uhrazeni ndjemného na jeho adresu
uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna
Castka pfipsana na ucet pronajimatele.

V ptipad¢ prodleni ndjemce s uhrazenim najemného je pronajimatel opravnén ucétovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i1 zapoc€aty den prodleni.

Prodleni néajemce suhradou ndjemného o vice nez 15 kalendainich dni bude
pronajimatelem pokladdno za poruSeni smlouvy zvlast’ zdvaznym zplisobem s moznosti
pronajimatele vypoveédét najem bez vypoveédni doby podle §2232 obcanského zakoniku.
Uhradu za plnéni sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu (voda, plyn, elektfina,
apod.) se najemce =zavazuje hradit na zakladé samostatné smlouvy uzaviené
s ptispévkovou organizaci pronajimatele Matefskou Skolou a Zakladni Skolou Kyjov, Za
Humny, ptispévkovou organizaci, ICO: 70284849, se sidlem Za Humny 3304, 697 01
Kyjov.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu vylu¢né sam, a to v souladu s ti¢elem najmu
uvedenym v ¢l. III. této smlouvy a chréanit predmét najmu pied poSkozenim, ztratou ¢i
znicenim.

Najemce je povinen na své naklady a s péci fadného hospodare zajist'ovat béZznou udrzbu
pfedmétu ndjmu, tzn. nese obvyklé ndklady spojené s uZivanim pfedmétu najmu.

Béznou udrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi:

a) opravy vécné vymezené v priloze €. 1 této smlouvy,
b) opravy taxativné neuvedené v ptiloze €. 1 této smlouvy, jestlize ndklad na jednu
opravu neptesadhne ¢astku 15 000,- K¢.

Pfi potiebé oprav nad ramec bézné udrzby je ndjemce povinen bez zbytecného odkladu
pisemné o této skuteCnosti informovat pronajimatele. Ndjemce neni opravnén provést
takovou opravu na vlastni ndklady a pozadovat nasledn€ po pronajimateli jejich nahradu.
V piipadé¢ zjisténi, ze zavada vznikla v disledku ¢innosti ndjemce, jde oprava k jeho tizi a
najemce se zavazuje takovou opravu na vyzvu pronajimatele v plné vysi uhradit, a to na
zaklad¢ faktury pronajimatele.
Najemce neni opravnén k jakékoliv stavebni Gipravé predmétu najmu.

Pronajimatel méa pravo pfistupu do predmétu ndjmu za tcelem kontroly jeho fadného
uzivani, provadéni oprav a inventarizace majetku v pfitomnosti zastupce najemce.
Néjemce odpovidd za bezpecnost svych zaméstnancii a osob zdrzujicich se v predmétu
najmu, a za zajisténi pozarni ochrany v predmétu najmu. Zejména je povinen udrzovat v
souladu se skute¢nym stavem piedepsanou dokumentaci pozarni ochrany a dale obstaravat
a zabezpeCovat ve stanoveném mnoZzstvi a druzich hasici ptistroje a jiné vécné prostredky
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pozarni ochrany v pfedmétu najmu a tyto pristroje udrzovat v souladu s pfedpisy o pozarni
ochrané na vlastni naklady.

6. Pronajimatel neodpovida za Skody, které vznikly na movitych vécech ve vlastnictvi
najemce. Pojisténi veSkerého svého zafizeni a jinych movitych véci v pfedmétu najmu
umisténych si zajisti ndjemce na své naklady.

Majetek, ktery je pfedmétem najmu dle této smlouvy, je pojiStén na naklady pronajimatele
pojistnou smlouvou ¢. 7720849775 uzavienou dne 09.12.2014 s Kooperativa pojistovna,
a.s. Vienna Insurance Group. Vznik $kodné udélosti je najemce povinen pisemné bez
zbyteéného odkladu oznamit, a to spravci pojistné smlouvy spolec¢nosti RESPECT, a.s. na
e-mailovou adresu: jm.kraj@respect.cz (popf. na tel. +420 734 393 363 -F’
-Ia soucasné pronajimateli na e-mail: om@kr-jihomoravsky.cz a podat pravdive
vysvetleni o vzniku a rozsahu nasledku této udalosti.
Dile je najemce povinen v piipadé vzniku Skodné udalosti:
a) ucinit veSkera opatfeni sméfujici k tomu, aby se vznikla Skoda jiz nezvétSovala,
b) neménit stav zpusobeny Skodnou udélosti bez pfedchoziho souhlasu likvidatora
pojistné udalosti nebo pronajimatele. To neplati, pokud bylo potieba
z bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych nebo jinych zavaznych divoda
s opravou majetku nebo s odstranénim jeho zbytku zacit dfive. V téchto pfipadech
je najemce povinen také zabezpecit dostatecné dikazy o rozsahu poSkozeni, napft.
Setfenim provedenym policii nebo jinymi vySetfovacimi organy, fotografickym ¢i
filmovym zdznamem.
V piipadé, Ze nesplnénim vySe uvedenych povinnosti vznikne skoda, zavazuje se najemce
tuto v plné vysi uhradit, a to na zakladé faktury pronajimatele.

7. V ptipadé, ze v dusledku ¢innosti najemce dojde ke vzniku Skody, na kterou se nebude
vztahovat pojistnd smlouva, popt. dle pojistné smlouvy nebude kryta $koda pojistnym
plnénim v plné vysi, zavazuje se ndjemce Skodu v plné vysi €i rozdil mezi vysi Skody a
pojistnym plnénim pronajimateli uhradit. Uhrada bude provedena na zakladé faktury
pronajimatele.

8. Nijemce je povinen zaji§t'ovat a hradit niklady na revize, kontroly a zkousky nutné pro
provozovani predmétu najmu. Original protokolu o provedeni revize, kontroly a zkousky
popf. jeho Ufedné ovéfenou kopii pfedd nidjemce pronajimateli (Odboru majetkovému
Krajského tfadu Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Bmo) nejpozdéji
do 5-ti pracovnich dnti od jeho obdrzeni a zajisti také odstranéni pfipadné zjisténych vad.

VIL
Skonc¢eni najmu

—

Néajem skonci uplynutim ujednané doby najmu.

Najem mohou smluvni strany ukon¢it t¢Z dohodou.

3. Pfed uplynutim ujednané doby ndjmu je mozné tuto smlouvu vypovédét z davodu
poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou. Vypovédni doba ¢ini 5 kalendairnich
dni.

PoruSuje-li strana zvIast' zavaznym zplusobem své povinnosti, a tim pusobi znaénou
Uymu druhé strané, ma dotfena strana pravo v souladu s § 2232 obcanskeho zakoniku
vypovedet najem bez vypoveédni doby.

4. Ke dni skoncéeni ndjmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat jej

pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O

pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokol.

V piipadé, ze po skonceni ndjmu ndjemce pfedmét ndjmu nevyklidi nebo vyklizeny

pfedmét ndgjmu uvedeny do stavu v den vzniku ndjmu s pfihlédnutim k obvyklému

L
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opotfebeni, nepiedd pronajimateli, a to nejpozdéji v den skonceni ndjmu, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za
kazdy i1 zapocaty den prodleni.
VIIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Ob¢ smluvni strany shodn¢ prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly,
ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za nadpadné nevyhodnych podminek.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi
ptisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisii.

3. Zmény a doplnky této smlouvy lze Cinit pouze pisemné, a to Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Zaplacenim smluvni pokuty podle této smlouvy neni dotéen narok opravnéné strany na
nahradu Skody.

5. Tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.
o zvlastnich podminkach wcinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zékon o registru smluv). Smluvni strany se timto dohodly, ze smlouvu
zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv pronajimatel.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pficemz pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden stejnopis.

Dolozka dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisi

1. Uzavfeni této smlouvy nepodléhd dle ust. § 18 odst. 3 zdkona ¢. 129/2000 Sb. povinnosti
zvetejnéni dle ust. § 18 odst. 1 téhoZ zékona.

2. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno na 13. schiizi Rady Jihomoravského kraje konané
dne 09.03.2017, usnesenim ¢. 792/17/R13.

V Brn¢ dne 28.03.2017 V Kyjové dne 23.03.2017

Jihomoravsky kraj Diim déti a mladeze Kyjov,
prispévkova organizace mésta Kyjova

Mgr. Ing. Tat’dna Mala Mgr. Iva Soldanova

naméstkyné hejtmana feditelka

(pronajimatel) (ngjemce)
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PRILOHA ¢&. 1 — definice pojmu ,,oprava dle &l. VI odst. 2 smlouvy

Za opravy dle ¢l. VI odst. 2 smlouvy se povazuji tyto opravy budovy a opravy a vymény
jejiho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti budovy a je ve vlastnictvi
pronajimatele:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefti a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti€l, zvonkl, domacich telefonli, zasuvek rozvodl datovych siti, signali
analogového 1 digitadlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,
e) opravy indikator vytapéni a opravy a certifikace vodoméri,

f) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovact,
kuchyniskych sporaki, pecicich trub, vaficu, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a
piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na
tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlll etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etdzového topeni; opravy radiator
a rozvodu Ustfedniho vytapéni.

Za opravy dle ¢l. VI odst. 2 smlouvy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soucasti predméth
uvedenych vyse pod pismeny a) az f) a dale také udrzovani a CiSténi zejména pravidelné
prohlidky a cisténi predméti uvedenych pod pism. f), malovani vcetné opravy omitek,
tapetovani, ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, CiSténi zanesenych
odpadil aZ ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.
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