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Nase ¢. j.: UT-06009/2017

NAJEMNi SMLOUVA

Smluvni strany:

VUSH, a. s.
se sidlem Brno, Hnévkovského 30/65, PSC 617 00,

spolec¢nost zapsana v OR vedeném KS v Brné oddil B, é. vl. 1165,
ICO: 49453874, DIC: CZ49453874

bankovni spojeni: KB Brno-mésto, ¢. i.: 14408-621/0100,

zastoupena Ing. Jifim Veselym, CSC., predsedou predstavenstva
(dale jen , pronajimatel)

a

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizacni slozka statu, se sidlem Lhotecka 7, 143 01 Praha 12,

IC: 604 98 021,

bankovni spojeni CNB, a.s., Praha 1, poboé¢ka 701, ¢&. 52626881/0710,
dorucovaci a fakturacni adresa: P.0.BOX 110, 143 00 Praha 4,

zastoupena reditelem Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem, statutarnim organem
(dale jen ,najemce”)

uzaviraji dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, tuto
najemni smlouvu:

CL I
Pfedmeét niajmu

. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem shora uvedeného objektu a pozemku, na

kterém je objekt postaven. Tyto nemovitosti jsou uvedeny LV 293, k. i. Komarov, u
Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.
Predmét najmu se nachazi na adrese: Hnévkovského 30/65, 617 00 Brno.

a) Pfredmétem najmu je kancelar ¢. 302 (19m2) ve 3NP hlavni budovy. Soucasti
najmu je dale nevylucéné uzivani spolecnych prostor (pfistupové komunikacni
cesty, chodby, schodisté, vytah, WC atd.),

b) spolu s nebytovymi prostory prenechava pronajimatel do uzivani najemci 1
parkovaci misto.

CL 1L

Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava do najmu najemci nebytové prostory uvedené v ¢l. I. této
smlouvy v souladu se stavebnim urcenim za ucelem nevydéleéné cinnosti -
dislokace pracovisté Spravy uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra v ramci
,Statniho integraéniho programu®.
Ucetni hodnota predmétu najmu je 39.827,8,-K¢.
O predani a prevzeti predmétu najmu bude mezi stranami sepsan predavaci
protokol.

CL 1.
Doba nijmu
Najem se sjednava od 17.3.2017 na dobu uréitou do 31.12.2017.




Smluvni strany se dohodly, ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni
doby trvani najmu dle této smlouvy jedenkrat o 24 mésicii. Pronajimatel toto pravo
akceptuje a vyjadfuje vali dobu trvani najmu dle této smlouvy vySe uvedenym
zpusobem prodlouzit.

Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym ukonem (uplatnéni opce)

dosahnout vySe uvedeného prodlouZeni doby trvani najmu, a to za podminek

uvedenych v této smlouvé. Najemce vSak neni povinen opci uplatnit.

Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, ze najemce doruci pronajimateli oznameni

na dorucovaci adresu uvedenou v této smlouve.

Lhuta pro oznameni o prodlouzeni prongjmu pronajimateli je 30 dna pfed

pozadovanym dnem prodlouzeni pronajmu.

Smluvni strany sjednavaji, ze najem zalozeny touto smlouvou mohou smluvni

strany vypovédét vyluéné z nasledujicich duvodu:

(a) pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé hrubého
poruseni povinnosti najemce, které nebylo odstranéno ani pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele;

(b) pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pripadé prodleni
najemce sjakoukoli platbou dle této smlouvy trvajicim vice jak 60
kalendafni dnu po pfechozim pisemném upozornéni;

(c) pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v pripadech
stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

(d) najemece je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé ztraty odborné
zpusobilosti v disledku zmény legislativy (na zakladé Usneseni vlady CR é&.
36 ze dne 16. ledna 2017 o zméné usneseni vlady ze dne 20. listopadu 2015
€. 954 o statnim integracnim programu pro osoby s udélenou mezinarodni
ochranou v roce 2016 a v letech nasledujicich), popf. zmény zfizovaci listiny
najemce, v jejimz dusledku pozbude opravnéni vykonavat ¢innosti na tseku
statni spravy, kterou v predmétu najmu vykonava.

V pripadé vypovédnich duvodt dle pism. (a) a (b) vyse je vypovédni lhiita 1 mésic a

v pripadé vypovédnich davodu dle pism. (c) a (d) vySe 3 mésice a pocéina bézet od

prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najem muze byt rovnéz ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran.

CL Iv.

Najemné a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu nijmu
VySe najemného za prfedmeét najmu dle ¢l. I., odst. a) ¢ini 3.480,-Ké/mésic bez
DPH. Vyse najemného za predmét najmu dle cl. 1., odst. b) ¢ini 500,-Ké&é/mésic
bez DPH.
Uhrada za dodavky elektrické energie, vodu a likvidaci komunalnich odpadi bude
v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb. (zakon o DPH ve znéni platnych novel)
placena po roziictovavani v jednotlivych polozkach s platnou sazbou DPH na
zakladé zjiSténé skutecné spotfeby resp. ceny sluzeb (uskutecénéni zdanitelného
plnéni podle § 21 zakona ¢. 235/2004 Sb.). Podil najemce je dan poctem m?2
plochy vyuzivané najemcem.
Uhrada za vytapéni /tepelnou energii/ bude najemci vyfakturovana kazdy mésic
v Castce zjiSténé jako podil najemce /dany pomérem najemcem uzivané vytapéné
plochy k celkové vytapéné plose/ na celkovych pfimych nakladech na vytapéni
/tepelnou energii/ + DPH.



Najemné a sluzby bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem mési¢nimi splatkami
na zakladé pronajimatelem vystavenych faktur. Termin splatnosti faktur je 14
dnt. Faktury budou objednateli doru¢eny na adresu: Sprava uprchlickych zafizeni
Ministerstva vnitra, P.O. BOX 110, 143 00 Praha 4, popf. elektronicky na adresu:
podatelna@suz.cz. Pronajimatel se zavazuje predkladat najemci k proplaceni pouze
faktury, které obsahuji nazev “Statni integraéni program’.

V pripadé, ze v budoucnu dojde ke zvySeni najemného bude tato skutecnost
smluvnimi stranami potvrzena dodatkem k této smlouveé.

Pronajimatel je povinen na vyzadani poskytnout najemci kopie dokladi, na jejichz
zakladé uctuje uhradu za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

V pripad€, Ze najemni vztah vznikl nebo byl ukonéen v prubéhu kalendainiho
meésice, hradi najemce pouze pomérnou ¢ast najemného a souvisejicich plateb.
Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé opce, (za predpokladu prodlouzeni najmu)
poCinaje dnem 1.1.2018 a dale vzdy po uplynuti 12 mésici miZe byt vyse
najemného zvySovana o miru inflace vyjadienou jako pfirtstek pramérného
rocniho indexu spotfebitelskjch cen vyhlaseny Ceskym statistickym tufadem za
predchozi rok (dale ,mira inflace®).

Zvyseni najemného o miru inflace je mozné pouze na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele dorucené najemci, v niz uvede termin vyhlaseni miry inflace, jeji vysi
a navrh vySe najemného - prfilohou pisemné vyzvy bude i navrh prislusného
dodatku. Pronajimatel ucini vySe uvedenou pisemnou vyzvu najemci nejpozdéji do
30. ¢ervna kalendarniho roku, pokud tak neuéini, najemné se o miru inflace za
dany predchozi kalendaini rok nezvysuje.

Najemce se zavazuje, v pfipadé Ze navrh takového dodatku bude obsahovat
vesSkeré nalezitosti, uvedeny dodatek podepsat do 10 dnt ode dne jeho doruceni.
V pripadé uzavieni dodatku dle pfedchozi véty doplati najemce zvySené najemné
za predchazejici mésice od pocatku prislusného kalendarniho roku spoleéné
s nejblize splatnym najemnym na zakladé vystavené faktury.

CL V.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu trvani najemniho vztahu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit vytapéni predmeétu najmu, elektrické energie,
odvoz komunalniho odpadu, uklid spoleénych prostor a provadéni nezbytné
udrzby a opravy, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim predmétu najmu.
Pronajimatel, nebo jim uréena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s kontaktni osobou najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach najemce, a to zejména za ucelem dodrzovani podminek této smlouvy,
jakoz i pripadného provadéni udrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném
pfipadé se ma za to, ze provozni hodinou najemce (pfimého uzivatele) je doba od
8:00 hod do 16:00 hod. mimo dny pracovniho klidu, jakoz i kterakoliv jina doba,
po kterou je osoba opravnéna jednat jménem najemce v predmétu najmu
pfitomna. Najemce pfeda pronajimateli nahradni klice do pfedmétu namu za
ucelem jeho pouziti v pfipadech, kdy vstup pronajimatele do pfedmétu najmu
nesnese odklad a souhlas najemce nelze ziskat. Klice budou pfedany v zapeceténé
krabiéce, pficemz najemce ma pravo na kontrolu neporusenosti peceté. O kazdém
pouziti tohoto kli¢e musi byt najemce pisemné informovan véetné odiivodnéni
vstupu a popisu pribéhu pobyvani pronajimatele v pfedmétu najmu. Najemce
sdéli pronajimateli identifikacni idaje kontaktni osoby, s niz bude pronajimatel
opravnén operativné fesit veskeré otazky tykajici se pfedmétu najmu, vyjma
smluvnich.



e

V pripadé vyskytu havarie se pronajimatel zavazuje nastoupit bez zbytecného
odkladu od uplatnéni pisemného pozadavku najemce na jeji odstranéni nebo
zahdjit odstranovani vady (lhtta k odstranéni zdvad ¢ini 48 hod. od nahlaSeni
s vyjimkou pripadu, kdy zdvadu nelze zduvodu lezicich mimo pronajimatele
v uvedené lhuté odstranit; v takovém pripadé bude zdvada odstranéna v nejkratsi
mozné lhuté).

Pronajimatel na zakladé objednavky néjemce a na naklady najemce provadi
udrzbu, opravy, prohlidky, zejména opravy podlahovych krytin, vymény
elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych =zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jistiéd, zasuvek, indikatorti vytapéni, termostatd topeni, a to i v pfipadé,
ze takové opravy jsou vyvolany jednanim najemce, pripadné tfetich osob, jimz
najemce umoznil pfistup do prostor, které by svym charakterem vedlo k jinému
nez béznému opotrebeni.

Odstranéni zavad potvrdi najemce pronajimateli pisemnym zapisem.

Pronajimatel se zavazuje zachovavat ve vztahu ke tfetim osobam mlcenlivost o
vSech informacich tykajicich se najemce a o dusledcich plynoucich z nedodrzeni
této povinnosti.

Cl. VI

Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu uzivat predmét najmu
v rozsahu a k ucelu podle ustanoveni ¢lanku I. a II. této smlouvy, dale je povinen
hradit najemné a Ghradu za sluzby spojené s uzivani pfedmétu najmu ve vysi a
zpusobem v této smlouvé sjednanym.
Najemce odpovida za dodrzovani predpisti pozarni ochrany a predpisu bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci v plném rozsahu.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli poruchy ¢i
zmény, které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i
bez jeho vlivu a viile a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu téchto oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovida najemci za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti najemce pronajimateli vznikla.
Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a 2za jakékoli znehodnoceni véci
pronajimatele, nalézajicich se v pfedmétu najmu, které zapfic¢ini vlastnim
zavinénim. Tim neni dotéena jina 2zakonna odpovédnost n&jemce nebo
pronajimatele.
Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli §kody vzniklé na pfedmétu najmu
v dusledku provozni ¢i jiné Cinnosti najemce, které jsou nad ramec bézného
opotrebeni.
Najemce nesmi bez pisemného svoleni pronajimatele prenechat nebytové prostory
jiné osobé, nez jak je uvedeno v této smlouvé.
Najemce je opravnén vyzadat si od pronajimatele veskeré podklady, na jejichz
zakladé uctuje uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.
Najemce je povinen dodrzovat provozni pravidla budovy.

¢l. VIIL
Stavebni dpravy

Veskeré upravy trvalého charakteru provadéné najemcem v prostorach predmétu
najmu vyzaduji pfedchozi vyslovny a pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti
zadosti o udéleni tohoto souhlasu je i specifikace téchto uprav (jejich popis, cena a
seznamy).

Soucasné pronajimatel podpisem této smlouvy dava najemci pravo instalovat na
budovu oznaceni (max. 40 x 40cm) v souladu se zavedenou praxi u organu statni

spravy.



C1. VIIL.

Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost, v niz je pfedmét najmu lokalizovan, je
v dobé trvani najemniho vztahu pojisténa na skody zptuisobené zejména zivly a na
odpovédnost za Skody vyplyvajici zvlastnictvi a prondjmu nemovitosti. Na
vyzadani najemce je pronajimatel povinen pfedlozit doklady o sjednani pojisténi.

Cl. IX.

Smluvni pokuta a trok z prodleni
Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni s placenim najemného a sluzeb je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni.
V pripadé, ze dojde k mafeni najmu dle ¢l. V. odst. 1., a nebo k porusSeni povinnosti
pronajimatele dle Cl. V. odst. 4., je pronajimatel povinen zaplatit najemci smluvni
pokutu 0,05 % za kazdé jednotlivé poruseni.

ClL X.
Vyklizeni pfedmétu najmu
. Najemce se zavazuje nejpozdéji ke dni skonceni najmu piedat pronajimateli
pfedmeét najmu vyklizeny a ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni po dobu uzivani, pokud se strany nedohodnou jinak.

CL XI.
Zavérecna ustanoveni
. Smluvni strany se zavazuji, ze veskeré spory vzniklé v souvislosti s realizaci této
smlouvy budou reSeny smirnou cestou — dohodou. Nedojde-li k dohodé, budou
spory feSeny pfed prislusnymi obecnymi soudy Ceské republiky.
. Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouvé je tfeba ucinit pisemné se souhlasem
statutarnich zastupct obou smluvnich stran.
. Tato smlouva se porfizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po
jednom.
. Smluvni strany urcéuji pro komunikaci tykajici se této smlouvy nasledujici osoby:
a. za pronajimatele: p. Ing. Vesely, tel.: 603 294 422, e-mail: jollyl 1@seznam.cz,

b. za najemce: pro komunikaci a ve vécech provozniho charakteru jedna: Mgr.
Radim Prahl, e-mail: rprahl@suz.cz, tel.: 974 827 126.

Smluvni strany podpisem smlouvy sjednavaji, ze veSkera pisemna podani
pronajimatele sméfovana vic¢i ndajemci v souvislosti se smluvnim vztahem
zalozenym touto smlouvou budou zasilana doporucené prostrednictvim drzitele
postovni licence, a to na adresu sidla najemce uvedenou ke dni odeslani tohoto
pisemného podani v zahlavi této smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho pfipojuji nize své vlastnorucni podpisy.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o
registru smluv.




8. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smluv, dle zakona o
registru smluv. Zvefejnéni provede najemce - Sprava uprchlickych zafizeni
Ministerstva vnitra.

9. Priloha 1 - Urceni prostor, pudorysny vykres predmétu smlouvy (m?)

'Mgr et Mgr Pavel Bacnk Ing. Jll'l Vee, CSc.
reditel SUZ MV predseda predstavenstva
(najemee) (pronajimatel)
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