FVE Vrskmarni

Najemni smlouva )
evidenéni €. pronajimatele: DUK/Sou/301/2021
evidenéni €. ndjemce: NS001198 2021

Smluvni strany:

v’ Palivovy kombinat Usti,
‘ statni podnik
’ Hrbovicka 2, 403 39 Chlumec

ICQ 000 07536 Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboc¢ka Most
DIC CZ00007536
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném  Cislo Gétu: XXX

u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil A XVIII, viozka 433

Zastoupen: Ing. Walterem Fiedlerem, feditelem podniku

Ve vécech technickych: xxx, vedouci oddéleni spravy majetku stfediska Doly
a Upravny Komorany,
xxx, technickym pracovnikem oddéleni spravy majetku statniho podniku

(dale jen , pronajimatel”)
a

CEZ, as.
sidlo: Duhové 2/1444, Praha 4, PSC 140 53
E-mailovéa adresa pro zasilani PDF faktur: podatelna@cez.cz

ICO 45274649 Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboc¢ka Praha
DIC K DPH CZ45274649

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Cislo Gétu: XXX

u Méstského soudu v Praze, oddil B,

viozka 1581

zastoupena na zakladé pIné moci ze dne 28. 6. 2021 spole€nosti CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.,
se sidlem Kfizikova 788/2, Hradec Kralové, PSC 500 03, ICO: 25938924, spole€nosti zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, sp. zn. C 16087 (plnd moc je

pfilohou €. 6 této smlouvy), dale zastoupenou:
Ing. Janem Kalinou, pfedsedou rady jednatell

Ing. Stanislavem Prichou, ¢lenem rady jednateld

Ve vécech technickych: xxx, VO zajisténi pozemk( pro OZE

(dale jen ,najemce")

v

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu & DUK/Sou/301/2021 (dale jen
,smlouva“), ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

predpist (déle jen ,Ob&Z" nebo ,ob&ansky zakonik"):

PREAMBULE

Pronajimatel a ndjemce dne 13. 4. 2021 uzavfeli ,Memorandum o partnerstvi a spolupréci pfi vystavbé
arozvoji obnovitelnych zdrojt energie v CR* (dale jen ,Memorandum®), a to za G¢elem:
+ zajisténi vzajemné vyhodné spoluprace pfi respektovani ekonomickych zamu pronajimatele
a najemce,


mailto:podatelna@cez.cz

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1

realizace zdméru pronajimatele, ktery vykonavéa vlastnickd prava k pozemkim v sanovanych
a rekultivovanych Uzemich po téZbé uhli nebo v sanovanych arealech navazujicich na téZbu
(brownfieldech), poskytnout tyto pozemky najemci k uzivani formou dlouhodobého prongjmu, a to
za Ucelem zfizeni, vybudovani a provozovani do€asné stavby fotovoltaické elektrarny,

realizace zadméru njemce si pozemky pronajmout za Ucelem vybudovani a provozovani
obnovitelnych zdroju energie za podminek a za ngjemné, které budou sjednany najemni smlouvou.

1. PREDMET A UCEL NAJMU

Najemce je spolecnosti, ktera provozuje vyznamne portfolio fotovoltaickych elektraren a podili se na
rozvoji obnovitelnych zdroja energie v CR.

Pronajimatel m& pravo hospodafit k nemovitostem — pozemkdm v k. U. Nové Sedlo nad Bilinou,
v k. 0. Kyjice av k. 0. Vrskmari (déle jen , pozemky*) zapsanym na listech vlastnictvi pro CR s pravem
hospodafit pro Palivovy kombinat Usti, statni podnik vedenych u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutov. Seznam pronajatych pozemki je pfilohou €. 1 této smlouvy.
Predmét najmu je graficky vyznacen v ortofotografické mapé, ktera je pfilohou €. 2 této smlouvy.

Predmétem najmu podle této smlouvy jsou pozemky, €i jejich €4sti, uvedené v priloze €. 1 této smlouvy
o celkové vyméie 68 313 m2(dale jen ,pfedmét najmu“):

Po dokonceni stavby fotovoltaické elektrarny bude pfedmét ngjmu pfesné vymezen geometrickym
planem a rozsah pfedmétu najmu bude upraven dodatkem k této smlouvé, pficemz geometricky plan
se stane nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji Cislovana pfiloha.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét ndjmu najemci k do¢asnému uzivani,
za podminek uvedenych dale, za ucCelem zfizeni, vybudovani a provozovéani fotovoltaické
elektrarny. Pfedmét nijmu je ndjemce opravnén uZivat kjinému UcCelu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ngjemné stanovené dle
¢l. 6. této smlouvy.

Predmét ndjmu je v sou€asnosti aktualné platnym mistné prisluSnym Gzemnim pldnem urcen k vyuZziti
pro zfizeni, vybudovani a provoz fotovoltaické elektrarny.

Ve smyslu ustanoveni § 17 odstavce 2 zkona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, se nejedn& o nakladani s uréenym majetkem statu.

Pronajimatel bere na védomi, Ze fotovoltaicka elektrarna bude povolena a kolaudovana jako stavba
docasna a budou ji tvofit zejm. tyto hlavni komponenty: fotovoltaické panely, nosnd konstrukce,
trafostanice, propojovaci kabelové vedeni, podzemni kabelové vedeni umoznujici pfipojeni
fotovoltaické elektrarny k distribucni soustavé a dalSi souvisejici zafizeni a pfisluSenstvi (dale jako
-,FVE"). FVE je dle ob&anského zékoniku véci movitou ve smyslu § 498 odst. 2. Pfedpokladany rozsah
a umisténi FVE na pfedmétu ndjmu jsou zakresleny ve schématickém planku, ktery je pfipojen k této
smlouveé jako jeji pfiloha ¢. 3 (situacni zakres FVE na pfedmétu nijmu).

2. PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel prohlaSuje, Ze:

2.1.1. predmét najmu je z hlediska aktuélné platného mistné pfisluSného Uzemniho planu zahrnut
do zény, jejiz funkéni vyuZiti umoZnuje na pfedmétu najmu zfidit, vybudovat a provozovat
FVE;

2.1.2. na pfedmétu ndimu nevaznou zavazky ani prava tfetich osob, zejména zastavni prava, vécna
bfemena, redlnad bfemena, pfedkupni prava ani Zadné dluhy, jina pravni zatiZzeni i fakticka
omezeni, nebo jiné pravni povinnosti a vady, neni k nému uzaviena Z2adné najemni ani jina
obdobn& smlouva;

2.1.3. neni si védom Zadné skutecnosti tykajici se pfedmétu najmu, ktera by pravné ¢&i fakticky
vylu€ovala, znemoZznovala ¢i omezovala zfizeni, vybudovani a provozovani FVE na pfedmétu
najmu;

2.1.4. neni ke dni podpisu této smlouvy v prodleni s plnénim jakékoli své danové ani jiné povinnosti
vUéi statu a predmét ndjmu neni zatizen Zadnymi neuhrazenymi zavazky vuci organim statni
spravy a Uzemni samospravy, napf. neuhrazenou dani z nemovitosti apod.;



2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

2.1.5. ohledné pfedmétu niimu neprobiha ani nehrozi Zza4dné jednani, Zaloba nebo fizeni pred
soudem nebo prfed jakymkoliv jinym statnim organem nebo GOfadem, ani zadné Setfeni
zaleZitosti pronajimatele ¢i jeho majetku a prav, které by pfi nepfiznivém rozhodnuti ovlivnilo
jeho schopnost plnit své zavazky z této smlouvy;

2.1.6. je opravnén prenechat nijemci predmét ndjmu do uzivani a bude-li to k naplnéni Gu€elu najmu
tfeba, je opravnén zfidit pfipadné ve prospéch nijemce vécné bfemeno ¢i pravo stavby za
podminky ziskani pfedchoziho souhlasu dozor¢i rady a zakladatele pronajimatele;

2.1.7. nebude na najemci v souvislosti s uZivanim pfedmétu namu dle této smlouvy nebo
v souvislosti se zfizenim, vybudovanim a provozovanim FVE na pfedmeétu njmu pozadovat
poskytnuti dalSich plnéni pfesahujicich rAmec dohodnuty v této smlouvé ¢ v Memorandu;
timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele poZadovat nahradu Skody vzniklé
v budoucnosti.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a predmét njmu povazuje za vhodny
ke zfizeni, vybudovani a provozovani FVE.

3. FAZE NAIJMU

Najem dle této smlouvy bude rozdélen do tfi fazi, a to do féze pfipravné, stavebni
a provozni (dale jako ,Pripravna faze“, Faze vystavby“ a ,Provozni faze").

Pripravna faze:

3.2.1. Prfipravna faze pocina ucinnosti této smlouvy a je ur€ena zejména pro obstarani vSech
povoleni, tak, jak jsou tato definovdna niZze v této smlouvé stim, Ze v Pfipravné fazi je
najemce, popf. jim uréené osoby, oprdvnén uZivat pfedmét ndimu zejména za Ucelem
testovani, provadéni geologického prizkumu, provadéni geodetickych praci, vyty€eni
inZenyrskych siti a provadéni dalSich €innosti souvisejicich s pfipravou pfedmétu nagmu pro
realizaci stavby FVE.

3.2.2. Po dobu Pfipravné faze bude najemce hradit pronajimateli ndjemné ve vysi a zpusobem
stanovenym déle v této smlouvé (dale jako ,Rezervaéni ngjemné).

Faze vystavby:

3.3.1. Féze vystavby poc¢ind dnem pravni moci Uzemniho rozhodnuti, resp. spole¢ného tzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni stavby FVE. Najemce bude informovat pronajimatele bez
zbyteéného odkladu o dni nabyti pravni moci GUzemniho rozhodnuti, resp. spoleéného
Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro stavbu FVE.

3.3.2. Féaze vystavby je urena k tomu, aby najemce, popf. jim povéfené tfeti osoby vybudovali
stavbu FVE na pfedmétu nijmu, zejm. zahdjili a provedli stavbu FVE a vSech souvisejicich
zafizeni, zajistili pfipojeni FVE k distribu¢ni soustavé, a provedli dalSi ¢innosti a kroky s tim
spojené.

3.3.3. Po dobu Faze vystavby bude ngjemce hradit pronajimateli najemné ve vySi a zpusobem
stanovenym déle v této smlouvé (dale jako ,Stavebni ndjemné").

Provozni faze:

3.4.1. Provozni faze pocinad 1. dnem mésice nésledujicim po mésici, ve kterém byla FVE uvedena
do provozu; uvedenim FVE do provozu se rozumi den, kdy FVE v souladu s platnym licenénim
opravnénim a ,Smlouvou o pfipojeni* zahjila méfenou dodavku elektfiny do distribuéni sité.
Najemce bude bez zbyte€¢ného odkladu informovat pronajimatele o uvedeni FVE do provozu.

3.4.2. Provoznifaze je ur€ena k tomu, aby ndjemce, popf. jim povérené tieti osoby, provozovali FVE,
provadéli jeji adrzbu, opravy, véetné pfipadné modernizace a Ccinili vSechny c&innosti
a ukony potfebné k Ffadnému provozovani FVE.

3.4.3. Po dobu Provozni faze bude najemce hradit pronajimateli najemné ve vysi a zpusobem
stanovenym déle v této smlouvé (dale jako ,Provozni najemné).



4, SOUHLAS PRONAJIMATELE S REALIZACI FVE A SE ZAPISEM
NAJEMNIHO PRAVA A VYHRADY VLASTNICTVIi DO KATASTRU NEMOVITOSTI

4.1. Pronajimatel touto smlouvou udéluje vyslovny souhlas:

4.1.1. se zfizenim, vybudovanim a provozovanim FVE na pfedmétu ngjmu vcetné pfipojeni FVE
k distribu¢ni soustavé (dale téZ jako ,Realizace a provoz FVE");

4.1.2. suzivanim pfedmétu ndjmu k Gc€elu sjednanému v této smlouvé zahrnujicim vSechny €innosti
a Ukony pfi Realizaci a provozu FVE, zejm. Cinnosti a akony pfi pfipraveé, vyty€eni a stavbé
FVE, pfi jejim provozovani prostfednictvim pravidelné ¢i nahodilé obsluhy, pfi jeji udrzbé,
opravéch, modernizaci, jakoZ i ke vSem dalSim ¢innostem a Ukondm, které nejsou vyslovné
v této smlouvé zminény, z jejichz povahy vSak plyne, Ze jsou k Realizaci a provozu FVE
potfebné nebo vhodné;

4.1.3. s oplocenim pfedmétu ngmu a odstranénim veskeré vegetace z pfedmétu ngjmu;

4.1.4. s podanim zZadosti a vydanim veskerych rozhodnuti, povoleni a stanovisek, ktera jsou nebo
budou potfebna k Realizaci a provozu FVE, zejména s podanim zadosti o vydani izemniho
rozhodnuti, resp. spole€ného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni a s jeho vydanim,
s podanim ZAadosti o vydani rozhodnuti o rozSifeni licence o licencni opravnéni vézici se
k FVE a sjeho vydanim, spodanim Zzadosti o pfipojeni FVE Kk distribuéni soustavé
a s uzavienim smlouvy po pfipojeni FVE k distribu¢ni soustavé apod. (dale jako ,Povoleni®);

4.1.5. stim, aby ndjemce Povoleni obstaral sim, nebo prostfednictvim tfeti osoby; za timto uc¢elem
se zavazuje udeélit ndjemci na jeho Zadost plnou moc ke vS8em dkondm a pravnim jednanim
souvisejicim s vydanim Povoleni pro Realizaci a provoz FVE;

4.1.6. stim, aby najemce podal u pfislusného katastralniho Gfadu navrh na zapis najemniho prava
k pfedmétu namu do katastru nemovitosti; pronajimatel se za timto GCelem zavazuje
podepsat souhlasné prohlaSeni o vzniku najemniho prava k pozemku, na jehoz zakladé
najemce poda navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu ngemniho prava do katastru
nemovitosti, a to v kterékoli f4zi najmu; souhlasné prohlaseni je pfilohou €. 4 této smlouvy.
Spravni poplatek za podani navrhu na zahgjeni fizeni dle tohoto odstavce tohoto ¢lanku
smlouvy u pfislusného katastralniho Ufadu se zavazuje zaplatit ndjemce.

4.2 Bude-li to kvydani Povoleni, resp. k Realizaci a provozu FVE nezbytné, zavazuje se
pronajimatel, Ze na vyzvu ngjemce zfidi ve prospéch najemce vécné bfemeno podle ust. § 1257
a dalSich Ob¢&z, popf. pravo stavby podle ust. 8§ 1240 a dalSich Ob&z, a Ze za timto Gcelem,
za podminky ziskani predchoziho souhlasu dozoréi rady a zakladatele pronajimatele,
pronajimatel uzavie s najemcem pfisluSnou smlouvu, a to v rozsahu nezbytném k vydani
Povoleni a Realizaci a provozu FVE, to vSe bez zbyte€ného odkladu po obdrZeni vyzvy ndjemce;
najemce se zavazuje uhradit vSechny naklady a spravni poplatky souvisejici se zfizenim téchto
prav a uzavienim danych smluv. Naklady souvisejici se zapisem do katastru nemovitosti ponese
najemce.

4.3. Najemce prohlasuje, Ze FVE je samostatnou véci ve vylu¢ném vlastnictvi Najemce, a to i po
umisténi FVE na pfedmét najmu a FVE se nestiva soucésti pfedmétu ngjmu, pficemz
pronajimatel bere uvedenou skuteénost na védomi. Pronajimatel udéluje ve smyslu ustanoveni
8 508 Ob¢Z souhlas se zapisem vyhrady, Ze FVE neni ve vlastnictvi pronajimatele, do katastru
nemovitosti a souhlasi s tim, aby najemce podal u pfislusného katastralniho Gfadu navrh na zapis
vyhrady vlastnictvi. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci veSkerou soucinnost nezbytnou
k zapisu vyhrady vlastnictvi do katastru nemovitosti, zejména se zavazuje podepsat spolecné
prohlaSeni vyzadované prislusSnymi pravnimi pfedpisy k zapisu vyhrady vlastnictvi do katastru
nemovitosti, jehoZ vzor je uveden v priloze €. 5 této smlouvy. Spravni poplatek za podani navrhu
na zahajeni fizeni dle tohoto odstavce tohoto ¢lanku smlouvy k pfisluSnému katastralnimu Gradu
se zavazuje zaplatit najemce.



5.1.

5.2.

5. DALSI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se zavazuje:

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

poskytnout najemci veSkerou potfebnou soucinnost k ziskani Povoleni; v této souvislosti se
zavazuje, Ze najemci na jeho pisemnou vyzvu poskytne pfipadné pisemné souhlasy nezbytné
¢i vyZadované k Realizaci a provozu FVE, nebo udéli ndjemci, popf. jim zvolené tfeti osobé
plnou moc k zastupovani a jednani v fizenich souvisejicich s Realizaci a provozem FVE;

postupovat ve shodé s ndjemcem a dle jeho pokynu, stane-li se pronajimatel z ddvodu vykonu
prav vlastnika k pozemkim uvedenym v pfiloze €. 1 této smlouvy U¢astnikem uzemniho, resp.
stavebniho fizeni o stavbé FVE;

umoznit ngjemci, aby k obstarani Povoleni, k provedeni stavby FVE, k pfipojeni FVE
k distribu¢ni soustavé, k jejimu fadnému a neruSenému provozovani, jakoz i k provadéni jeji
udrzby a oprav, véetné modernizace, vyuZil tfetich osob a potfebné techniky;

umoznit najemci nerusené uzivani predmétu namu k G€elu sjednanému touto smlouvou,
vcetné umoznéni pristupu ndjemce nebo osob, jejichZ prostfednictvim najemce zfizuje FVE,
provadi jeji stavbu a provozuje FVE, vCetné jeji obsluhy, udrzby &i oprav;

ode dne podpisu této smlouvy nenakladat s predmétem najmu ani jeho ¢asti zpasobem, ktery
by omezil ndjemce v uzivani predmétu najmu na zékladé této smlouvy.

Najemce se zavazuije:

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

uzivat pfedmét ndjmu s péci fadného hospodére pouze k Ucelu a v rozsahu sjednaném touto
smlouvou,

hradit pronajimateli fadné a v€as Rezervacni nagjemne, Stavebni najemneé a Provozni najemné
(déle spole¢né nebo obecné tézZ jako ,Najemné®);

provadét na své ndklady udrzbu pozemkd pronajimatele (sekat trévu, likvidovat skladky
nepovoleného odpadu), které pfiléhaji k pfedmétu najmu, a to vCetné udrzby pfijezdové
komunikace k ploSe FVE (udrzovat cestu ve sjizdném stavu);

pfi vykonu svych prav podle této smlouvy, zejména pfi Realizaci a provozu FVE postupovat
v souladu s platnymi pravnimi predpisy;

udrzovat FVE vcetné vSech jejich soucasti a prisluSenstvi v fAdném, zejm. technickém stavu
a pocinat si tak, aby pfi Realizaci a provozu FVE nebyly zplsobeny Skody na majetku ¢i zdravi;

pfi Realizaci a provozu FVE Setfit prdva pronajimatele jakoZto vlastnika pfedmétu najmu, plné
odpovidat za fadny stav pfedmétu najmu a na svUj nédklad odstranit pfipadné Skody vzniklé
jeho €innosti v pribéhu najmu ¢i v dusledku cinnosti tfetich osob (pro tento Ucel se tretimi
osobami rozumi osoby uvedené v odst. 5.1. tohoto ¢lanku smlouvy); pfipadné Skody je
najemce povinen nahradit na sv(j naklad uvedenim do predeSlého stavu, pokud nebude
s pronajimatelem pisemné dohodnuto jinak (napf. ndhrada Skody v penézich);

podpisem této smlouvy vzit na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Urazy Ci jiné Skody, ke
kterym dojde v souvislosti s uzivdnim pfedmétu ngmu tfetimi osobami;

bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nepfenechat predmét nijmu ani jeho
¢ast do podnajmu tfeti osobé.

dodrzovat pfi uzivani pfedmétu najmu obecné zavazné pravni predpisy véetné technickych
pfedpis a norem, nutnych pro provozovani jeho cinnosti na pfedmétu ngmu (zejména
v oblasti stavebni, pozarni ochrany, ochrany zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny,
odpadového hospodarstvi, ochrany ovzdusi, ochrany vod, nakladani s chemickymi latkami
apod.);

zajistovat na predmétu najmu bezpecnost a ochranu zdravi vSech osob pohybujicich se na
pfedmétu ndjmu a prohlasuje, Ze prebira ve smyslu zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl, odpovédnost za zajiStovani BOZP na pfedmétu ndjmu;



5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

5.2.11. uhradit pfipadné sankce, uloZené pronajimateli organy verejné spravy z ddvodu poruSeni
povinnosti vyplyvajicich z obecné z&vaznych pravnich predpisd najemcem; njemce je
povinen sankce uhradit pronajimateli do tficeti dnt poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel
vyzve a uloZeni sankce dolozi pfedlozenim kopie pfislusného rozhodnuti organu verejné
spravy;

5.2.12. neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu stavebni
Upravy jiného nez touto ngjemni smlouvou sjednaného a povoleného charakteru a Ucelu;
nebude-li mezi smluvnimi stranami pisemné ujednéno jinak, veSkeré Upravy & zmény
pfedmétu nijmu je ndjemce opravnén provadet vzdy na svij ndklad a pfi skonceni najmu
nevznikd najemci narok na vyrovnani vzniklé v dasledku zhodnoceni pfedmétu ngjmu, ke
kterému doslo provedenim Uprav ¢i zmén;

5.2.13. uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody zplUsobené svou &innosti, pro pfipad Skody vzniklé
jinému na Zivoté, nebo zdravi a pro pfipad Skody vzniklé na majetku (Skody vzniklé
poskozenim nebo zni¢enim veéci, zejména Skody zpusobené vybuchem, poZarem, vodou,
atp.) s limitem pojistného pInéni minimalné 10 000 000 K¢ a toto pojisténi po celou dobu trvani
najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou na své naklady udrZzovat; najemce je povinen
na zaklade vyzvy pronajimatele, nejpozdéji do 5 pracovnich dnd od doruceni vyzvy, predloZit
kopii platné uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v dobé trvani nagjmu;

Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o jakékoli situaci, udalosti nebo skute¢nosti, ktera
mé nebo by mohla mit vliv na plnéni povinnosti z této smlouvy.

6. NAJEMNE, PLATEBNI PODMINKY A INFLACNI DOLOZKA

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude platit pronajimateli za najem pfedmétu najmu najemné
sjednané takto:

6.1.1. po dobu Pfipravné faze bude najemce platit pronajimateli Rezervaéni najemné,
6.1.2. po dobu Faze vystavby bude ngjemce platit pronajimateli Stavebni najemné,
6.1.3. po dobu Provozni faze bude najemce platit pronajimateli Provozni ndjemné.

Rezervacni ndjemné, Stavebni ndjemné a Provozni ndjemné spolecné ¢i obecné tézZ i jako ,Najemné“.

REZERVACNI NAJEMNE

6.2.1. Rezervacni nidjemné bude najemce platit pronajimateli od Uc€innosti smlouvy do dne
pfedchézejiciho dni, na ktery pfipada pocatek Faze vystavby, resp. do ukonéeni smlouvy,
bude-li smlouva ukonéena dfive, nezZ nastane Faze vystavby.

6.2.2. Rezervacni ndemné stanovili pronajimatel a najemce dohodou. Rezervaéni ndjemné pro rok
2021 ¢ini xxx a podléha platnému znéni zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
(dale jen ,ZoDPH").

Vypogéet rezervaéniho najemného:

pronajata vymeéra (m?) rezervaéni nadjemné v Ké/m2/rok najemné v Ké/rok bez DPH

68 313 XXX XXX

Rezervaéni ngjemné pro rok 2021 €ini xxx K€ (bez DPH).

6.2.3. Prvni platbu Rezervaéniho nijemného (pfipadné jeho alikvotni €ast), tj. ndjemné za obdobi
ode dne nabyti G€innosti této smlouvy do konce pfislusného kalendarniho ctvrtleti, zaplati
najemce pronajimateli nejpozdéji do 30 dnli ode dne nabyti U¢innosti této smlouvy. Nasledujici
platby Rezervaéniho nijemného bude platit ndjemce pronajimateli €tvrtletné v souladu
s platebnimi podminkami dle odst. 6.5. této smlouvy.

STAVEBNI NAJEMNE

6.3.1. Stavebni ngjemné bude najemce platit pronajimateli od po¢atku Féaze vystavby do dne
pfedchézejiciho dni, na ktery pfipada pocatek Provozni faze, resp. do ukonéeni Smlouvy,
bude-li Smlouva ukoncena dfive, nez nastane Provozni faze.
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6.4.

6.3.2.

6.3.3.

Stavebni najemné stanovili pronajimatel a ngjemce dohodou. Stavebni najemné Ccini
xxx a podiéha ZoDPH.

Vypogéet stavebniho najemného:

pronajata vymeéra (m?) stavebni najemné v Ké/m?/rok najemné v Ké/rok bez DPH

68 313 XXX XXX

Stavebni ngjemné €ini xxx K€ (bez DPH).

Stavebni ngjemné bude platit ndjemce pronajimateli €tvrtletné v souladu s platebnimi
podminkami dle odst. 6.5 této smlouvy.

PROVOZNI NAJEMNE

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

Provozni ndjemné bude najemce platit pronajimateli od pocatku Provozni faze po dobu trvani
Provozni faze aZ do ukonceni ndjmu, resp. do ukonéeni smlouvy.

Provozni najemné stanovili pronajimatel a nijemce dohodou. Provozni ngemné ¢ini
xxX a podléhd ZoDPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro ovéfeni vySe sjednaného Provozniho ngjemného bude
pronajimatelem a na jeho néklady zajiSténo zpracovani nového znaleckého posudku.
Pronajimatel se zavazuje znalecky posudek predloZit ndjemci ve Ihté nejdéle do 6 mésicl od
zaCatku Provozni faze. Bude-li novym znaleckym posudkem stanoveno v misté a Case
obvyklé njemné vySSi neZ xxx, bude smluvnimi stranami uzavien dodatek k této smlouvé,
jehoz pfedmétem bude stanoveni nové vySe Provozniho ndjemného odpovidajici znaleckému
posudku, a tato nova vySe Provozniho ndjemného bude U¢inné pocinaje prvnim nasledujicim
kalendafnim ctvrtletim trvani ngjmu, po uzavieni pfislusného dodatku této smlouvy.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze kazdy desaty rok trvani ngjemniho vztahu bude
zpracovan novy znalecky posudek k ovéfeni, zdali aktudlné platné Provozni najemné
odpovidad ngjemnému v misté a Case obvyklému. Zpracovani znaleckého posudku zajisti
pronajimatel na své naklady. V pfipade, Ze v misté a Case obvyklé najemné stanovené novym
znaleckym posudkem bude vySSi nez aktualné platné Provozni nijemné, bude Provozni
najemné pro obdobi dalSich 10 let trvani ndjmu dle této smlouvy, tj. po€inaje 11. rokem trvani
namu dle této smlouvy, upraveno dodatkem ktéto smlouvé tak, Ze vySe Provozniho
najemného bude odpovidat vysi stanovené novym znaleckym posudkem.

Pro UcCely stanoveni celkové vySe Provozniho nidjemného bude po dokonc&eni stavby FVE
rozsah pfedmétu ndjmu presné vymezen geometrickym planem dle skute¢ného provedeni
stavby FVE, tj. bude upfesnéna pronajata vymeéra pfedmétu najmu. Rozsah pfedmétu najmu
bude upraven dodatkem k této smlouvé.

Provozni ngjemné bude platit najemce pronajimateli €tvrtletné v souladu s platebnimi
podminkami dle odst. 6.5. této smlouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, kdy prdmérna vykupni cena elektfiny vyrobené
z FVE umisténé na pfedmét najmu prekroci za uplynuly kalendafni rok xxx, zavazuje se
najemce jednorazové zaplatit pronajimateli vedle nejblize splatného Provozniho ndjemného
rovnéz tzv. bonusoveé najemné, a to ve vySi xxx z uhrazeného roéniho Provozniho ndjemného
za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Bonus 1%).

Dale se njjemce zavazuje, Ze v pfipadé, kdy primeérnd vykupni cena elektfiny vyrobené
z FVE umisténé na predmétu ndjmu prekroCi za uplynuly kalendafni rok castku
XXX 0 XxX a vice, zaplati ndjemce pronajimateli vedle nejblize splatného Provozniho
najemného a vedle Bonusu 1, za kaZdych xxx nad ¢astku xxx tzv. bonusové najemné, ato ve
vySi xxx z uhrazeného ro¢niho Provozniho ndjemného za uplynuly kalendaini rok (dale jen
.Bonus 2).

Pro UcCel uvedeny v tomto odstavci tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje, Ze vzdy do
28. 2. daného kalendarniho roku oznami pronajimateli mnozstvi prodané elektfiny do
distribucni sité a trzby za dodavky této vyrobené elektfiny z FVE za uplynuly kalend&rni rok.

Smluvni strany se dohodly, Ze narok na vyplatu Bonusu 1/Bonusu 2 ma pronajimatel pfi
splnéni vySe uvedenych podminek pocinaje 2. celym kalendarnim rokem trvani Provozni faze.



6.5.

Bonus 1/Bonus 2 bude pfi splnéni vySe uvedenych podminek vyfakturovan spolu s Provoznim
najemnym za prvni kalendarni ¢tvrtleti daného kalendarniho roku postupem a za podminek
podle odst. 6.5. této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY, SMLUVNI POKUTA A INFLACNIi DOLOZKA

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

6.5.6.

6.5.7.

6.5.8.

6.5.9.

6.5.10.

Smluvni strany se dohodly, Ze platby Najemného budou probihat bezhotovostni formou
na bankovni G€et pronajimatele uvedeny ve faktufe vystavené pronajimatelem se splatnosti
30 dni od doru€eni faktury najemci. Ndjemné bude fakturovdno Ctvrtletné, vzdy za
pfedchézejici kalendarni Ctvrtleti a pronajimatel vystavi fakturu a elektronicky ji zaSle njemci
nejpozdeji do 20. dne nésledujiciho mésice po skonceni kalendafniho Ctvrtleti, za které se
Najemné plati. Zménu bankovniho spojeni a €isla G¢tu pronajimatele je pronajimatel opravnén
proveést pisemnym oznamenim uvedenym na pfislusné faktufe nebo zaslanym najemci spolu
s prvni fakturou, pro kterou plati zménéné bankovni Udaje.

Faktura pronajimatele musi vzdy obsahovat nélezitosti dafiového dokladu dle ZoDPH,
nalezitosti ucetniho dokladu podle zdkona o Ucetnictvi a podle platného obcanského zakoniku
a kromé toho zejména &islo bankovniho U¢tu pronajimatele.

Pokud je pronajimatel platcem DPH, aplikuje se k Ndjemnému aktualné platnd sazba DPH dle
Zakona o DPH. Pokud to Zakon o DPH umoznuje, fakturuje pronajimatel Najemné jako
osvobozené pInéni (tzn. bez DPH), a to i v pfipadé, Ze m& mozZnost fakturovat s DPH. Pokud
pronajimatel neni platcem DPH, DPH se k Ndemnému neuctuje.

Faktura musi byt vystavena elektronicky ve formatu, ktery je v souladu s evropskym
standardem  elektronické  faktury  (podminky a  technicka  specifikace viz
https://www.cez.cz/isdoc) nebo ve formétu PDF (ideédlné ,generované PDF/a“ z divodu
archivace a minimalizace datovych objemu), pficemz kazdy takto vystaveny doklad bude
s pfilohou/pfilohami tvofit jeden dokument. E-mailova adresa pro pfijem PDF faktur je
podatelna@cez.cz. Faktura se povaZuje za doru¢enou okamZzZikem doruceni e-mailu do
e-mailové schranky urcené pro pfijem faktur.

Najemce neni v prodleni se zaplacenim N&jemného, pokud nejpozdéji v posledni den
splatnosti pfislusné faktury byla C¢astka odepsadna z UCtu najemce ve prospéch UcCtu
pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s placenim Najemného, je najemce povinen uhradit pronajimateli
aroky z prodleni z dluzné €astky ve vySi dané platnym pravnim pfedpisem.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou najemného delSim nez 20
kalendafnich dnu, je ndjemce vedle zakonného Uroku z prodleni povinen pronajimateli zaplatit
smluvni pokutu ve vySi 0,5 % z fakturované Castky za kazdy den prodleni, pfi¢emz minimalni
vySe smluvni pokuty bude &init 250,00 K&. K thradé smluvni pokuty bude najemce vyzvan
zaslanim faktury se splatnosti 30 kalendafnich dn( od jejiho doruceni najemci.

Ujednani o smluvni pokuté nevyluéuje pravo pronajimatele na nahradu Skody v plné vysi
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze ¢astka Ndjemného bude vZdy pro nésledujici kalendafni
rok valorizovana o miru inflace dosaZzené za uplynuly kalend&fni rok, kterd bude zvefejnéna
Ceskym statistickym GFadem, nebo jeho pravnim nastupcem, avak pouze tehdy, dosahne-li
v daném roce Urovné min. 5%, jinak bude ¢astka Ndjemného valorizovana az tehdy, kdy
soucet inflaci rokd nésledujicich po posledni valorizaci, resp. nasledujicich po roce nabyti
acinnosti smlouvy dosahne alespon 5%, a to o miru inflace dosaZzené za uplynuly kalendarni
rok. Veskeré vypodty valorizaci provadi pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym
statistickym Ufadem v budoucnu publikovana, bude N4jemné automaticky navySovano na
zakladé jinych obdobnych oficialnich statistickych Udaju. Ozndmeni pronajimatele je
jednostranny pisemny pravni ukon pronajimatele.

Platby budou probihat pouze bezhotovostni formou na bankovni G€et pronajimatele uvedeny
v této smlouvé. V pfipade, Ze pronajimatel je platcem ve smyslu ZoDPH (déle jen ,Platce dané
v CR*“), musi byt tento bankovni Gi¢et bankovnim G&tem vedenym u tuzemského poskytovatele
platebnich sluzeb a zvefejnénym zpusobem umozZnujicim dalkovy pfistup dle § 96 odst. 2
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,2adkon o DPH"). Zménu bankovniho spojeni Ize provést pouze pisemnym dodatkem k této
smlouvé nebo pisemnym sdélenim prokazatelné doru€enym najemci, nejpozdéji spolu
s pfisludnou fakturou. Toto sdéleni musi byt podepsédno osobami opravnénymi k podpisu
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7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

smlouvy. Zména bankovniho spojeni musi v pFipadé pronajimatele, ktery je Platce dané v CR,
spliovat vySe uvedené, tj. musi se jednat o bankovni UCet vedeny u tuzemského
poskytovatele platebnich sluzeb a tento G€et musi byt zvefejnény zplsobem umoZiujicim
délkovy prfistup. Platby budou provedeny do 30 dnl pocinaje nésledujicim dnem po
prokazatelném doruceni faktury pronajimatele na adresu njemce.

V pfipadé, Ze pronajimatel je Platce dané v CR a dle § 109 ZoDPH se Ize opravnéné domnivat,
Ze se njemce jako pfijemce plnéni muZe dostat do pozice rucitele za nezaplacenou dan
z tohoto pInéni, je nadjemce opravnén uhradit dan z pfidané hodnoty za pronajimatele pfimo
spravci dané pronajimatele za Uucelem zvlastniho zpusobu zajisténi dané dle § 109a ZoDPH.
O provedeni platby ndjemce pronajimatele pisemné informuje. Takto uhrazenou dani dochazi
ke sniZeni pohledavky pronajimatele za ndjemcem o pfisluSnou ¢astku dané a pronajimatel
tak neni opravnén po najemci poZadovat uhrazeni této ¢astky.

7. VLASTNICTVi FVE, PREVOD SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze FVE véetné podzemniho kabelového vedeni, jakoZ i veSkeré jeji
soucdsti a prisluSenstvi, které nijemce na pfedmétu najmu v souladu stouto smlouvou zfidi
a vybuduje, zlstavaji ve vyluéném vlastnictvi ndjemce, resp. osoby, na kterou ngjemce pfipadné
v souladu s niZze uvedenym ustanovenim prevede vlastnictvi FVE, a to i v pfipadé ukonceni ngjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ngjemce:

7.2.1. neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevést viastnictvi FVE
na treti osobu; za tfeti osobu se pro tyto G&ely nepovaZuje spoleénost CEZ OZ uzavieny
investi¢ni fond, a.s., se sidlem Praha 4, Duhovéa 1444/2, PSC 140 53, IC: 241 35 780, zapsana
v obchodnim rejstrlku vedeném Meéstskym soudem v Praze (dale jen ,CEZ OZ uzavieny
investiéni fond, a.s.“), ani jiné Spole¢nosti SKC (Spolecnostmi SKC se rozumi spolegnosti,
které jsou pfimo nebo nepfimo ovladany spoleénosti CEZ, a.s.) a rovnéZ sama spole&nost
CEZ, a.s., dale jen ,Spole¢nosti SKC*; o pfipadném pievodu vlastnictvi FVE na nékterou ze
Spolegnosti SKC bude najemce informovat pronajimatele bez zbyteéného odkladu;

7.2.2. neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfevést tuto smlouvu na
tfeti osobu; za tfeti osobu se pro tyto Géely nepovazuji CEZ OZ uzavfeny investiéni fond, a.s.,
ani jiné Spoleénosti SKC; o pfipadném prevodu smlouvy na tyto osoby bude najemce
informovat pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze byl ndjemcem informovéan o skute¢nosti, Ze nadjemce mé& v budoucnu
z&jem o prevedeni vlastnictvi FVE, resp. prav a povinnosti z této smlouvy na spole¢nost CEZ OZ
uzavfeny investiéni fond, a.s., resp. na nékterou ze Spoleénosti SKC. Pronajimatel timto udéluje
souhlas s prevedenim vlastnictvi FVE, resp. s postoupenim prav a povinnosti z této smlouvy na
spole¢nost CEZ OZ uzavieny investiéni fond, a.s., resp. na nékterou ze Spoleénosti SKC.

8. PRECHOD PRAV A POVINNOSTI ZE SMLOUVY

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pfipadné pravni nastupce obou smluvnich
stran.

Kazda ze smluvnich stran je povinna informovat bez zbyte€ného odkladu druhou smluvni stranu
o pfechodu prav a povinnosti podle pfedchoziho odstavce této smlouvy, oznalit svého pravniho
nastupce a v pfipadé, Ze o to bude pozadana druhou smluvni stranou, pravni nastupnictvi téz
odpovidajicim zpusobem prokazat. Zména vlastnictvi k pfedmétu najmu neni divodem k ukonéeni
této smlouvy.

9. DOBA TRVANI NAJMU

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, kterd cCini 30 let pocitanych od po¢atku Provozni faze,
tj. ode dne uvedeni FVE do provozu (dale jako ,Doba najmu®).

Najemce je opravnén uplatnit prdvo na prodlouzeni Doby najmu o 10 let (dale jako ,Opce").
Pronajimatel toto pravo nijemce akceptuje a v pfipadé uplatnéni Opce najemcem respektuje
prodlouZzeni Doby nimu o 10 let. Najemce uplatni Opci pisemnym oznamenim doruéenym
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

pronajimateli osobné, nebo doporuéenou zasilkou nejpozdéji jeden (1) rok pfed skonéenim Doby
najmu. Doru¢enim ozndmeni o uplatnéni Opce pronajimateli je prodlouZzena Doba najmu o 10 let.
Najemce neni povinen Opci uplatnit. V pfipadé, Ze najemce Opci neuplatni, skonci ndjem uplynutim
puvodné sjednané Doby najmu a nebude prodlouZen.

Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou skongéi (i) uplynutim Doby najmu, resp. prodlouZzené Doby
najmu v dasledku uplatnéni Opce, (ii) dohodou smluvnich stran, (iii) vypovédi nékteré ze smluvnich
stran, nebo (iv) odstoupenim od této smlouvy.

Po skonéeni najmu z jakéhokoliv divodu a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen
ve |hité uvedené v odst. 9.5 tohoto ¢lanku smlouvy odstranit FVE z pfedmétu namu, bezpecné
odinstalovat rovnéz veSkera zafizeni s FVE souvisejici v€etné pfipojeni k distribu¢ni soustavé a predat
pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k dobé a charakteru uzivani
pfedmétu najmu. Pronajimatel pfevezme pfedmét najmu bez zbyte¢né prodlevy formou pisemného
pfedavaciho protokolu podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pokud najemce predmét ndjmu nejpozdéji do 30 pracovnich dnd ode dne ukonceni ndjemniho vztahu
nevyklidi a nepfeda pronajimateli, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,5 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. K dhradé smluvni pokuty na bankovni Ucet
pronajimatele bude najemce vyzvan zaslanim faktury se splatnosti 30 kalendarnich dnd od jejiho
doru€eni najemci. Nepfeda-li ndjemce pronajimateli pfedmét n4jmu nejpozdéji do 30 pracovnich dnu
ode dne ukon€eni ngjemniho vztahu, je nijemce povinen platit bezdivodné obohaceni ve vySi
aktualné sjednaného najemného po celou dobu, a to ode dne nasledujiciho po uplynuti IhGty pro
vyklizeni a pfedani predmétu najmu pronajimateli, az do protokolarniho pfedani predmétu namu
pronajimateli.

Pro pfipad, Ze ndjemce pfedmét najmu nevyklidi a nepfeda pronajimateli v pdvodnim stavu ve lhité
k tomu sjednané touto smlouvou, najemce vyslovné souhlasi stim, Ze pronajimatel je opravnén
pfedmét ndjmu na ndklady najemce zpfistupnit a nalezené véci z néj vyklidit a na naklady najemce je
uskladnit. Nepfevezme-Ili ngjemce uskladnéné véci bez zbytecného odkladu, nejdéle v3ak ve lhité do
30 dnt od doru€eni oznameni pronajimatele o uskladnéni nijemci, vznika pronajimateli pravo véci po
pfedchozim pisemném upozornéni najemce na jeho G€et vhodnym zplsobem prodat poté, co
poskytne najemci dodatecnou pfiméfenou Ihitu k pfevzeti véci, to vS8ak neplati, jedna-li se
0 véci, které ngjemce zjevné opustil.

10. SKONCENIi NAJMU PRED UPLYNUTIM DOBY NAJMU

Dohodou smluvnich stran lze ukongcit tento smluvni vztah kdykoliv, dohoda musi mit pisemnou formu
a musi vyporadat vzajemna prava a zavazky stran.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu s tfimésiéni vypovédni dobou:

10.2.1. kdykoliv v pribé&hu Rezervacni faze a Pripravné faze, a to i v ¢aste€ném rozsahu predmétu
najmu;

10.2.2. nebudou-li ve Ihdté dvou (2) let ode dne vydani Nového Uzemniho planu mésta Litvinov
vydana pfislusna Povoleni, zejm. Gzemni rozhodnuti a stavebni povolenti, resp. jina Povoleni
nezbytné pro zfizeni, vybudovani nebo provozovani FVE, ackoliv ndjemce splnil vSechny
povinnosti pfedepsané pravnimi predpisy ¢i touto smlouvou a ackoliv pronajimatel poskytl
najemci veskerou potfebnou soucinnost;

10.2.3. nebude-li mozné FVE zfidit, nebo vybudovat, nebo bezpecné provozovat z divodu (i)
technickych ¢i technologickych, (i) plynoucich z pravnich predpisu, (iii) z rozhodnuti organt
statni spravy ¢€i Uzemni samospravy, (iv) zasahu vysSi moci;

10.2.4. porusi-li pronajimatel svou povinnost umoznit ngjemci neruSené uzivani pfedmeétu namu;

pficemzZ vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Ze a¢ byla pravomocné vydana
vSechna Povoleni umozZnujici Realizaci FVE, nebude bez vdZného divodu zahdjena stavba FVE ve
Ihaté do (2) dvou let ode dne nabyti pravni moci posledniho z téchto Povoleni; smlouva v takovém
pfipadé konci poslednim dnem meésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd
doru€ena ngjemci.
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10.4.

10.5.

10.6.

11.1.

11.2.

11.3.

12.1.

Kromé pfipadd odstoupeni od smlouvy stanovenych v ob&anském zékoniku, jsou smluvni strany
opravnény odstoupit od této smlouvy pisemnym ozndmenim doru¢enym druhé smluvni strané v téchto
pfipadech:
10.4.1. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud:
* n4jemce uzivi pfedmét ndmu v rozporu s Ucelem sjednanym v této smlouvé a nezjedna
napravu ani v dodatec¢né pfimérené lhuté stanovené pronajimatelem ngjemci v pisemné
vyzvé, kterd nebude kratSi nez 30 kalendafnich dnu;

* ndjemce je v prodleni s platbou Najemného o jedno (1) platebni obdobi (tj. kalendarni
Ctvrtleti) sjednané v ¢&l. 6. této smlouvy a neuhradi dluzné Njemné v¢€. smluvni pokuty
a uroku z prodleni ani v dodatec¢né pfiméfené Ihité stanovené pronajimatelem najemci
v pisemné vyzvé, kterd nebude kratSi nez 30 kalendarnich dnu;

* provoz FVE bezprostfedné, a nikoliv nahodile, ohroZuje majetek a bezpe€nost a zdravi
osob a najemce neucinil opatfeni k odvraceni hrozici Skody ani v dodatecné pfiméfené
Ihaté stanovené pronajimatelem najemci v pisemné vyzvé, kterd nebude kratSi nez 30
kalendafnich dnu;

10.4.2. Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud:
* pronajimatel neposkytl soucinnost pfedpokladanou touto smlouvou a z tohoto davodu
nebyla ani do Ctyf (4) let ode dne nabyti G€innosti této smlouvy vydana Povoleni, nebo
nékteré z nich, nezbytné k Realizaci a provozu FVE;

* stane-li se pfedmét ndjmu nezpusobilym pro uzivani k t€elu sjednanému touto smlouvou,
tj. pro Realizaci a provoz FVE, a pronajimatel nezjedn& napravu, a¢ k tomu byl ze strany
najemce pisemné vyzvan;

* pronajimatel porusi svou povinnost zajistit najemci neruSené uzivani predmétu najmu
k G€elu sjednanému touto smlouvou.

Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt doruc¢eno druhé smluvni
strané. Odstoupenim smlouva zanika dnem nésledujicim po doru€eni ozndmeni o odstoupeni druhé
smluvni strané.

Smluvni strany ujednavaji, Ze kazda ze smluvnich stran ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé,
Ze bude u protistrany odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim c&i vSeobecné uzndvanym
etickym a moralnim standardim.

11. VvYSSiMocC

VySSi moc je takova mimoradnd, neodvratitelna a nepfekonatelna udalost mimo kontrolu strany, ktera
se na ni odvolav4, kterou nemohla predvidat pfi uzavieni této smlouvy a ktera ji brani v plnéni zavazku
vyplyvajicich z této smlouvy. Takové udalosti mohou byt kromé dalSich pfipadd zejména: Zivelni
pohromy, valky, revoluce, poZary velkého rozsahu, zemétfeseni, povodné, zaplavy, epidemie,
karanténni omezeni, dopravni embarga, generdlni stavky a stavky celého prdmyslového odvétvi,
pokud maji pfimy dopad na najemce a zasadné ovliviiuji plnéni Ucelu této smlouvy.

Jestlize kterakoliv ze smluvnich stran nemuGze plnit své smluvni zévazky z davodu vySSi moci,
projednaji strany tento pfipad mezi sebou a rozhodnou o moznych postupech. Nedojde-li k takovéto
dohodé, mé strana zasazend vysSSi moci pravo tuto smlouvu vypovédét. Smlouva v tomto pfipadé
kon¢i poslednim dnem mésice, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druh& smluvni strané.

Nastane-li pfipad vy33i moci, pak strana, kter4 se na ni odvolava, predlozi druhé strané doklady,
tykajici se tohoto pfipadu.

12. DUVERNE INFORMACE

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni této smlouvy mezi nimi mize dojit ke
vzgjemnému poskytnuti informaci, které budou povazovany za duvérné. Za davérnou informaci je
povaZzovano obchodni tajemstvi ve smyslu Ob¢Z, informace vyslovné oznacené za duvérné, jakoz i
GUdaje  podléhajici  zvl&Stnimu  reZimu ochrany podle zékona ¢. 110/2019 Sb.,
0 zpracovani osobnich Udaji a Nafizeni EU 2016/679, Obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajt,
v platném znéni. Kazda ze stran se zavazuje uchovavat tyto informace v tajnosti, nesdélit nebo
nezpfistupnit je jinému a ucinit vSechna potfebné opatfeni k zajisténi ochrany davérnych informaci
v souladu s timto ujednanim smluvnich stran a pfislusSnymi pravnimi predpisy.
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12.2.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Pronajimatel ¢i najemce je opravnén duvérné informace poskytnout tfeti osobé jen na zaklade
pisemného souhlasu druhé strany nebo na zdkladé zakona; za tfeti stranu se pro tyto Ucely nepovazuji
Spole&nosti SKC. Obé smiuvni strany jsou povinny zavézat pfijemce davérnych informaci k povinnosti
utajeni davérnych informaci, které mu poskytnou, minimalné ve stejném rozsahu jako je zavézana
sama poskytujici smluvni strana.

13. COMPLIANCE DOLOZKA

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi plnéni této
smlouvy a veskerych €innosti s ni souvisejicich.

Smiluvni strany se zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoSlo ke vzniku
davodného podezieni na spachani trestného €inu ¢ k samotnému jeho spachani (v€etné formy
UCastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena odpoveédnost podle
zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni proti nim, nebo nevznikla
trestni odpovédnost fyzickych osob (v€etné zaméstnancl) podle trestniho zakoniku, pfipadné aby
nebylo zahajeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, vCetné jejich zaméstnancu podle
platnych pravnich pfedpisu.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili Compliance programu
pronajimatele, zejména s Etickym kodexem PKU, s. p. a Internim protikorupénim programem
pronajimatele, dostupnymi na webovych strankach pronajimatele: http://www.pku.cz.

Najemce se pfi plnéni této smlouvy zavazuje po celou dobu jejiho trvani dodrZzovat zasady a hodnoty
obsazené v uvedenych dokumentech, pokud to jejich povaha umozriuje.

Smluvni strany se déle zavazuji navzajem si neprodlené oznamit divodné podezfeni ohledné
moZzného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych &inli, zejména trestného €inu korupéni
povahy, a to bez ohledu a nad ramec pfipadné zadkonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve
vztahu k jednéni, které je v rozporu se zasadami vyjadfenymi v tomto ¢lanku.

14. OSTATNI UJEDNANI

Smluvni strany mohou navzgjem zapocist své vzajemné pohledavky z této smlouvy, a to vcetné
pohledéavek z titulu pfipadnych smluvnich pokut. Naroky na nahradu Skody zapocist nelze.

Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom dlouhodobosti zavazku, ktery mu vyplyva z této smlouvy.
Pronajimatel déle prohlaSuje, Ze si je védom své povinnosti hradit z pronajatého pozemku dan
z nemovitosti a zavazuje se ji v odpovidajici vysi Fadné platit. Pronajimatel je opravnén, v pfipade, Ze
dojde v jednom kalendainim roce k navySeni platby dané z nemovitosti o vice neZ 50%, pozadovat po
najemci navySeni aktualné platného Najemného, a to o polovinu tohoto navyseni, s G€innosti od 1. 1.
nasledujiciho kalendarniho roku.

Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte€ného odkladu vzijemné informovat o jakychkoliv
okolnostech vyznamnych pro plnéni této smlouvy a o veSkerych zménéch tykajicich se smluvnich
stran, podminek platebniho styku, kontaktnich Gdaju apod., pfi€emZ necinnost kterékoliv smluvni
strany jde k jeji tizi.

Smluvni strany se dohodly, Ze za UCelem zapisu najemniho prava najemce k pfedmeétu najmu sepisi
souhlasné prohldSeni ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlaSky &. 357/2013, v platném znéni.
Najemce je opravnén podat u pfisluSného katastralniho Ufadu navrh na zéapis nijemniho prava
k Pfedmétu ngjmu v dobé, kterou sam urci. Pokud katastralni Urad odmitne ¢ zamitne na zakladé
souhlasného prohlaseni provést vklad ngjemniho prava do katastru nemovitosti, zavazuji se strany
odstranit nedostatky v prohlaseni, popf. sepsat takovou listinu, &i uzavfit takovou smlouvu, kterd bude
odpovidat Ucelu této smlouvy a podle které bude moZno vklad ndjemniho prava provést.
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15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15. ZAVERECNA USTANOVENI

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou, kromé
vystavenych danovych dokladu (faktur), si budou dorucovat do datové schranky ¢€i doporucenymi
dopisy s dodejkou na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona €. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist, a subjektem, ktery je povinen
uvefejnovat smlouvy prostfednictvim registru smluv na z&kladé zakona €. 340/2015 Sh., o zvl4Stnich
podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
0 registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (déale jen ,z&kon o registru smluv*).

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zakona
o registru smluv.

Pro ucely uvefejnéni smlouvy v registru smluv a pro Gcely pfipadné povinnosti poskytnuti informaci
dle zakona ¢&. 106/1999 Sh. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu,
najemce prohlasuje, Ze vySe nadjemného upravend v odstavcich 6.2.2., 6.3.2., 6.4.2., 6.4.3. a 6.4.7.
této smlouvy je jeho obchodnim tajemstvim a pronajimatel bere tuto skute¢nost na védomi.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pfed uzavienim smlouvy si vzdjemné pisemné odsouhlasi rozsah
anonymizace smlouvy v souladu se zakonem o registru smluv.

Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spréavci registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdeéji vSak do 30 dnd od uzavfeni této smlouvy. O uvefejnéni smlouvy
v registru smluv vyrozumi pronajimatel ngjemce elektronicky.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, G¢inna je od prvniho dne
nasledujiciho po uverejnéni této smlouvy prostfednictvim registru smluv podle zdkona o registru
smluv.

Smluvni strany se zavazuji zpracovavat osobni Udaje fyzickych osob, které mu budou sdéleny druhou
smluvni stranou v souvislosti s pfedmétem plnéni dle této smlouvy, v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Gdaji a o volném pohybu téchto Udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES (déle jen GDPR) a ¢eskymi
pravnimi predpisy.

Informace o zpracovani a ochrané osobnich Gdajd provadéné statnim podnikem PKU, s. p. ve smyslu
¢l. 13 a 14 GDPR jsou uvefejnény na webovych strankach podniku (www.pku.cz).

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist, dohodly, Ze v pfipadé soudniho sporu bude mistné pfisluSnym soud
prvniho stupné se sidlem v Usti nad Labem, ledaze z&kon stanovi pfislusnost vyluénou.

Tato smlouva mUze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, a to ¢islovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

15.10.Pravni vztahy, které tato smlouva neresi, se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

15.11.Pokud oddélitelnd ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou neplatnymi &i nevynutitelnym, neméa

to vliv na platnost zbyvajicich ustanoveni smlouvy. V takovém pfipadé se smluvni strany zavazuji do
zahdjit kontrakta¢ni proces smérujici k uzavieni dodatku nahrazujiciho pfedmétné ustanoveni novym
ustanovenim odpovidajicim uUc€elu nahrazovaného ustanoveni. Uzavfeni dodatku je podminéno
udélenim souhlasu dozorci rady a zakladatele pronajimatele.

15.12.Kazd4 ze smluvnich stran je povinna se zdrZet jakéhokoliv jednéni, které by bréanilo naplnéni této

smlouvy.

15.13.Tato smlouva byla schvalena Dozoréi radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne 21. 9. 2021.

15.14.Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich stejné pravni sily, kazda smluvni strana obdrzi

po dvou vyhotovenich.

15.15.0bé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precCetly, Ze byla uzaviena

po vzajemném projednéni a podle jejich vule, dobrovolné, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek.
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15.16. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

* Pfiloha €. 1 - Seznam pronajatych pozemku dle katastralnich Gzemi (2 listy)

* Pfiloha €. 2 - Situa¢ni zékres Pfedmétu ndjmu v ortofotografické mapé

* Pf¥iloha €. 3 - Situa¢ni zékres FVE na Pfedmétu ngjmu

* Pf¥iloha €. 4 - Souhlasné prohlaSeni o vzniku ndjemniho prava k pfedmétu njmu

* Pr¥iloha €. 5 - Souhlasné prohlaSeni vlastnika pozemku a vlastnika zafizeni upevnéného na pozemku
* Pfiloha €. 6 - PInd moc ze dne 28. 6. 2021

V Chlumci dne 5.10.2021 V Hradci Kralové dne 1.10.2021
e W e T
Palivovy kombinat Usti, statni podnik Ing. Jan Kalina, pfedseda rady jednateld
(pronajimatel) CEZ obnovitelné zdroje, s.r.o.

na zakladé plné moci

(najemce)

Za CEZ, as.

Ing. Stanislav Pricha, ¢len rady jednateld
CEZ obnovitelné zdroje, s.r.o.

na zakladé plné moci

(najemce)
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