/'O UHERSKY BROD

SMLOUVA o najmu pozemku
€. 25/09608/21

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik (dale v textu ,ob&ansky
zakonik") mezi t&mito ucastniky:

Mésto Uhersky Brod

sidlo: Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod

IC: 002 91 463

DIC: CZ00291463

bankovni spojeni: Komer&ni banka, a. s., pobo¢ka Uhersky Brod, &. 1. 19-721721/0100
zastoupeno: Mgr. Davidem Surym, uréenym &lenem Rady mésta

(dale jen pronajimatel)

a

COMENIUS TOWERS s. r. o.

sidlem Praksicka 2495, 688 01 Uhersky Brod

zastoupena Ing. Pavlem Veleckym a Ing. Milanem Veleckym, jednateli

ICO: 109 96 427

DIC: CZ10996427

zapsana v obchodnim rejstiku, vedeném Krajskym soudem v Brn&, oddil C, viozka 124006
Bankovni spojeni: Komer&ni banka, a. s., &. 0. 123-4593110237/0100

(dale jen ,,najemce*)

(spole¢né téz ,,smluvni strany")

za Ucasti vedlejsiho Gcastnika:

VH Nemovitosti s. r. o.

sidlem Neradice 2324, 688 01 Uhersky Brod

zastoupena Ing. Milanem Veleckym a Ing. Martinou Horidkovou, jednateli

ICO: 045 83 035

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, viozka 90764
(dale jen ,,vedlejsi ucastnik*)

PREAMBULE
Smluvni strany uzavfely dne 22.09.2021 Smlouvu o spolupraci & 25/09566/21 v souvislosti
s planovanou stavbou ,BD Comenius Towers* podle odsouhlasené projektové dokumentace
zpracované G G Archico, a. s., architektonickou a projekéni kancelari, ICO 46994432 Zelené namésti
1291, 686 01 Uherské Hradisté v &ervnu 2021 (déle v textu jen ,Stavba“). Koordinaéni situace Stavby
je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha &. 1. Stavbou jsou dotéeny pozemky pronajimatele p. €.
3584/8, 3584/71, 7513/267, 3584/132, 3584/133, 3584/137 a vedlej$iho uastnika p. & 3584/100,
3584/101, 3584/124, 3584/125, 3584/126, 3584/127, 3584/128, 3584/129, 3584/130, 3584/131,
3584/134, 3584/135 a 3584/136, vSe v katastralnim uzemi a obec Uhersky Brod (dale jen »Pozemky
CT“). Vedlejsi ucastnik, jako zakladatel a jediny spoleénik Druhé smiluvni strany prohlasuje, ze
nejpozdéji do 31. 12. 2021 ucini veskera pravni jednani pro zvy$eni zakladniho kapitalu Druhé
smluvni strany tak, Zze pozemky CT uvedené v pfedchozi vété budou predstavovat nepenézity vklad
a stanou se tak vylu€nym viastnictvim Druhé smiluvni strany, anebo pievod Pozemkii CT do vyluéného
vlastnictvi Druhé smluvni strany na zaklad& kupni smlouvy. V pfipadé, Ze se Druha smiuvni strana
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nestane vyluénym viastnikem Pozemkd CT nejpozdéji do 31. 12. 2021, je Prvni smiuvni strana
opravnéna od této smlouvy odstoupit. Stavba bude realizovana po etapach, proto rozsah predmétu
najmu bude upravovan v prib&hu najmu v zavislosti na dokon&eni jednotlivych etap Stavby, a to
formou dodatkl k této smlouve.

I. PREDMET SMLOUVY

1. Touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci k uzivani pfedmét najmu — Cast o celkové
vyméte 7.600 m? z pozemku p. & 3584/8, 3584/71, 7513/267 (ostatni plocha, jina plocha), které se
nachazi v katastralnim uzemi a obci Uhersky Brod, zapsanych v katastru nemovitosti na LV &.
10001 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastraini pracovidté Uhersky Brod, ke kterym ma
pronajimatel vlastnické pravo (dale v textu jen ,pozemek”).

2. Pfedmét najmu uvedeny &l. |. bod& 1. se poskytuje najemci za utelem pfipravy a realizace Stavby.
Stavba bude realizovana ve tfech etapach.

3. Rozsah predmétu najmu je vyznagen v leteckém snimku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
jako priloha €. 2.

4. Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu schopném uzivani k ucelu
dohodnutému v této smlouvé.

Il. DOBA NAJMU

1. Najem pozemku se sjednava od nabyti pravni moci posledniho stavebniho povoleni Stavby,
nejpozdé&ji viak od 30.06.2022, az do doby nabyti pravni moci posledniho kolaudaéniho rozhodnuti
(kolaudaéniho souhlasu) Stavby, nejpozdéji véak do 30.06.2025. Najemce je povinen a zavazuje
se, e po vydani posledniho pravomocného stavebniho povoleni a posledniho pravomocného
kolaudaéni rozhodnuti (kolaudagniho souhlasu) Stavby, tyto bezodkladné doloZi pronajimateli.

2. Smlouvu Ize vypovédét ve vypovédni Ihité 2 mésice, pokud najemce:

a) realizuje stavebni Gpravy na pfedmétu najmu bez pfedchoziho odsouhlaseni pronajimatelem,
b) uziva pfedmétu najmu v rozporu s G&elem najmu,

c) neplati sjednané najemné v dohodnutych terminech splatnosti,

d) nesplni nékterou z povinnosti uvedenou v &l. IV. odst. 2. této smlouvy.

Vypovédni Ihiita zagina b&zet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi.

ll. NAJEMNE A SPLATNOST

1. Obé strany se dohodly na vysi ndjemného 20 K&/m?2/rok. Pronajimatel je opravnén najemné
kazdoro&né upravit o koeficient inflace predchazejiciho roku, a to od 01.07. b&zného kalendarniho
roku.

2. Najemné bude hrazeno najemcem pololetné tak, Ze nejpozdéji k 31.03. a 30.09. bézného
kalendainiho roku bude najemcem uhrazeno najemné za pfislusné pololeti béZzného kalendarniho
roku, a to na zakladé pisemného oznameni zaslaného pronajimatelem. Pomérnou &ast najemného
za rok, ve kterém nabude pravni moci posledni stavebni povoleni Stavby, uhradi najemce do 60
dnt ode dne nabyti pravni moci posledniho stavebniho povoleni Stavby, nejpozdéji vsak do
31.08.2022, na zakladé oznameni zaslaného pronajimatelem.

3. Pro pfipad neplaceni najemného ve sjednaném terminu je najemce povinen uhradit urok z prodieni
stanoveny dle nafizeni vlady &. 351/2013 Sb. ve znéni novel platnych v prvni den prodleni.

IV. PRAVA A POVINNOSTI

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce pini své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.
2. Najemce je povinen a zavazuje se:
a) umoznit spraveiim siti vstup na pozemek a provedeni pfipadnych oprav a udrzby siti,
b) realizovat své zaméry na pfedmé&tu najmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele,
c) pronajatou plochu oplotit provizornim stavenistnim oplocenim, aby se zamezilo vstupu
nepovolanych osob na pfedmét najmu,
d) udrzovat prilehlé komunikace v &istoté (zbavovat je necistot vynesenych ze stavenisté stavebni
mechanizaci) na vlastni naklady,
e) neposkytovat podnajem predmétu najmu ve prospéch tfetich osob bez pfedchoziho svoleni
pronajimatele.
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SENPN

V pfipadé zmény podstatnych skutednosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smiuvni strané,
a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte&ného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf.:
zmena v souvislosti s uzivanim pozemku, jiné zmény, které maji vztah k druhé smiuvni strané.
Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu a uvést do plvodniho stavu k poslednimu dni
najemniho vztahu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

V pfipadé prodleni najemce s vracenim pfedmétu najmu je tento povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vy$i 500 K& za kazdy den prodleni.

V. ZAVERECNA UJEDNANI

. Smlouva nabyva platnosti ode dne podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou.

Jakoukoliv zménu smlouvy Ize provést pouze pisemnym &islovanym dodatkem.

Pokud by nékteré ujednani v této smlouvé mélo byt neplatné, nema to vliv na platnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. Neplatna ustanoveni smlouvy jsou v takovém piipadé nahrazena
ustanovenimi pfislusného zakona.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi prislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem preCetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a na dikaz toho
pfipojuji na této smlouvé své podpisy.

Smiuvni strany prohlasuji, 2e tato smlouva neobsahuje 2&dné obchodni tajemstvi.
Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o zvl&stnich
podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smiuv). Mésto Uhersky Brod zasle tento dodatek spravci registru smluv k uvefejnéni bez
zbytetného odkladu, nejpozd&ji v8ak do 30 dni ode dne uzavieni smlouvy.
Smilouva je G&inna dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv.

. Smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi najemce a vedlejsi

Ucastnik a dva pronajimatel.
Prilohy: €. 1 — koordina¢ni situace Stavby, ¢&. 2 — letecky snimek s vyzna&enim pfedmétu najmu

Dolozka dle § 41 z.¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

Zverejnéno: od 24.08.2021 do 09.09.2021
Schvaleno organem obce:  Rada mésta Uhersky Brod,

94. schlze konané dne 20.09.2021, usneseni &. 2409/R94/21

V Uherském Brodé dne 22.09.2021

Mgr. David\Sury
uréeny ¢len Rady Tésta

LCOMENIUS TOWERS s. . 0.
Ing."Pavel Velecky, jednatel

COMENIUS TOWERS s. . 0.
Ing. Milan Velecky, jednatel

VH Nemovitostis.r.o.
Ing. Milan Velecky, jednatel
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Ing. Martina Horfidkova, jednatelka

Letecki snimek fedmét najmu 'e ohrani¢en Cervené —
Ny Y ,-‘ e - \ gg. ‘ ;.‘ b‘:.

Pfiloha €. 2

- T
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