Smlouva o najmu nebytovych prostor
dle zdkona €. 89/2012, obCansky zakonik
uzavrena
mezi smluvnimi stranami:

VYZKUMNY USTAV ZIVOCISNE VYROBY, V.V.i.

se sidlem Pratelstvi 815, 104 00 Praha Uhfinéves

IC: 00027014 DIC:CZ00027014
registrovan v rejstfiku v.v.i. MSMT

zastoupen doc. Ing. Petrem Homolkou, CSc., Ph.D., feditelem
tel.

bankovn spojeni

(dale jen “pronajimatel”) na strané jedné

a

Zarizeni sluzeb MZe s.p.o.

se sidlem TéSnov 65/17, 100 00 Praha 1

IC: 71294295 DIC: CZ71294295

zastoupena Ing. Mgr. Lubomirem Augustinem, Feditelem
(dale jen ,n4jemce") na strané druhé

Cl. 1
PFedmét najmu

1. Vyzkumny UGstav zivocisSné vyroby, v.v.i. (dale jen ,pronajimatel) prohlaSuje,
Ze je vylutnym vlastnikem nebytovych prostor v budové bez ¢&.p./C.e., stavba
technického vybaveni, na pozemku pare. €. 27/8, o vyméfre 492 m2, k.. Uhfinéves,
obec Praha, zapsano na LV €. 191 u Katastralniho Ufadu pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory budovy bez ¢p/Ce, zem. stavba
na pozemku pare. €. 27/8, slouzici pro skladovani, uzaviena hala, o celkové vymére
450 m2v arealu VUZV,v.v.i. Uhfinéves.(dale jen ,nebytové prostory*).

3. Najemci touto smlouvou vznikad narok na uzivani 3 parkovacich mist, nikoli
v8ak narok na vyhrazené parkovani na konkrétnim parkovacim stani.

Cl. 2
Projev vile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava nebytové prostory
(specifikované v ¢l. 1) ndjemci a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto
prostory v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel prenechava predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému
uzivani.



3. Veskeré njjemcem pozadované nebo pro jeho zamySlené uzivani potfebné
stavebni a ostatni Upravy, predevsim pokud pFekracuji stav pfi pfedani nebo se od
néj jinak odchyluji, jdou na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdé&jsi stavebni
zmeény resp. instalace vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

4. N4jemce prohlaSuje, Ze se seznadmil se stavem prfedmétu ngimu a Ze
nebude narokovat na pronajimateli Ghradu investic, které vliozi do pfedmétu niajmu.

Q.3
UCel najmu

1 Najemce je opravnén mit v pronajatych nebytovych prostorech uskladnény
propagacni a marketingové materiély, technicko-provozni véci. Ndjemce se zavazuje
vyuZivat pronajaté prostory pouze pro ucel skladovani.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro
predkladany Gcel uzivani na vlastni ndklady. Pronajaté prostory lze vyuZivat pouze
pro zakonné a smluvné pfipustné ucely.

Cl. 4
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich
splatnost

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvnim najemném za uZivani
nebytovych prostor ve vysi 19.560,- KE plus DPH v zakonné vySi mésicné.

V ngjemném nejsou zahrnuty poplatky za sluzby a pauSalni platby spojené s
uzivanim nebytovych prostor. Pronajimatel poskytne najemci dodavku:

Elektrické energie

Studené vody

Odvoz smésného odpadu

Z&loha za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor (elektricka energie,
voda, teplo, odvoz komunélniho odpadu) bude hrazena mési¢né spolu s najemnym
zélohovou platbou (dale jen “zaloha za sluzby”) ve vysSi 1.158,- K& plus DPH
v zakonné vySi mesicné. SkuteCné naklady za sluzby budou pronajimatelem
vyuctovany 1 x ro€né. Pfipadné preplatky ¢i nedoplatky z uvedenych vyuctovani si
GGastnici této smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéji do patnacti dnli ode dne doruceni
vyuctovani.

Cena za dodavku elektrické energie bude stanovena odpoctem elektroméru, podle
cen, které budou pronajimateli Uctovany dodavatelem tohoto meédia, kterym je
Prazska energetickda, a.s. Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce se zavazuje hradit
pronajimateli Uhradu podilu néklad( spojenych s provozem a Gdrzbou odbé&rného
zafizeni (sluzby), a to v Castce rovnajici se 50 % z celkové ceny odebrané elektfiny
ndjemcem za kalendafni rok. Celkova cena za dodavku elektfiny a podil na
nakladech spojenych s dodavkou elektfiny nesmi prekrocit cenu, za kterou poskytuje
Prazska energetika, a.s. dodavku elektfiny v kategorii podnikatel.

Cena za dodavku vody bude stanovena odpoétem vodoméru podle cen, které
budou pronajimateli u¢tovany dodavatelem tohoto média, kterym je PVK a.s.

Cena za odvoz smésného odpadu je stanovena ve shodé s cenou vyhlaSenou



Magistratem hi. m. Prahy pro dané obdobi, pocet a objem sbérnych nadob, Cetnost
svozu. Odvoz odpadu je hrazen pauSalni platbou a nevyuctovavd se. Fakturace
bude probihat mésicné.

2. Najemce se zavazuje hradit ndjemné a zalohy za sluzby na UuCet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZzdy nejpozdéji do 25. dne
kalendarniho mésice prfedchazejiciho, za ktery se najemné a zaloha za sluzby plati.
Variabilni symbol platby

3. Smluvni strany se se dohodly, Ze najemce nejpozdéji do 5 dnd od
oboustranného podpisu této smlouvy poskytne, penéZzitou jistotu ve vysi ve vysSi
18 060,- K&. SloZeni penézité jistoty na Ucet pronajimatele je jednou z podminek
ucinnosti této smlouvy.

V pfipadé prodleni najemce s platbami najemného, sluzeb, je pronajimatel
opravnén pouzit jistotu na Uhradu tohoto dluhu. V tomto pfipadé je najemce povinen
jistotu doplnit na pdvodni vySi nejpozdéji do 3 dnli po ozndmeni pronajimatele o
vycCerpani jistoty. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu i na Uhradu pfipadnych
budoucich nakladi na uvedeni prostor do stavu, ve kterém byly najemci predany a
dale na Uhradu dluhll a pfipadnych Skod apod. jim v souvislosti s najmem
zpUsobenych.

Pfi skoneni najmu je pronajimatel povinen vratit jistotu ndjemci a je opravnén
si pritom zapoCist, co mu najemce pfipadné z ndmu a dalSich pravnich titull
specifikovanych v tomto ¢lanku dluzi.

4. SkuteCné naklady za ceny sluzeb vyucCtuje pronajimatel najemci
kazdoro¢né, nejpozdéji do dvou mésicl po ukoncéeni kalendarniho roku a ve Ihité 15
dnd bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatkll a preplatkd.

5. Najemné bude na kazdé dalSi roky valorizovano vzdy k 1. 4. béZzného roku
podle skuteéné dosazené miry inflace, vyjadiené priristkem prdimérného indexu
spotrebitelskych cen za 12 poslednich mésicl kalendarniho roku, zverejnéného
Ceskym statistickym Gfadem. N&emné bude automaticky upravovano bez
pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu zvySeni najemného o inflaci takto dojde
s ucinnosti od 1.4. 2022.

Cl. 5
Doba najmu a vypoveéd

1 Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou od 1.11. 2021.

2. Pronagjimatel i najemce jsou opravnéni nijemni smlouvu vypoveédét
v dvoumésicni vypovédni Ihité bez uvedeni dlvodu. Ustanoveni § 2314 a § 2315
obCanského zakoniku se v tomto pfipadé neuplatni.

3. Kazda vypovéd musi byt uCinéna v pisemné formé a dorucCena druhé
smluvni strané. V pfipadé odepfeni prijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla dorucena
tfetim dnem po jejim uloZeni na posté.



Cl. 6
Predani predmétu najmu

1 Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét ndjmu najemci ve stavu
zplsobilém k uzivani. Ohledné predani bude sepsan predavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav nebytovych prostor v okamZziku pfedani, ktery podepiSi obé
smluvni strany.

2. Najemci bude pii jeho nastéhovani predana sada klic¢h. Kli¢e potfebné nad
tento rdmec budou najemci opatfeny na zékladé jeho pfani a na jeho naklady.
Najemce odevzda pronajimateli po ukonéeni ndjemniho vztahu veskeré klice.

Cl. 7
Udrzba a opravy pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory fadné udrzovat ve stavu
zpUsobilém a provadét Uklid, péci a ostatni Udrzbu a opravy na vlastni naklady. To
plati i pro technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.),
pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu ndjmu ajsou vyuzivany vylu¢né najemcem.
Najemce se zavazuje dodrzovat veSkera protipozarni a bezpecnostni opatfeni, stejné
tak i ekologické a hygienické pfedpisy a normy pro provoz nemovitosti a jejich
prislusenstvi

Cl. 8
Odpovédnost najemce

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu namu on, nebo jim
poveéfené osoby a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Cl. 9
Vraceni predmétu najmu

Néjemce je povinen predmeét najmu pfi ukonéeni najemniho vztahu predat
uklizeny a dle stavu uvedeného v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a ndjemce do predmétu najmu

Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby
mohli vstupovat do pronajatych nebytovych prostor za Ucelem prohlidky kdykoliv
béhem pracovni doby pronajimatele. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci
v dostate¢ném predstihu.

Cl. 1
Pojisténi

Najemce je povinen uzavfit na své néklady pojisténi proti ohni, pojisténi proti
potrubni vodé pro jim vnesena zafizeni a ostatni véci vCetné veSkerych zasob zbozi
a dale pojisténi odpovednosti. V pfipadé, Ze si pojisténi ndjemce nesjedna a dojde ke



Skodné udalosti, kterou zplsobena Skoda, najemce se tuto Skodu zavazuje uhradit.
Najemce bere na védomi, Ze za Skody zplisobené na vécech a zafizenich jim do
predmétu najmu vnesenych nenese v pfipadé jejich poskozeni & zniceni VUZV, v.v.i.
Zadnou odpoveédnost.

Cl. 12
Domovni fad

Domovnim fadem se rozumi zajisténi domovniho klidu. V zajmu domovniho
Klidu je nutné vyloucit jakékoliv obtéZovani ostatnich najemct. To plati pfedevsim pro
obtéZovani hlukem a zé&pachem. Najemce odpovidd za Skody, které vzniknou
nedodrZzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky ze strany pronajimatele se ndjemce
postard o okamzitou napravu.

Ve vSedni dny od 22:00 do 6:00 hodin, o vikendu a svétcich od 22:00 do 8:00
hodin, jsou vSichni uZivatelé pronajatych prostor povinni dodrZzovat nocni Klid.
V uvedené dobé neni mozno provadét stavebni prace a vykonavat jakoukoliv
¢innost, ktera vyvolava hluk.

Cl. 13
Zavérecna ustanoveni

1. Zmeény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu
ndimu jsou uc€inné pouze tehdy, pokud byly u€inény v pisemné formé a byly
pravoplatné podepsany pronajimatelem a najemcem.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené v této smlouvé se
fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcCansky zékonik, v platném znéni.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit elektronicky
obraz textového obsahu této smlouvy a jejich pfipadnych zmén (dodatkd) a dalSich
smluv od této smlouvy odvozenych v€etné metadat poZadovanych k uvefejnéni dle
zakona €. 340/2015 Sh., oregistru smluv. Najemce prohlaSuje, Ze tato smlouva
neobsahuje obchodni tajemstvi a udéluje timto souhlas pronajimateli k uvefejnéni
této smlouvy a vSech pokladd, udaji a informaci uvedenych v této smlouvé a téch,
k jejichz uverejnéni vyplyva pro pronajimatele povinnost dle pravnich predpist.

4. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu
své podpisy.

5. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za
smluvni strany.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a u0cinnosti okamzikem uvefejnéni v registru smluv podle zvlaStniho
pravniho pfedpisu.

~_ 7. Tato smlouva nahrazuje smlouvu O najmu nebytovych prostor reg. Cislo
VUZV, v.v.i. 39/2020 z 14.4.2020.



8. Tato najemni smlouva byla schvalena dozorCi radou pronajimatele podle
§ 19 odst.1 pism. b) bod 7 zak. €. 341/2005 Sh., o vefejnych vyzkumnych institucich,
v platném znéni.

V Praze dn
Za stranu p

Doc. Ing. Petr Homo
feditel VUZV, v.v.i.

[ MINISTERSTVA ZEMEDELSTVI

Zafizeni sluzeb MZe s.p.o.
Teéinov 65/17.110 00 Praha 1
IC. 71294295 , DIC: CZ71294295



