NiZe uvedeného dne, mésice a roku ujednali

mésto Dvir Kralové nad Labem, IC: 00277819, se sidlem namésti T. G. Masaryka 38,
544 17 Dvir Kralové nad Labem,

zastoupené Ing. Janem Jarolimem, starostou mésta

dale jen ,,prodavajici‘

Amatech s.r.o., IC: 06827683, se sidlem Rudé armady 17, 251 63 Strancice,

spolec¢nost zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 289683,

kterou zastupuje Ing. Adéla Markova, jednatelka

dale jen ,,kupujici*

v souladu s ustanovenim § 2079 a § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni, tuto

tuto kupni smlouvu:

¢. OEMM/KUPN-2021/0083
MUDK-OEMM/86664-2021/spe 24445-2019

1. Prodéavajici mé ve vyluéném vlastnictvi pozemek p. €. st. 66 - zastavéna plocha a
nadvoti, o vymeéfe 1070 m?, jehoZ soudasti je stavba ¢&. p. 40, stavba ob&anského vybaveni, a
pozemek p. €. 38/1 - ostatni plocha, o vyméfe 292 m?, vie v obci a katastralnim tizemi Dvir
Kralové nad Labem, ¢asti obce Dvir Kralové nad Labem, zapsano u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Trutnov, na listu vlastnictvi €. 10001 pro obec a
katastralni izemi Dvlr Kralové nad Labem.

2. Geometrickym pldnem vyhotovenym spolecnosti Geodézie Dvur Kralové s.r.o.,
Legionatska 563, Dvir Kralové nad Labem, ¢. 5144-375/2020, byl ze shora uvedeného
pozemku p. ¢. 38/1- ostatni plocha, o vyméfe 292 m?, vyélenén pozemek p. &. 38/1, o vyméie
250 m?, ktery je predmétem koupé dle této smlouvy. Geometricky plan ovéfil ufedné opravnény
zem&meticsky inZenyr Ing. Jifi Rain dne 25. 8. 2020 pod ¢islem 370/2020, katastralni urad
vyslovil souhlas s o¢islovanim parcel dne 1. 9. 2020. Souhlas s délenim pozemku byl vysloven
Méstskym tfadem ve Dvoie Kralové nad Labem dne 28. 8. 2020 pod ¢. j. MUDK-VUP/74401-
2020/bre21388-2020. Geometricky plan je nedilnou soucasti této smlouvy.
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3. Pozemek p. €. st. 66 specifikovany v bodu 1. 1. této smlouvy, jehoz soucésti je stavba
&. p. 40, a pozemek p. ¢. 38/1, o vyméfe 250 m?, specifikovany v bodu I. 2. této smlouvy a
vznikly dle geometrického planu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jsou pfedmétem
koupé dle této smlouvy a v textu této smlouvy jsou dale oznacovany jen jako ,,Nemovitosti*
nebo ,,pfedmét koupe®.

II.

1. Touto smlouvou prodavajici prodava kupujicimu predmét koupé uvedeny ¢l. 1. této
smlouvy. Kupujici pfedmét koupé uvedeny v Cl. L. této smlouvy za dohodnutou kupni cenu ve
vy$i 5.600.000,- K¢ (slovy: pét miliont Sest set tisic korun ¢eskych) ptijima do svého vyluéného
vlastnictvi.

2. Prodavajici se tedy touto smlouvou zavazuje odevzdat kupujicimu pfedmét koupé se
vSemi pravy a povinnostmi a se vSemi soucastmi a piislusenstvim, a umoznit kupujicimu nabyt
k pfedmétu koupé vlastnické pravo, a kupujici se zavazuje pfedmét koupé prevzit a zaplatit
prodavajicimu kupni cenu sjednanou vyse.

3. Prvni ¢ast celkové sjednané kupni ceny ve vysi 267.250,- K¢ (slovy: dve sté Sedesat
sedm tisic dvé sté€ padesat korun Ceskych) zaplatil kupujici na Gi¢et prodavajiciho na zakladé
Nabidky do vybérového fizeni a dohody o splnéni podminek vybérového tizeni ze dne 31. 3.
2021. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato tthrada se povaZuje za Gthradu prvni ¢asti kupni
ceny dle této smlouvy.

4. Doplatek celkové kupni ceny ve vysi 5.332.750,- K¢ (slovy: pét milionti tii sta tiicet
dva tisic sedm set padesat korun ¢eskych) je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu prevodem
na ucet prodavajiciho ¢. 187580614/0300, v. s. 8016001053, nejpozdéji do 30 dnit ode dne
uzavieni této kupni smlouvy.

5. V ptipadé prodleni s uhradou doplatku kupni ceny dle ¢l. I1. 4. této smlouvy je kupujici
povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 267.250,- K¢ (slovy: dvé sté Sedesat
sedm tisic dvé sté padesat korun Ceskych), kdyz dle dohody smluvnich stran je prodavajici
opravnén v takovém piipad€ si ponechat na thradu smluvni pokuty prvni ¢ast kupni ceny
uvedenou v ¢l. II. 3. této smlouvy. Ujedndnim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo na nahradu
Skody. V piipad¢ prodleni s thradou doplatku kupni ceny dle ¢l. II. 4. del$im nez 10 dnt je
prodavajici opravnén od této smlouvy jako celku odstoupit.

I11.

1. Kupujici potvrzuje, Ze se stavem Nemovitosti byl pted uzavienim této smlouvy
seznamen (zékladni popis Nemovitosti byl obsaZen i ve zvetejnéni zaméru prodeje ¢. 1/2021)
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a ze v tomto stavu Nemovitosti pfijima. Kupujici pfitom neshledal zadné zavady, jejichz
odstranéni by narokoval viic¢i prodavajicimu nebo by vici prodavajicimu uplatiioval slevu
z kupni ceny.

2. Prodévajici upozornuje kupujiciho na skutecnost, ze na prevadéném pozemku p. €. 38/1
vazne vécné biemeno prava umistit, provozovat, opravovat a udrzovat zafizeni distribu¢ni
soustavy v rozsahu dle geometrického planu &. 4863-184/2017 ve prospéch CEZ Distribuce,
a.s., IC: 24729035, se sidlem Teplicka 874/8, DéCin - Podmokly, 405 02 Dé&Cin. Prava a
povinnosti z tohoto vécného bifemene piechazeji na kupujiciho soucasné s nabytim
vlastnického prava k Nemovitostem.

3. Prodavajici upozornuje kupujiciho na to, Ze ve vztahu k budové €. p. 40 jsou uzavieny
tyto smlouvy o ndjmu prostor slouzicich k podnikani, u kterych prava a povinnosti ptejdou
podle ustanoveni § 2221 odst. 1 ob¢anského zdkoniku na kupujiciho:

a) Najemce JH Gold, kancelai o vyméfe 47,72 m?, ro¢ni najemné 36.000,- K¢ s infla¢ni
dolozkou, platnost ndjemni smlouvy do 31. 7. 2025,

b) N4jemce Farni charita Dvir Kréalové, sluzba Klubko- centrum pro rodinu, prostory o
vyméte 58,9 m?, roéni najemné 51.396,- K& s inflacni dolozkou, platnost ndjemni smlouvy do
30. 4. 2023,

¢) N4jemci Véra Humefiukova a Jitka Neumanov4, kadefnictvi o vyméte 29,45 m?, roéni
najemné 30.720,- K¢ s infla¢ni dolozkou, platnost ndjemni smlouvy na dobu neurcitou,

d) Najemce Jaroslava Voiikova, kadeinictvi o vyméie 27,3 m?, roéni ndjemné 33.444,-
K¢ s infla¢ni doloZkou, platnost ndjemni smlouvy na dobu neurcitou,

e) Najemce Tomas Némedek, zastavarna a bazar o vyméfe 72,6 m?, ro¢ni njemné
50.928,- K¢ s infla¢ni doloZkou, platnost ndjemni smlouvy do 30. 11. 2025,

f) Ndjemce Zakladni $kola a specialni §kola- Diakonie CCE- Vrchlabi, prostory o vyméte
56,8 m?, roéni ndgjemné 24.432,- K& s infla¢ni dolozkou, platnost ndgjemni smlouvy do 31. 8.
2023,

g) Najemce Zakladni §kola a specialni §kola- Diakonie CCE- Vrchlabi, prostory o vyméfe
101,04 m?, ro¢ni ndjemné 44.076,- K¢& s inflaéni dolozkou, platnost ndgjemni smlouvy do 31. 8.
2023,

h) Najemce Farni Charita Dviir Krélové, socialné- terapeutickd dilna o vyméfe 98,38 m?,
ro¢ni ndjemné 58.848,- K¢ s inflacni doloZkou, platnost ndjemni smlouvy do 21. 8. 2021. Tento
najemce uziva prostory i ke dni uzavfeni této smlouvy bez pravniho divodu (bez uzaviené
smlouvy); kupujici toto bere na védomi s tim, Ze uzivani prostor timto najemcem po provedeni
vkladu vlastnického préava dle této smlouvy do katastru nemovitosti bude fesit sdm jako novy
pronajimatel.

i) Najemce Sdruzeni ozdravoven a lé¢eben, prostory o vyméie 37,15 m?, roéni ndjemné
15.972,- K¢ s infla¢ni doloZkou, platnost ndjemni smlouvy do 31. 3. 2021. Tento ndjemce uziva
prostory i ke dni uzavfeni této smlouvy bez pravniho diivodu (bez uzaviené smlouvy); kupujici
toto bere na védomi s tim, Ze uZivani prostor timto ndjemcem po provedeni vkladu vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti bude fesit sdm jako novy pronajimatel.



4. Prodévajici upozornuje kupujiciho na to, Ze ve vztahu k pozemkam p. €. st. 66 a p. €.
38/1 jsou uzavieny tyto smlouvy o uzivani pozemku, u kterych prava a povinnosti ptejdou podle
ustanoveni § 1106 a § 2221 odst. 1 ob¢anského zakoniku na kupujiciho:

a) Zakladni $kola a specialni $kola- Diakonie CCE- Vrchlabi, vyptjcka 1 parkovaci misto
na casti p. €. st. 66, platnost smlouvy na dobu neurcitou,

b) Farni charita Dvir Kralové, vypiijcka 1 parkovaci misto na ¢asti p. €. st. 66, platnost
smlouvy na dobu neurcitou,

¢) Zakladni $kola a specialni $kola- Diakonie CCE- Vrchlabi, najemni smlouva 2
parkovaci mista na casti p. €. st. 66, rocni najemné 4.000,- K¢, platnost smlouvy na dobu
neurcitou,

d) Véra Humenukova, Jitka Neumanova, Tomas Némecek a Sdruzeni ozdravoven a
l1éceben, kolektivni najemni smlouva 1 parkovaci misto na ¢asti p. ¢. 38/1, rocni njjemné
10.000,- K¢, platnost smlouvy na dobu neurcitou.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze k protokolarnimu piedéni a pfevzeti Nemovitosti mezi
prodavajicim a kupujicim dojde nejpozdéji do 5 dnit ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Prodévajici je povinen soucasné
s ptedanim Nemovitosti pfedat kupujicimu vzdy po jednom vyhotoveni origindlniho znéni
najemnich smluv a smluv o vyplijcce uvedenych v bodech 3) a 4) tohoto ¢lanku. Prodavajici je
povinen piedat kupujicimu veSkerou dokumentaci k Nemovitostem, zejména dokumentaci
skute¢ného stavu Nemovitosti a prikaz energetické ndro€nosti, a to nejpozdé€ji v den predani
Nemovitosti.

6. Strana prodavajici se zavazuje zaplatit veskeré thrady za sluzby spojené s uZivanim
Nemovitosti do dne, kdy budou tyto pfedany stran¢ kupujici, pocinaje dnem predani pak
prechézi tato povinnost na stranu kupujici. Ugastnici se v této souvislosti zavazuji zajistit zménu
v osob¢ odbératele (odhlaSeni strany prodavajici — piihlaSeni strany kupujici) u dodavatelti
veskerych sluzeb spojenych suZzivanim Nemovitosti a bude-li potfeba, dostavit se
k dodavateliim za timto ti€elem osobné, a to nejpozdéji do jednoho kalendéiniho tydne ode dne
pfedani nemovitosti. V pfipad¢, Ze nesplnénim tohoto zavazku vzniknou jakékoliv naklady,
pUjdou tyto k tizi toho z Gcastnikd, ktery tuto svou povinnost porusi.

IV.

1. Prodavajici zvetejnil zamér prodeje Nemovitosti pod €. 1/2021 dne 6. 1. 2021 ve dnech
6. 1.2021 az 31. 3. 2021. V zaméru bylo uvedeno, Ze podminkou prodeje je mj. to, Ze zajemce
se zavaze zapocit s opravou ¢i rekonstrukci budovy €. p. 40 nejpozdéji do 3 let od provedeni
vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, a to opravou zapadni ¢asti
objektu smétujiciho do namésti T. G. Masaryka, kterd byla zasaZzena poZarem v roce 2019.
Z tohoto dlivodu jsou vtomto clanku smlouvy sjedndna dalSi prdva a povinnosti stran
navazujici na citovany ptislib kupujiciho.



2. Na zakladé shora uvedeného zaméru predlozil kupujici nabidku na uzavieni kupni
smlouvy, jejiz soucasti byl zamér revitalizace objektu €. p. 40. Tento zamér revitalizace je
nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Kupujici se timto vyslovné zavazuje, ze v souladu s platnymi stavebné pravnimi
piedpisy provede rekonstrukci budovy €. p. 40 podle zaméru, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy. Kupujici se pfitom zavazuje k dodrzeni téchto termina pii provadéni rekonstrukce
budovy €. p. 40:

a) vyklizeci a prizkumné prace, zpracovani architektonické studie a projektové
dokumentace, zadost o vydani stavebniho povoleni - nejpozdéji do 31. 12. 2022,

b) zahdjeni rekonstrukce zapadni ¢asti stavby - bouraci prace - nejpozdéji do 31. 12. 2023,

c¢) dokonceni rekonstrukce zdpadni Casti stavby - nejpozdéji do 31. 12. 2026,

d) dokonceni rekonstrukce prostifedni ¢asti stavby (pivovar) - nejpozdéji do 31. 12. 2026,

e) dokonceni rekonstrukce vychodniho kiidla stavby (Skola) - nejpozdéji do 31. 12. 2027.

4. Pokud kupujici nedodrzi kterykoli z termint uvedenych v €l. IV. 3. b) nebo c) této
smlouvy, je povinen, nedohodne-li se s prodavajicim pisemné jinak, zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 10% z celkové sjednané kupni ceny uvedené v €l. II. 1 této kupni
smlouvy a prodavajici je téz opravnén od této kupni smlouvy odstoupit. Povinnost zaplatit
smluvni pokutu v ptfipadé nedodrzeni terminii dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy nevznikd v
ptipadé€, ze zahdjeni stavby nebylo mozné z diivodu nevydani stavebniho povoleni, ackoli
zadost o jeho vydani byla kupujicim podédna alespoil 6 mésict pfed uplynutim terminu dle ¢l.
IV. odst. 3 b) této smlouvy.

5. Smluvni strany touto smlouvou v souladu s ustanovenim § 2135 ob¢anského zakoniku
sjednavaji vyhradu zpétné koupé ve prospéch prodavajiciho, kterd se uplatni v pfipadé, Ze
kupujici v souladu s platnymi stavebné pravnimi pfedpisy nezahdji rekonstrukci budovy €. p.
40 podle zaméru, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy, nejpozdéji do 3 let od provedeni
vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Vyhradu zpétné koupé
prodavajici uplatni pisemnou Zadosti zaslanou kupujicimu a kupujici je povinen pievést strané
prodavajici Nemovitosti zpét nejpozdéji do 1 mésice od doruceni takové zadosti za tplatu ve
vysi kupni ceny uvedené v ¢l. II. 1. této kupni smlouvy. Kupujici v takovém piipad€ vrati
prodavajicimu Nemovitosti v nezhorSeném stavu a prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu,
¢imz budou vyrovndny i uzitky z Nemovitosti. Vyhrada zpétné koupé zavazuje i pravni
nastupce obou smluvnich stran. Smluvni strany vylucuji aplikaci § 2136 obcanského zakoniku
a ujednavaji, Ze v ptipad¢ uplatnéni vyhrady zpétné koupé nemd kupujici pravo na thradu
jakychkoli nakladii vynaloZzenych na Nemovitosti. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze
vyhrada zpétné koupé€ se sjednava jako obligacni pravo, které nebude zapsano do katastru
nemovitosti. Pravo na uplatnéni vyhrady zpétné koupé nevznika v ptipadé, Ze zahajeni stavby
nebylo mozné z diivodu nevydani stavebniho povoleni, ackoli Zadost o jeho vydéani byla
kupujicim podéana alespon 6 mésicii pfed uplynutim terminu dle €l. IV. odst. 3 b) této smlouvy.



6. Uplatnénim prava na odstoupeni od smlouvy ¢i uplatnénim vyhrady zpétné koupé€ neni
dotceno jiz vzniklé pravo prodavajiciho na zaplaceni smluvni pokuty.

7. Kupujici se dale zavazuje, ze pii vypotradani najemnich vztahti uvedenych v ¢l. I1II. 3.
a III. 4. bude postupovat v souladu se zamérem, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

V.

1. Kupujici nabyde vlastnictvi k pfevadénym nemovitostem vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracoviste
Trutnov.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, ze ndvrh na vklad vlastnického prava dle
této smlouvy do katastru nemovitosti bude podan prodavajicim az po Uplné uhradé doplatku
sjednané kupni ceny dle ¢l. II. 4 této kupni smlouvy.

3. Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili a soucinnost pro odstranéni
ptipadnych nedostatkti navrhu na vklad vlastnickych prav dle této kupni smlouvy tak, aby doslo
ke zjednani népravy a vkladu vlastnického préva ve prospéch kupujici strany.

4. Smluvni strany se pro piipad, Ze by nedoslo podle této dohody ke vkladu prevadéného
prava do katastru nemovitosti, zavazuji, Ze uzaviou do 14 dnl od rozhodnuti ptislusného
katastralniho Ufadu novou dohodu nebo dodatek stejného obsahu, ktery splni zdkonné
podminky pro provedeni vkladu, ptfipadné, ze na pokyn katastralniho Gfadu do 14 dnt tuto
dohodu ¢i navrh na vklad nélezit€ doplni. Toto ujednani mé charakter smlouvy o smlouvé
budouci.

5. Spravni poplatek za navrh na provedeni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy
do katastru nemovitosti hradi kupujici.

6. Prodavajici se zavazuje do okamziku, nez bude povolen vklad vlastnického prava dle
této smlouvy ve prospéch kupujiciho, nezatizit Nemovitosti Zadnym vécnym biemenem,
zadnymi zévazky, zastavnimi pravy, novymi ndjemnimi pravy, ¢i jinymi pravnimi povinnosti.

VI

1. Prodej Nemovitosti z majetku mésta Dvora Kralové nad Labem a podminky prodeje
sjednané v této smlouvé projednalo a schvalilo zastupitelstvo mésta Dvir Kralové nad Labem
na vefejném zasedani konaném dne 10.06.2021 pod €. usneseni Z/362/2021 — 15. Zastupitelstvo
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meésta Dvar Kralové nad Labem. Tuto kupni smlouvu projednalo a schvalilo zastupitelstvo
meésta Dvir Kralové nad Labem na vefejném zasedani konaném dne 09.09.2021 pod €. usneseni
7/402/2021 — 16. Zastupitelstvo mésta Dvir Kralové nad Labem.

2. Zémgér prodeje byl zvefejnén na ufedni desce mésta Dvora Kralové nad Labem
vyvésenim dne 6. 1. 2021 a sejmutim dne 31. 3. 2021.

3. Smluvni strany prohlaSuji, ze predem souhlasi, v souladu se znénim zékona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, s moznym zptistupnénim, ¢i zvetejnénim celé této
smlouvy v jejim plném znéni, jakoz i vSech ikont a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich,
ke kterému miize kdykoliv v budoucnu dojit.

4. Smluvni strany prohlasuji, zZe se na podminky Gi€innosti této smlouvy vztahuji ptislusna
ustanoveni zdkona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podmink4ch Uc¢innosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv, a tato smlouva podléha uvetfejnéni v registru
smluv MV CR. Tato smlouva nabyva ti¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv. Smluvni

strany berou tyto skute¢nosti na védomi.
5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, 1 vyhotoveni s ufedn¢ oveéfenymi
podpisy je uréeno pro fizeni u prislusného katastralniho titadu a po 1 vyhotoveni piebira kazda

smluvni strana.

6. Strany této smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana dle jejich pravé a svobodné viile a na
ditkaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

7. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu vSemi smluvnimi stranami,
nedojde-li k podpisu soucasn¢, dnem piipojeni posledniho podpisu.

Ve Dvore Kralové nad Labem, dne ..................

za prodavajiciho za kupujiciho
Ing. Jan Jarolim, starosta Ing. Adéla Markov4, jednatelka

Ptilohy - Geometricky plan, Zamé&r kupujiciho
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