2021-0721

NAJEMNI SMLOUVA
pro dlouhodoby proniajem
§1

Smluvni strany

1.1 Pronajimatel: M¢ésto Bohumin, Masarykova 158, Bohumin
Zastoupené na zdkladé plné moci starosty ing. Petra Vichy ze
dne 6. 9. 2021, Ing. Katefinou Pilkovou, vedouci odboru spravy domu

ICO: 00297569 D;é: CZ00297569
Bankovni spojeni: CS, a.s. Bohumin
C.4¢tu: 1721640379/0800

1.2 Najemce: Nej.cz s.r.o., Kaplanova 2252/8, Praha 4 — Chodov, 148 00
Zastoupenad Ing. Jaroslavem Hanykem, pfedsedou Sboru jednateli

ICO: 03213595 DIC: CZ03213595
Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
Cislo uctu: 2108461270/2700

§2

Piredmét a icel smlouvy

Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, piicemz
ucelem této smlouvy je uprava tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vili stran a obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy a ddle v souladu se "Zisadami pro prondjem nebytovych
prostor v majetku mésta Bohumin" schvdlenymi usnesenim ¢. 282/19 na zaseddni mé&stské
rady dne 1. 9. 1999, v platném znéni.

§3

Predmét najmu

Predmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou jsou nebytové prostory v domé
¢.p. 109, ti. Dr. E. Benese, k.i. Novy Bohumin, ktery je v majetku pronajimatele, v rozsahu
147,50 m2, &islo prostoru 305.

§4
U¢el vyuziti
4.1. Predmét ndjmu bude uzivan zejména k nésledujicim ¢innostem (icelu):

- Pobocka spolecnosti a zdzemi pro pracovniky spolecnosti.

4.2. UZzivani pfedmétu ndjmu k jinym udcelim neZz stanovuje § 4.1. této smlouvy bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je zdvaznym poruSenim dle § 13 této
smlouvy.
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§5

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Pronajimatel, nebo jind jim povéfend osoba jsou opradvnéni vstoupit do pfedmétu ndgjmu
za uUcasti ndjemce nebo jim povéfené osoby, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i1 provadéni udrzby, nutnych oprav ci
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni, stfechy,
fasddy, apod. Soucasn¢ je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmctu ndjmu ve
vyjimecnych piipadech i bez doprovodu ndjemce nebo jim povérené osoby, jestlize to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnad skutecnost. O tomto musi
pronajimatel nijemce uvédomit bez zbytecného prodleni ihned po takovém vstupu do
pfedmétu ndgjmu. Ndjemce je povinen vstup pronajimateli umoznit.

§6

Prava a povinnosti najemce

N4jemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu.

N4jemce je povinen hradit ndjemné dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrZzovianim a provozem
predmétu ndjmu, jakoZz i veSkeré ndklady a cenu doddvek uskute¢nénych pro nijemce
dle obecné zavaznych piedpisii v platném znéni. (Napft. vyhlaska MPO ¢.405/2015 Sb. o
zpusobu rozdé€leni ndkladii za dodavku tepelné energie pii spolecném méteni
odebraného mnoZstvi tepelné energie v platném znéni, apod.)

Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ngjmu, a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu
a vule. Soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, které by ruSily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uZivacich ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazi ptedmét ndjmu.

Néjemce odpovidd za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se
v ptedmétu ndjmu. Tim neni dotCena jind zdkonnd odpovédnost ndjemce nebo
pronajimatele.

Néjemce se rovnéZ zavazuje uzivat pfedmét ndjmu jako fddny hospodédtr a v pfedmétu
ndjmu zajisti na své ndklady bézny uklid.

Néjemce piebird za majitele povinnost zajisStovani pozarni ochrany v pifedmétu najmu ve

smyslu zdkona ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpisii a
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vyhlasky min. vnitra ¢. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek poZirni bezpecnosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhldska o pozarni prevenci) v platném znéni.

Néjemce je rovnéZ povinen dodrzovat obecné platné pravni piedpisy o bezpeCnosti a
ochrang zdravi pfi préci a na své ndklady provadét revize vyhrazenych zafizeni (napf.
rozvodu el. energie nebo plynu) v pfedmétu ndjmu, véetné provadéni poreviznich oprav
téchto zafizeni.

Nedojde-li k jiné dohodé¢, stiavd se technické zhodnoceni, pfipadné jiné priace nebo
opravy a upravy provedené ndjemcem v nebo na predmétu ndjmu soucasti predmétu
najmu (nemovitosti) a ndjemce nemd narok na ndhradu vynaloZenych ndkladl. Ndjemce
je opravnén odepisovat hmotny majetek do vyse ndkladl jim vynaloZenych.

Néjemce je povinen dolozit pronajimateli doklad o provadéni likvidace odpadua
(povinnost podle zdk. ¢. 185/2001 Sb. o odpadech ve znéni pozdéjSich predpisii)
vzniklych provozem v pfedmétu ndgjmu, a to nejpozdéji do tif mésicth od podpisu této
smlouvy a ddle na vyzvu pronajimatele vZdy po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.
Nesplnéni této povinnosti je divodem k postupu dle § 13 této smlouvy.

§7

Podnajem

Néjemce neni opravnén ptrenechat pfedmét ndjmu, ani jeho ¢ast, do podndjmu, ledaze k tomu
obdrzi pfedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

§8

Stavebni a jiné apravy

Néjemce je oprdvnén provadét v nebo na pfedmétu ndgjmu jakékoliv stavebni €i jiné tUpravy
trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni § 8.1-8.6. této smlouvy.

8.1..

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Veskeré stavebni upravy, jakoZ i zmény spojené s ucelem uZivani piedmétu ndjmu je
ndjemce povinen provadét pouze se souhlasem pronajimatele.

Veskeré tpravy podléhajici stavebnimu fizeni provddéné ndjemcem v nebo na predmétu
ndjmu vyzaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu
je 1 vyslovnd specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozen v zadosti ndjemce.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu ndjmu, podstatné ménici predmét ndjmu ¢i
pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zdsahy do elektrického,
plynovodniho, vodovodniho a dalSiho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéZ k umisténi jakékoliv reklamy ¢i informac¢niho
zatizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobné), s vyjimkou oznaceni provozovny.

Pfipadnou zménu ucelu uzivani je ndjemce povinen si zajistit u stavebniho odboru MéU
Bohumin pfed zahdjenim provozu.
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Po provedeni jakychkoliv zmén a dprav podle bodu 8.1-8.5 je ndjemce povinen piedat
bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli jedno kompletni vyhotoveni piislusné
dokumentace.

§9

Najemné

V souladu s ustanovenim § 6.2. této ndjemni smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.

Nijemné ¢ini 950,00 K¢ /m2/rok.
K sjednanému ndjemnému se pfipocte DPH v platné sazbé, pronajimatel vystavi
ndjemci jako danovy doklad splatkovy kalendar a dalSi danové doklady nebudou
vystavovany.

Néjemné dle ustanoveni § 9.2. této smlouvy se plati vZdy na jeden meésic, a to vzdy
nejpozdéji k poslednimu dni béZného mésice, pficemzZz rozhodnym datem je datum
pripsani ¢astky ndjemného ve prospéch tctu pronajimatele.

V piipadé€ prodleni s placenim ndjemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli drok
z prodleni ve vysi dle obecné platnych zavaznych predpist z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

Néjemné bude hrazeno bezhotovostnim pievodem na tcet pronajimatele vedeny u Ceské
spoftitelny a.s., ¢islo uctu 1721640379/0800 variab./konst. symbol 22062764/308.

Céstka ndjemného bude valorizovana kaZdoro¢né k 31.3.0 skute¢né procento inflace za
uplynuly rok. Zalohy na sluzby budou upravovany vzdy pii pohybu cen téchto sluzeb.
Obé tyto skutecnosti budou ndjemci pisemné sdéleny.

§ 10
Poskytovani plnéni spojenych s uzivanim piredmétu najmu

. Ngjemce je povinen hradit cenu plnéni (sluZeb) spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu,
a to napiiklad za dodédvky el. energie, plynu, vody, a podobné¢ piimo dodavateli, se
kterym si sjednd vlastni dodavatelskou smlouvu. U plnéni (sluZeb), u kterych nebude
mozno takto vlastni smlouvou s dodavatelem sjednat, a budou tedy poskytovina
prostiednictvim pronajimatele, bude ndjemce hradit mésicné zalohu za tato plnéni dle
eviden¢niho listu, ktery tvoii piilohu této ndjemni smlouvy. Zilohy se plati spolu
s ngjemnym vzdy za jeden mésic, a to vzdy nejpozdé¢ji k poslednimu dni béZného
mésice k rukdm pronajimatele. V piipadé¢ prodleni s placenim zdloh se ndjemce
zavazuje uhradit pronajimateli drok z prodleni ve vysi dle obecné platnych zavaznych

z w2z

predpist z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

10.2. Postup pfi urovani zdloh za sluzby, rozictovani, vyictovani a vypotraddni nakladd na

10.3.

sluzby stanovi zdakon ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni.

V piipadé¢ vypadku doddvky sluzeb spojenych s uzivanim piedmétu ndjmu (napf.
v disledku provadéni oprav nemovitosti, v némz se nachdzi pfedmét ndjmu, nebo pfi
vypadku dodévky sluzeb i z jinych divodi) si ndhradni dodavku sluzeb zajisti ndjemce.
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Pokud by k vypadku dodavky sluzeb mélo dojit z diivodu provadéni oprav nemovitosti,
které bude provadét pronajimatel, je pronajimatel povinen o provadéni oprav a z toho
vyplyvajiciho pferuSeni dodavky sluzeb ndjemce v dostateCcném casovém piedstihu
prokazatelné€ informovat a umoZznit mu zajisténi ndhradnich dodavek sluzeb.

§ 11
Trvani smlouvy

11.1. Tato smlouva se uzavird s u¢innosti ode dne 1. 11. 2021 na dobu neur¢itou s vypovédni

11.2.

lhtitou tfi meésice, kterd zacind béZet prvniho dne mésice ndsledujictho po doruceni
vypovédi.

Pronajimatel a ndjemce jsou oprdvnéni vypoveédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

11.3. Pronajimatel je oprdvnén od smlouvy odstoupit nebo ji vypovédét i v piipadé, Ze dojde

na stran¢ najemce ke zméné subjektu, ktery je jako ndjemce uveden v § 1 této smlouvy,
a to ztitulu pravniho néstupnictvi. Vypovédni lhita v takovémto piipad¢ Cini jeden
meésic a zacind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena ndjemci.

§ 12
Pievod prava najmu

12.1. V piipadé€ pfevodu pradva ndjmu na tfeti osobu (napf. pii koupi zdvodu podle ustanoveni

§ 2175 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb. v platném znéni) se proddvajici zavazuje pred
vlastni realizaci informovat pronajimatele pisemné o svém zdméru pievést pravo ngjmu
na tfeti osobu. Pro ptipad poruseni této povinnosti se sjednavd smluvni pokuta ve vysi
10.000,- K¢.

12.2. Po realizaci ptevodu je pievodce povinen piedloZit pronajimateli v terminu do 5dnti ode

12.3.

dne realizace prodeje jedno vyhotoveni piislusné smlouvy.

Vyse uvedend ustanoveni se pouziji obdobné pii zméné obchodniho jména spole¢nosti
spojeného se zménou 1CO.

§13
Poruseni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze zdvazné poruseni této smlouvy nastivd zejména v téchto déle
uvedenych piipadech.

a) Ngjemce je v prodleni s platbou ndjemného nebo zdloh na sluzby po dobu del$i nez
tfi mésice.

b) Nijemce uzivda pfedmétu ndgjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

c) Néjemce prenechd predmétu ndjmu nebo jeho €ast k uZivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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d) Ndjemce neozndmi predem pronajimateli zdmér pievést pravo ndjmu na tieti osobu
dle §12 této smlouvy.

e) Nijemce nepfedlozi pronajimateli doklad o likvidaci odpadid dle § 6.11 této
smlouvy.

§ 14
Ustanoveni prechodna a zavérecna

14.1. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

14.2. V piipadé, Ze nckteré ustanoveni této smlouvy se stane neucinné, zUstdvaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Uc¢innd. Strany se zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neid¢inného.

14.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost origindlu
a kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

14.4. Pro piipad porusSeni jednotlivych ustanoveni této smlouvy se sjednava smluvni pokuta
ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pifipad poruseni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy. Smluvni pokuta nevylucuje narok opravnéné strany na thradu Skody vzniklé
poruSenim ustanoveni této smlouvy.

14.5. O uzavieni této smlouvy bylo rozhodnuto na zaseddni Rady mésta Bohumina dne
9. 8.2021, usnesenim €. 862/59. Zamér prondgjmu byl zvefejnén na diedni desce od
13.1.2021 do 1. 2. 2021.

14.6. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ povinnosti zvetfejnéni této smlouvy podle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv,

uveiejiiovini téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) provede
zvetejnéni pronajimatel.

V Bohuming dne: 4. 10. 2021

-otisk razitka-

Ing. Katefina Palkova, v.r. Ing. Jaroslav Hanyk, v.r.
Za pronajimatele Za najemce
Ing. Katefina Palkova Ing. Jaroslav Hanyk
-otisk razitka-



EVIDENGNI LIST

Uzivatel
Nej.cz s.r.o. .
Kalplanova 2252/8 IC: 03213595
148 00 Praha I?IC: CZ03213595
Ucet: 2108461270/2700
Najemni pomér od: 01.11.2021 Variabilni symbol: 0022062764
Najem za m2/rok: 1 149,50 K¢ Perioda predpisu: mésicni
Pfedmét pronajmu: Pobogka a zazemi pro
pracovniky
Nebytovy prostor
Obec: Bohumin .
Cést: Novy Bohumin C.pop.: 109
Ulice: tf. Dr. E. Bene$e C.or.:
Cislo: 305 Podlazi: 1
Mistnosti .
Plocha Koeficient
Nazev mistnosti Pro ndjem  Pro TUV Pro otop TUV  Otop
1 chodba 4,33 0,00 0,00 0,00 0,00
2 chodba 27,33 0,00 0,00 0,00 0,00
3 kancelar 10,17 0,00 12,20 0,00 1,20
4 prodejna 38,90 0,00 50,57 0,00 1,30
5 predsin pfed WC 0,80 0,00 0,80 0,00 1,00
6 sklad 11,66 0,00 11,66 0,00 1,00
7 sklad 8,10 0,00 8,10 0,00 1,00
8 sklad 16,60 0,00 16,60 0,00 1,00
9 sklad 2,15 0,00 2,15 0,00 1,00
10 sklad 1,72 0,00 1,72 0,00 1,00
11 sklad 7,20 0,00 7,20 0,00 1,00
12 Satna 7,53 0,00 7,53 0,00 1,00
13 Uklidova komora 1,20 0,00 1,20 0,00 1,00
14 Uklidova mistnost 3,43 0,00 0,00 0,00 0,00
15 wc 1,88 0,00 1,88 0,00 1,00
16 wc 1,80 0,00 1,80 0,00 1,00
17 zadvefi 2,70 0,00 0,00 0,00 0,00
147,50 0,00 123,41
Mésicni predpis najmu a zaloh na sluzby B
Sluzba Castka Specifikace predpisu
najem 14 129,00 najemné a vybaveni
topeni 3702,00 zalohy za sluzby
najemné a vybaveni 14 129,00 K¢ zalohy za sluzby 3702,00 K¢
fond oprav 0,00 K¢ ostatni 0,00 K¢

Mésicni predpis najmu a zaloh na sluzby platné ode dne 01.11.2021 17 831,00 K¢

Uhrazend licitacni jistina ve vysi 44.250,00 K& bude zapoctena na splatné predpisy za 11+12/2021 a ¢ast 1/2022 (17.831
+ 17.831 + 8.588). Zbyvajici ¢ast predpisu na 1/2022 ve vysi 9.243,00 K& uhradte nejpozdéji do 31.1.2022 a dale pak
provadeéjte Uhrady dle Eviden¢niho listu a Splatkového kalendare.

Vyfizuje: Sobaniec Marek
Telefon: 596 092 212

V Bohuminé dne 25.08.2021




Pfiloha €. 2

Splatkovy kalendar - rozpis najemného a ostatnich uhrad za obdobi od 01.11.2021 do
vydany dle zakona 235/2004 S31d03420@22dané hodnoty, v platném znéni

danovy doklad €.: 21109305
datum vystaveni danového dokladu: 25.08.2021

Platce DPH (pronajimatel):

Sidlo:

IC:

DIC:

Cislo Gétu:

Osoba, pro kterou se uskutecniuje

plnéni (najemce):
Sidlo:

IC:

DIC:

Variabilni symbol:

Rozsah a pfedmét pInéni:

Mésto Bohumin
Bohumin, Novy Bohumin, Masarykova 158, 73581

00297569

CZ00297569

1721640379/0800

Nej.cz s.r.o.

Praha, Chodov, Kaplanova 2252/8, 14800

03213595

CZ03213595

0022062764

Pronajem nebytového prostoru €. 305 na adrese: Bohumin, Novy Bohumin, tf. Dr. E. BeneSe 109, 73581

Perioda predpisu: mésicni

Obdobf DUZP  Splatnost Polozka DF?SZVb;) daﬁg‘j’fé DPH v K& Ce'kve&‘é
01.11.2021 - 30.11.2021 30.11.2021 30.11.2021 zélohy za sluzby 10 336545 336,55  3702,00
01.12.2021 - 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021 zélohy za sluzby 10 336545 336,55  3702,00
01.01.2022 - 31.01.2022 31.01.2022 31.01.2022 zalohy za sluzby 10 336545 336,55  3702,00
01.02.2022 - 28.02.2022 28.02.2022 28.02.2022 zélohy za sluzby 10 336545 336,55  3702,00
01.03.2022 - 31.03.2022 31.03.2022 31.03.2022 zélohy za sluzby 10 336545 336,55  3702,00

16827,25  1682,75 18510,00
Obdobf DUZP  Splatnost Polozka DF?SZVb;) daﬁg‘j’fé DPH v K& Ce'kve&‘é
01.11.2021 - 30.11.2021 30.11.2021 30.11.2021 najemné avybaveni 21 11676,86 245214  14129,00
01.12.2021 - 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021 najemnéavybaveni 21 11676,86 245214  14129,00
01.01.2022 - 31.01.2022 31.01.2022 31.01.2022 najemné avybaveni 21 11676,86 245214  14129,00
01.02.2022 - 28.02.2022 28.02.2022 28.02.2022 najemné avybaveni 21 11676,86 245214  14129,00
01.03.2022 - 31.03.2022 31.03.2022 31.03.2022 najemné avybaveni 21 11676,86 245214  14129,00

58384,30 12260,70  70645,00

DUZP = datum uskute€néni zdanitelného plnéni.

Dne: 25.08.2021
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