
Sm louva  o ná jm u prostor  a m íst nost í sloužících k podnikání

VS 6 5 0 8 0 1 0 1 2 1

Správa železnic, stá tn í organizace
Se síd lem :  Praha 1, Nové Měst o,  D lážděn á 1003 / 7 ,  PSČ 110 00
I ČO:  709  94  234
DI Č:  CZ 7 0 9 9 4 2 3 4
Zapsána v  obch odn ím  r e j st ř ík u  v eden ém  u Měst sk éh o soudu  v  Praze,  oddíl A,  v ložk a 4 8 3 84  
Or gan izačn í j ednot k a:  Ob last n í ř ed it e lst v í Úst í nad Labem

Var iab iln í sym bol:  6 50 80 1 0 1 2 1

Adresa pro do r u čov án í p ísem n ost í 
^ ^ ^ ^ ^ ■ ( d á le  j en  „OŘ ÚL")  
Kon t ak t n í osoba:

( dále j en  „pronaj ímatel")

a

Nájem ce:

Thi Oanh Tong
Se síd lem :  Čer nu c,  Čer n u c 59, PSČ 273  23
I ČO:  8 7 4  82 274
Plát ce DPH:  ANG/ NE
Zapsán  v  živ n ost en sk ém  r ej st ř ík u  v eden ém  u Měst sk éh o ú řadu  Slan ý  

( dále j en  „nájemce")

( p r on aj ím at e l a n á j em ce spo lečn ě t éž j en  j ak o  „sm luvní strany")

u zav ír a j í n íže u v edenéh o dne,  m ěsíce a roku t u t o  sm louv u  o náj m u ( dále j en  „sm louva”) v  sou ladu  
u st an ov en ím  § 2302  a násl.  zák on a č. 8 9 / 2 0 1 2  Sb. ,  občan sk éh o zák on ík u ,  v e zn ěn í pozděj ších  předp isů  
( dále j en  „občanský zákoník") .

I . Předm ět nájm u

1. Předm ět em  náj m u  j sou  n eby t ov é p r ost or y  v e v ý p r av n í bu dov ě žst . Roudnice nad Labem, u lice 
Poděbr adov a č.p.  321 ,  v  obci Roudn ice nad Labem ,  k .ú. Rou dn ice nad Labem  ( ČSÚ 7 4 16 47 ) ,  k t erá j e  
sou část í pozem k u  p.č. 4334 ,  zapsan éh o u Kat ast r á ln íh o  ú řadu  pro Úst eck ý  k raj ,  Ka t ast r á ln í p racov išt ě 
Lit om ěř ice,  na l ist u  v last n ic t v í č. 174. Kon k r ét n ě se j ed n á  o ob j ek t  v eden ý  v  DLHM p r on aj ím at e le pod 
inv. č. I C6 0 0 0 3 8 8 4 4 9 ,  ob j ek t  v  SAP Z DC/ 42 / 2 5 2 6 3 .  Vý še j m en ov an á budov a,  ve k t eré se n ach ází 
p ř edm ět  n áj m u,  j e  v y zn ačen a v  příloze č.  2 t ét o sm louv y .

Specif ik ace n eby t ov ý ch  prost or :

Popis m ístnost í
Ozn.

m ístnost í 
( v SAP RE)

Plocha I dent if ikace v SAP

Zádv eř í ZDC 42 25263

Prodej na ZDC 42 25263

Př íprav na ZDC 42 25263

Sk lad ZDC 42 25263

WC ZDC 42 25263

Předsíň  WC ZDC 42 25263

Úk lidov á m íst n ost ZDC 42 252 63

Chodba ZDC 42 25263

Sk lad obalů ZDC 42 252 63

Šat na ZDC 42 252 63

Celkem  p r on aj a t o  , m 2, bez spo lu u žív án í spo lečn ý ch  př íst upů
( spo lečně dále j en  „předm ět  nájmu") .
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2. Spr áv cov sk ou  čin n o st  k p ředm ět u  náj m u v y k on áv á a p ř ed áv ací p ro t ok o l v y h o t ov í o r gan izačn í j ednot k a 
p ronaj ím at ele:  Ob last n í ř ed it e lst v í Úst í nad Labem ,  Ž e lezn ičář sk á 1 38 6 / 31 ,  400  03 Úst í nad Labem  
( dále j en  „správce majetku") .

3. Pron aj ím at el p r oh lašu j e,  že h ospodař í po právu s v ý še u v eden ý m  m aj et k em  stát u.  Sm lu v n í st r an y  j sou  
sr ozu m ěn y  s t ím ,  že pozem k y  v  obv odu  d r áh y  j sou  u rčeny  pro v eř e j n ou  dop rav u  a j sou  si v ědom y  
om ezen í z t oh o v y p lý v a j ících .

4. Př edm ět  náj m u j e  v y značen  v  sit u ačn ím  p lánk u  st av by ,  k t erý  j e  nedílnou  sou část í t é t o sm lou v y ,  j ako  
příloha č. 1.

5. Pr on aj ím at el p ředá náj em ci p ř edm ět  náj m u v  t er m ín u ,  na k t erém  se sm lu v n í st r an y  v zá j em n ě doh od ly ,  
n ej pozděj i v šak  do 04. 10. 2021 .  St av  p ředm ět u  náj m u j e  uv eden v  p ř edáv acím  p ro t ok o lu  poř ízeném  
při p ř edán í a p ř ev zet í p ředm ět u  náj m u,  k t erý  bude v  den  p ř edán í podepsán  n áj em cem  a spr áv cem  
m aj et ku .  Př edáv ací p ro t ok o l bude poř ízen  v e dvou  v y h ot ov en ích  a obd r ží j e j  n áj em ce a spr áv ce 
m aj et ku .

6. Náj em ce t ím t o v ý slov n ě p r oh lašu j e,  že j e  sezn ám en  se st avem  p ředm ět u  náj m u a v  t ét o podobě j e j  
bez v ý h rad  do náj m u př i j ím á.

I I . Účel nájmu

1. Náj em ce m á d le záp isu  v  obchodn ím  r ej st ř íku  op r áv n ěn í k podn ik án í:
•  Vý r oba,  obchod a slu žby  n euv eden é v  p ř íloh ách  1 až 3 živ n ost en sk éh o  zák on a;
• Host insk á činnost .

Plat ný  v ý p is z obch odn íh o r ej st ř ík u ,  p r ok azu j ící op r áv n ěn í n áj em ce,  j e  nedílnou  sou část í t é t o  sm lou v y  
j a k o  příloha č. 3.

2. Náj em ce se zav azu j e  u žív at  p ř edm ět  nájm u v ý h r adn ě ke sj edn an ém u  účelu:

Prodej  potravin a rychlé občerstvení

a t o způ sobem  n eoh r ožu j ícím  živ o t n í p r ost ř ed í a bezpečn ost  provozu  železn ičn í d op r av y  a živ o t n í 
p rost ř ed í,  v  sou ladu  se zák on em  č. 1 14 / 1992  Sb. ,  o och r an ě p ř ír ody  a k r aj in y ,  v e zn ěn í pozděj ších  
předp isů .  Bez p ř edch ozíh o p ísem néh o souh lasu  p r on aj ím at e le a dod r žen í zák onn ý ch  pod m ín ek  n esm í 
n áj em ce účel náj m u  m ěn it ,  ani p řen echat  p ř edm ět  náj m u  nebo j eh o  část  do podnáj m u t ř et í osobě.  
V p ř ípadě,  že by  n á j em ce p ř enech al p ř edm ět  náj m u nebo j eh o  část  do podnáj m u  t ř e t í osobě,  m ůže to 
bý t  pov ažov án o za h rubé por u šen í n áj em cový ch  pov in n ost í a p ron aj ím at el m ůže v y p ov ěd ět  sm louv u  
bez v ý pov ědn í doby .

3. Um íst í- l i v  p ředm ět u  náj m u n áj em ce svoj i p r ov ozov nu ,  pak  p ředm ět  podn ik án í v  p rov ozov n ě m u sí bý t  
v  sou ladu  s p ředm ět em  podn ik án í n áj em ce u v edeném  v  čl.  I I  odst .  1 sm louv y .

I I I . Nájem né a úhrada za služby

1. Sm lu v n í st r an y  sj edn aly  za u žív án í p ředm ět u  nájm u u v eden éh o  v  čl.  I . t ét o sm lou v y  sm lu v n í náj em né,  
k t eré čin í bez DPH:

CELKEM 57 8 5 2 ,0 0  Kč/ rok
( slovy :  padesát sed m t isíco sm set p adesát dv a k orun  česk ý ch )

Měsíčn í n áj em né čin í 4 8 21 ,0 0  Kč.

Rozk lad cen j e  n edíln ou  sou část í t ét o sm louv y ,  j ak o  příloha č.  la ) .

2. Celk ov é r očn í n á j em né je  splatné v pravidelných m ěsíčních splátkách, a to vždy 15. dne  
daného m ěsíce, na ban k ov n í účet  p r on aj ím at e le v ed en ý  u Česk é n ár odn í banky ,  číslo účtu

pod v ar iab iln ím  sy m bolem  6 5 0 8 0 10 1 21  d le sp lá t k ov éh o k a lendář e,  k t er ý  bude náj em ci 
zaslán  po u zav ř en í sm lou v y  a zaú čt ov án í zap lacen é j is t o t y  a bude v ždy  ak t u alizov án  sam ost at n ě na 
k aždé období.

3. Nájem ce se zavazuje  uhradit  při podpisu této ná jem ní sm louvy, nejpozděj i však do dne 20.
10. 2021, j istotu ve  výši t ř í sjednaných m ěsíčních nájm ů a to v částce 14 5 0 0 ,00  Kč ( slovy :  
čt r n áct t isícpět se t  k orun  česk ý ch ) ,  na bankovní účet pronaj ím atele vedený u České národní 
banky, číslo účtu pod var iabiln ím  sym bolem  6 5 0 9 0 1 0 1 2 1 . Jist o t a  slou ží
k za j išt ěn í n á j em n éh o či j in ý ch  poh ledáv ek  p r on aj ím at e le za n áj em cem  v zn ik lý ch  v  sou v islost i s t ím t o 
náj em ním  v zt ah em ,  či z j eh o  por ušen í.  Pr on aj ím at el j e  op r áv něn  j ist o t u  pou žít  k ú h r adě svý ch  v ýše 
u vedený ch  p oh led áv ek  za náj em cem .

Pokud n áj em ce k dy k o liv  za dobu  t r v án í t ét o sm lou v y  n ep r ov ede j ak ou k o liv  p lat bu  zaj išt ěn ou  t ou t o  j ist o t ou  
d le p ř edch ázej ícíh o  odst av ce do 10 p r acov ních  dnů  od p ř edepsan éh o t er m ínu  sp la t n ost i,  j e  p ron aj ím at el 
opr áv n ěn  v y u žít  f in an čn í p rost ř edk y  z t ét o j is t o t y  k úh r adě v šech  sp lat ný ch  poh ledáv ek  z t ét o sm louv y .  
Náj em ce j e  pov in en  čerpan ou  j ist o t u  dop ln it  do pův odn í v ý še do 15 dnů po ozn ám en í p r on aj ím at e le o
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čer pán í j ist o t y .

V p ř ípadě,  že n áj em ce n eu h r ad í st an ov enou  j ist o t u  ani v  n áh r adn í I hůtě do 31. 10. 2021 ,  n á j em n í v zt ah  
u pr av en ý  t ou t o  sm lou v ou  k ončí posledn ím  dnem  m ěsíce n ásledu j ícíh o  po m ěsíci,  v  něm ž m ěla bý t  j ist o t a  
uh r azen a.  Náj em ce j e pov in en  p ř edm ět  nájm u ke dni sk on čen í náj m u v y k lid it  a p ř edat  p ronaj ím at eli.  

Nedop ln í- l i  n á j em ce čerpan ou  j ist o t u  ani v n áh radn í I hůtě do 15. dne m ěsíce n ásledu j ícíh o  po m ěsíci,  ve 
k terém  by la j ist o t a  čerpán a,  n á j em n í v zt ah  u pr av en ý  t ou t o  sm lou v ou  sk o n čí k posledn ím u  dn i m ěsíce,  
n ásledu j ícíh o po m ěsíci,  v n ěm ž by la j ist o t a  čerpán a.  Náj em ce j e  pov in en  p ř edm ět  nájm u ke dn i sk on čen í 
náj m u v y k lid it  a p ř edat  p ronaj ím at eli.

O sk u t ečn ost i čer pán í z j is t o t y  bude p ron aj ím at e l n á j em ce in fo r m ov at  for m ou  ozn ám en í zaslan éh o na 
dor učen ku .

Po u k on čen í n á j em n í sm lou v y  bude n ev y čer pan á část  j is t o t y  v rácen a n áj em ci do 30 p r acov n ích  dnů.

4. Pro sp ln ěn í záv azk u  na p lacen í n á j em n ého p la t í dor u čov ací p r in cip  pod le u st an ov en í § 1957 odst .  1) 
občan sk éh o zák on ík u ,  t j . ,  že sp lát k a j e  sp ln ěn a p ř ipsán ím  p lacen é část k y  na ú čet  p r on aj ím at e le u j eh o 
banky .

5. Náj em ce se zav azu j e n epr od len ě ozn ám it  p ron aj ím at e li,  že se st al p lát cem  daně z p ř idan é h odn ot y  
( DPH) .  V t om  p ř ípadě se n á j em n é zv ý ší o t o l ik  % , k olik  bude sazba DPH st anov en á zák on em  od dat a,  
k t eré určí v  sou ladu  se zák on em  p r onaj ím at el.  Pron aj ím at e l sou časně zašle dopor u čen ý m  dop isem  
náj em ci ú pr av u  sp lá t k ov éh o k alendář e n áj em n ého

6. V p ř ípadě p r od len í n áj em ce s úhr adou  n á j em n éh o j e  n á j em ce pov in en  zap la t it  p ron aj ím at eli ú r ok y  z 
p r od len í u rčené p ř edp isy  práva občanského.  Pr on aj ím at el m á p rávo na náhr adu  šk ody  v zn ik lé 
n esp ln ěn ím  pen ěžit éh o d luhu i t eh dy ,  j e - l i  t a t o  k ry t a ú rok y  z p rod len í,  čím ž sm lu v n í st r an y  v ý slovn ě 
v y lu ču j í ú pr av u  d le u st an ov en í § 1971 občan sk éh o zák on íku .

7. Sm lu v n í st r an y  sou h lasí s t ím ,  že sj edn an á v ýše r očn ího n á j em néh o v  t om t o  člán ku  bude 
p r on aj ím at e lem  k aždor očn ě u pr av ov án a dosažen ý m  index em  spot ř eb it e lsk ý ch  cen a živ o t n ích  nák ladů  
za posledn ích  12 m ěsíců  p ř edch ozíh o roku ( r očn í k lou zav ý  p r ů m ěr  r oku) .  Rozh odu j ícím  ú daj em  pro 
úpravu  v ýše n á j em n éh o j e  r očn í m íra in f lace v  p r ocen t ech  v y j ád ř en á p ř ír ůst kem  p r ů m ěr néh o indexu  
spot ř eb it e lsk ý ch  cen ( CPI -  Con su m er  Pr ice I ndex )  za 12 m ěsíců  p ř edch ozíh o roku uv edená ve v ýp isu  
ze st a t ist ick éh o zj išť ov án í ČSÚ. Úprava v ýše n á j em n éh o bude n áj em ci ozn ám ena dopor u čen ý m  
dop isem  s dor u čen k ou  (na dodej k u ) .  Z ák ladem  pro ú pr av u  v ýše n á j em n éh o j e  v ýše r očn ího 
n á j em néh o,  k t erá by la n ap osledy  sj edn án a v  sou ladu  s t ou t o  sm lou v ou ,  čím ž se r ozu m í i n áj em né 
u p rav en é index em  spo t ř eb it e lsk ý ch  cen a živ o t n ích  n ák ladů  za posledn ích  12 m ěsíců  p ředch ozíh o roku. 
Sm lu v n í st r an y  doh od ly  v ýše u v edenou  ú pr av u  n á j em n éh o j ak o  záv azn ý  způ sob  u r čen í ceny  
n á j em néh o pro d a lší obd ob í v  sou ladu  s u st an ov en ím  § 2 odst av ec 2 zák on a č. 5 2 6 / 1 9 9 0  Sb. ,  o 
cenách ,  ve zn ěn í pozděj ších  předp isů .  Náj em ce se zav azu j e t ak t o  u pr av en ou  v ýši n á j em n éh o hradit .  
Pr on aj ím at el j e  op r áv něn  za v ý še u v eden ý ch  podm ín ek  v y ú čt o v at  u p rav en é n áj em né a n á j em ce j e 
pov inen  u p rav en é n á j em né p lat it  v  sou ladu  s ak t u áln ím  sp lá t k ov ý m  k a lendář em .  Vý še n á j em n éh o bude 
u pr av ov án a v ždy  od 1. ledna p ř íslu šn ého roku.

8. Sm lu v n í st r an y  sj edn áv aj í,  že úhr ada slu žeb  a spot ř eb  spo j en ý ch  s u žíván ím  p ředm ět u  náj m u  nen í 
sou část í n áj em néh o.  Pron aj ím at e l bude n áj em ci za j išťov a t  dodáv k y  n íže u v eden ý ch  slu žeb  a en er g ií 
spo j en ý ch  s u žív án ím  p ředm ět u  nájm u:

vodné a stočné -  v ý še ú h r ady  d le právn íh o p ředp isu ,  st an ov en á v  doh odě s v odoh ospodář em  
p ron aj ím at e le,  Náj em n í sm louv a n en ah r azu j e sm louv u  o p ř eú čt ov án í nák ladů  spo j en ý ch
s dodáv kou  v od y  a odv odem  odpadn ích  vod.

tepelná energie -  v ý še ú hr ady  dle p r áv n ího p ředp isu ,  st an ov en á v  doh odě s en er get ik em  p ron aj ím at ele,  
MT:  Ná j em n í sm louv a n en ahr azu j e sm louv u  o dod áv ce t epeln é en er g ie.
elekt r ické  energie -  v ýše ú h r ady  dle p r ávn íh o p ředp isu  ( cen ík  ERÚ) ,  st an ov ená v  doh odě 
p ron aj ím at e lem ,  pí. Anna Klest i lov á,  MT:  ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ■ Ná j em ce j e  pov in en  u zav ř ít  sm louv u  na od běr  
e lek t r ick é en er g ie.  V p ř ípadě požadavk u  na odb ěr  el. en er g ie,  nebo zv ý šen í st áv a j ícíh o  r ezer v ov anéh o 
př ík onu  v  dan ém  m íst ě n á j em ce podá v y p ln ěnou  žádo st  o p ř ipo j en í k  lok á ln í d ist r ib u čn í sou st av ě železn ice.  
Náj em ce bere na v ědom í,  že j e  v  t ak ov ém  p ř ípadě n ezby t né p r ov ést  ú pr av u  e lek t r o in st a lace  t ak ,  aby  by lo 
m ožno m ěř it  spot ř ebu  el. en er g ie v  sou ladu  Obch odn ím i podm ín k am i p r on aj ím at e le a zř izov an é odběr né 
m íst o by lo v eř e j n ě p ř íst upné.  Ná j em n í sm louv a n en ahr azu j e sm lou v u  o dodáv ce el. ener g ie,  
odvoz a likvidaci odpadu z čin nost i n áj em ce,  bude n á j em ce h rad it ,  na zák ladě sm lou v y  u zav řen é 
s au t or izov an ou  osobou ,  za odv oz a l ik v idaci odpadu .  V p ř ípadě,  že bude n á j em ce při své čin nost i n ak ládat  
se zv lá šť  n ebezpečný m i záv adn ý m i lát kam i ( např .  r t uť)  a n ebude- li m ít  t ech n o log ie s od lučov ači,  j e  t ř eba 
p rost ř edn ict v ím  ek ologa p ron aj ím at ele,  Ob last n í ř ed it e lst v í Úst í nad Labem ,  p racov išt ě K Můst ku  1451 / 2 ,  
400  02 Úst í nad Labem  (MT:  zažádat  v  sou ladu  se zák on em  o v odách ,  o pov o len í
k n ak ládán í s n ebezpečn ý m i záv adn ý m i lát kam i.

V př ípadě,  že n á j em ce bude 30 dnů v  p rod len í s úh r adou  poh led áv ek  za v ýše u v eden é slu žb y  ( t j . např.  
e lek t r ick é en er g ie,  t ep la a t ep lé v ody ,  p it né v ody ,  odv áděn í odp adn ích  a srážk ov ý ch  v od ) ,  m á p ron aj ím at e l 
p rávo za j ist it  od p o j en í n á j em ce od posk y t nu t ý ch  dodáv ek  za služby .

- 3 -



9. Náj em ce nem á n ár ok  na slev u  n á j em néh o z dův odů  n egat iv n ích  v liv ů  provozu  železn ice,  ( t j . např .  
p rašn ost ,  h lu čn ost ,  v ib r ace,  v l iv  b ludný ch a t r ak čn ích  p rou dů ,  r ušen í t e lek om u n ik ačn ích  sy st ém ů ,  at d. ) ,  
s k t erý m žt o om ezen ím  svého u žívacíh o práva j e  n áj em ce plně sr ozum ěn .

I V. Práva a povinnost i sm luvních stran

1. Pron aj ím at el j e  pov in en  u m ožn it  náj em ci u žív án í p ř edm ět u  náj m u.

2. Náj em ce j e  pov in en  h r ad it  n á j em n é a da lší p lat by  v y p lý v a j ící z t ét o sm louv y  v e v ýši a způsobem  
st an ov en ým  v  čl.  I I I .  t ét o sm louv y .

3. Náj em ce j e  pov in en  u m ožn it  bezp la t n ý  v st up,  popř .  v j ezd na p ředm ět  náj m u zam ěst n an ců m  sp ráv ce 
m aj et k u ,  zam ěst n an ců m  p ron aj ím at e le nebo dodav at e lů m  prací,  slu žeb  a zboží,  p r ov áděj ícím  ú k on y  z 
dův odu  op r av  a ú dr žby  t r a t í,  d rážn ích  st av eb ,  za ř ízen í a v eden í,  a dále za účelem  p r o v ád ěn í kont rol 
rev izn ích  zp r áv  a k on t r o ly  st av u  p ředm ět u  náj m u v čet n ě zař ízen í,  k t eré j sou  sou část í p ř edm ět u  n áj m u,  
a dbát  j e j ich  pokynů.

4. Náj em ce j e  op r áv něn  za j išť ov at  na v last n í n ák lady  a pouze ke své t íži n íže u v edenou  u živ at e lsk ou  
údr žbu  a op r av y  na p ředm ět u  nájm u:

a)  pod le v ěcn éh o v y m ezen í
• op r av y  j edn o t l iv ý ch  v r ch n ích  část í pod lah ,  dodáv k a a m ont áž nov ý ch  pod lahov ý ch  k ry t in  ( PVC, 

k ober ce,  lam in ov an é k r y t in y ) ,  v ý m ěn y  prahů  a l išt ,  ob lo žen í st ěn ,  čišt ěn í pod lah  a pod lah ov ý ch  
k ry t in;

• op r av y  j ed n o t l iv ý ch  část í ok en  a dv eř í a j e j ich  so u část í v čet n ě t ěsn ěn í,  v ý m ěn a zám k ů ,  k ován í,  
k lik ,  št ít k ů ,  ov ládacích  k liček ,  oliv y ,  zask lív án í,  t m elen í,  čišt ěn í v ý p ln í ok en n ích  a dv eřn ích ,  obnov a 
nát ěrů ,  dodáv ky ,  m ont áže a op r av y  r olet  a žaluzií;

• op rav y ,  resp.  dodáv k y  a m on t áže v y p ín ačů ,  zásu v ek ,  j is t ičů ,  poj ist ek ,  zv on k ů ,  osv ět lov acích  t ěles 
( v čet ně k ry t ů)  v čet n ě d od áv ek  a l ik v idace zář iv ek ,  žá r ov ek  a v ý bo j ek ,  op rav y ,  dodáv k y  a m on t áže 
zv onk ů ,  dom ácích  t e lefon ů  a e lek t r ick ý ch  zám k ů ,  dodáv k y ,  m on t áže a op r av y  pasiv n ích  i ak t iv n ích  
prvků počít ačov ý ch  sít í,  t e lefon n ích  rozv odů a r ozv odů  j ed n o t n éh o času ( k on cov ý ch  r ozv odů ,  k t eré 
se n ach ázej í v  p r ost or ách  u žív an ých  n áj em cem  a j sou  v  u žív án í n áj em ce) ;

• op r av y  čišt ěn í a v ý m ěn y  v odov o dn ích  v ý t ok ů ,  zápach ov ý ch  u záv ěr ek ,  odsav ačů  par ,  d igest oř i,  
m ísících  bat er ií,  spr ch ,  zást ěn  spr ch ov ý ch  kout ů ,  oh ř ív ačů  v ody ,  b idet ů,  WC m ís,  sed át ek  WC, 
um y v adel,  van ,  v ý lev ek ,  d ř ezů ,  sifonů ,  lapačů  t uků ,  pod lahov ý ch  v pust í,  sp lach ovačů ;

• op r av y  t er m ov en t i lů  ( n epov ažu j í se v šak  za ně op r av y  r ad iát or ů  a r ozv ody  ú st ř edn íh o t open í) ;
• za op rav y ,  k n im ž j e  n á j em ce pov in en ,  se pov ažu j í r ov něž v ý m ěn y  j ed n o t l iv ý ch  sou část í u v eden ý ch  

předm ět ů ;
• desin fek ce,  desin sek ce,  der at izace,  při pov in né ce lop lošn é der at izaci a dezin sek ci úhrada 

pom ěr ný ch  n ák ladů  za p ron aj a t é prost ory ;
• běžnou  ú dr žbou  a op r av n ou  p r ací j e  r ov něž m alov án í,  obn ov a och r an n ý ch  n át ěrů  v čet n ě op r av  

om ít ek ,  t ap et ov án í,  čišt ěn í pod lah  a pod lah ový ch  k ry t in ,  obk ladů  st ěn ,  m y t í ok en  a dv eř í a čišt ěn í 
a u d r žov án í p r ů ch odn ost i odpadů  až ke st oupačce,  svodů  dešťov ých  vod,  k ou řov odů  a j e j ich  
čišt ěn í.

b) pod le v ýše nák ladů
• za op rav y ,  k n im ž j e  n á j em ce pov inen ,  se pov ažu j í t éž da lší op r av y  př edm ět u  náj m u a j eh o 

v y bav en í a v ý m ěn y  sou část í j edn o t l iv ý ch  p ředm ět ů  t oh ot o  v y bav en í,  k t eré n ej sou  u v eden y  v ý še v 
odst av ci a) ,  j est l iže nák lad na j ed n u  op r av u  n ep ř esáh ne část k u  40 000 ,00  Kč. Prov ád í- li  se na t éže 
věci n ěk o lik  op rav ,  k t eré spo lu  souv isí,  j e  r ozh odu j ící sou če t  nák ladů  na sou v isej ící opravy ;

• za u živ at e lsk ou  údr žbu ,  j e j íž  n ák lady  h r ad í v ý lučn ě n á j em ce,  se r ov něž pov ažu j í v ý m ěn y  zař ízen í 
nebo so u část í p ř edm ět u  náj m u ,  j e j ich ž cena p ř ek r očí h ran ici 40  000 ,00  Kč, pokud bude u živ at e l př i 
v ý m ěn ě požadov at  n adst an dar d n í p rovedení;

• op rav u  nebo v ý m ěnu  p ř edm ět u  či zař ízen í j e  n á j em ce pov in en  u h r ad it  i v  p ř ípadech ,  kdy  t at o 
údržba nen í v y specif ik ov án a pod bodem  a) ,  ale k dy  p r ok azat e ln ě došlo  k pošk ozen í v inou  
n eodbor n éh o u žív án í nebo n ásilnéh o poškozen í;

• p r ov eden í op r av  spo lečn ě u žív an ých  p r ost or  n árok u j í u živ at e lé u p ron aj ím at e le.  O n u t nost i 
p r ov eden í n árok ov an ý ch  op r av  spo lečn ý ch  p r ost or  r ozh odu j e p r onaj ím at el;

• n áj em ce odpov ídá za ek olog ick ou  l ik v idaci v ešk er ý ch  m at er iálů  a dem on t ov an ý ch  k om pon en t ů  po 
j ím  p r ov eden ý ch  op r av n ý ch  a ú d r žbov ý ch  p racích  a v ý m ěn ách  zař izov acích  p ředm ět ů ,  a to 
bezp r ost ř edn ě po j e j ich  realizaci.

V p ř ípadě poch y bn o st í o t om ,  že n ák lady  na údr žbu  př edm ět u  náj m u  j sou  pou ze k t íži n áj em ce,  sj ed n áv a j í
sm lu v n í st ran y ,  že t y t o  v ý daj e n áj em ce ( v čet ně DPH v  zák on em  st an ov en é v ý ši)  j sou  v ěcn ý m  p lněn ím
n áj em n ého v ed le sj edn an éh o f in an čn íh o n á j em néh o v e sm y slu  n ásledu j ícíh o  odst av ce 13 t oh ot o  článk u .
Náj em ce j e pov inen  za j išť ov at  údr žbu  a op r av y  na p ředm ět u  náj m u odbor n ě způ sob ilý m i a op r áv n ěn ý m i
osobam i.

5. Náj em ce j e  pov in en  za j ist i t  na svů j  nák lad odv oz a l ik v idaci odpadu  v zn ik léh o z j eh o čin nost i a t o u 
osoby  k t ét o čin n ost i op r áv n ěn é dle zák on a,  č. 54 1 / 2 02 0  Sb. ,  o odpadech ,  ve zn ěn í pozděj ších  
p ředp isů ,  pokud se s p r on aj ím at e lem  nebo spr áv cem  m aj et k u  p ísem ně n edoh odn e j inak .
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6. Náj em ce se zav azu j e  zach ov at  ú r ov eň  požár n í och r an y  v y p lý v a j ící z t ech n ick ý ch  pod m ín ek  požár n í 
och r an y  st av eb ,  pod le k terý ch  by la st av ba n av r žen a,  p r ov eden a a by lo zah áj en o j e j í užíván í.  
V p r onaj a t ý ch  p r ost or ech  n esm í p ř ek r očit  p rů m ěr ná h odnot a n ah od iléh o požár n íh o  za t ížen í h oř lav ých  
lá t ek  h lad inu  pn 90 k g / m 2 ( Položk a 1.4 Př ílohy  č. 2 v y h lášk y  č. 2 46 / 2 0 01  Sb.) .  Nen í žádou cí,  aby  v 
př edm ět u  náj m u by la p r ov ozov án a čin nost ,  k t erá by  svou  pov ahou  zv ý šila  požár n í n ebezpečí ob j ek t u  - 
např .  p rodej  a sk lad ov án í py r ot ech n iky .

7. Náj em ce se zav azu j e,  že po dobu  t r v án í n áj em níh o v zt ahu  př eb ír á od pov ědn ost  za por u šen í obecn ě 
p lat ný ch  p rávn ích  p ředp isů ,  p ř edpisů  o ek olog ii,  odpadech ,  p ř edpisů  h y g ien ick ý ch ,  dále pak  n esm í 
v  m íře n ep ř im ěř en é m íst ním  pom ěrů m  ob t ěžov a t  sou sed y  a ost a t n í n áj em ce h luk em ,  p rach em ,  
pop ílkem ,  k ou ř em ,  p lyny ,  par am i,  pachy ,  pev ný m i a t ek u t ý m i odpady ,  sv ět lem ,  st ín ěn ím ,  v ib r acem i a 
da lším i im isem i,  dále ch ov at  bez pov o len í dom ácí h ospodář sk á zv ířa t a ,  sk ladov a t  a m an ip u lov at  
s r opný m i lát kam i.
Náj em ce př i por u šen í obecně p lat ný ch  p rávn ích  p ředp isů  odpov ídá za způ soben ou  škodu  a odpov ídá 
v  p ř ípadě pot ř eby  za p r ov eden í p ř íslu šn ých  san ačn ích  prací.  Náj em ce j e  dále pov in en  v  p ř ípadě 
por u šen í p ř íslu šn ý ch  p ř edpisů  u h r ad it  v ešk er é pop lat ky ,  pok u t y  a san k ce u dělené for m ou  r ozh odn u t í 
or gánů  st á t n í spr áv y .
Na v y žádán í p r on aj ím at e le j e  n á j em ce pov inen  posk y t n ou t  p ron aj ím at e li podk lady  pro oh lašov ací 
pov in n ost  v y p lý v a j ící z p la t ný ch  zákon ů,  n ař ízen í a v y h lá šek  v  ob last i živ o t n íh o  p r ost ř ed í,  a t o ve 
st an ov en ý ch  t er m ín ech .

8. Jsou - li t ech n ick á za ř ízen í p ř edm ět em  n áj m u,  j e  n á j em ce pov in en  p ln it  v šech n y  pov in n ost i spo j en é 
s p rov ozov án ím  t ech n ick éh o zař ízen í st an ov en é obecn ě záv azn ý m i p rávn ím i p ředp isy .

9. Náj em ce j e  pov in en  zej m én a za j išťov a t  odbor n ě způ sob ilý m i a op r áv n ěn ý m i osobam i p r av idelné 
e lek t r o r ev ize,  r ev ize a odbor n é p roh lídk y  p ly n ov ých  spo t ř eb ičů ,  k on t r oly  a r ev ize p r onaj a t ý ch  
t ech n ick ý ch  za ř ízen í ve v last n ict v í či sp r áv ě p r on aj ím at e le a odst r aň ov a t  zj išt ěn é závady ,  pokud se 
sm lu v n í st r an y  n edoh odnou  p ísem ně j in ak .

10. Náj em ce j e  dále pov in en  na v ýzvu  p r on aj ím at e le p ř ed ložit  p la t n é r ev izn í zp r áv y  a dok lad y  o 
p roh lídk ách  t ech n ick ý ch  zař ízen í ve v last n ict v í náj em ce.

11. Vešk er é op rav y ,  st av ebn í ú p r av y  a údr žba ( m im o čin n ost i u v eden é v  odst . 4 t oh ot o  člán ku  a m im o 
op r av y  př i h av ar i j n ích  st av ech  v y žadu j ících  n eodk ladn é ř ešen í)  p rov áděn é n á j em cem  v  p ředm ět u  
náj m u dle t ét o sm louv y ,  ze j m én a pak  v  p rost or u  st av eb  v y žad u j í v ý slov n éh o p ředch ozího p ísem néh o 
sou h lasu  p r on aj ím at e le for m ou  dodat k u  k t ét o sm louv ě,  kde bude p ředev ším  u v edeno,  j a k  se n ák lady  
na st av ebn í op rav y ,  st av eb n í ú p r av y  a údr žbu  zú čt o v áv a j í a h radí.  Sou část í souh lasu  j e  i v ý slov ná 
specif ik ace t ěch t o  čin nost í,  a t o d le j e j ich  popisu  a sezn am u  t ak ,  j a k  j e  před ložen  v  žádost i náj em ce.

12. Pokud bude n áj em ce p r ov ádět  st av ebn í ú pr av y  v  p r on aj a t ém  p rost or u ,  j e  zap ot ř eb í p ředem  p ř ed ložit  
sp ráv ci ob j ek t u  k  odsou h lasen í zám ěr  a p r o j ek t ov ou  dok u m en t aci.  Dok u m en t ace m u sí bý t  zp r acov án a 
au t or izov an ou  osobou  a p ro j edn án a d le p la t n ého st av ebn íh o zák on a a p ř íslu šn ý ch  n ovelizov an ý ch  
v y h lášek .  Vešk er é st av ebn í p ráce p rov ede n áj em ce na v last n í nák lady .

13. Náj em cem  v y n a ložen é n ák lady  na p ron aj ím at e lem  p ísem ně pov olené op r av y  nebo údr žbu  nad r ám ec 
ú dr žby  a op r av  st an ov en ý ch  ve čl. I V. odst . 4 t é t o sm lou v y  při zoh led n ěn í podm ín ek  dle čl.  IV. odst .  
11 sm lou v y  - j sou  v ěcn ý m  p lněn ím  n áj em n éh o v ed le sj edn an éh o f in an čn íh o n á j em néh o.  Jej ich  
pov o len í v čet n ě  v ýše cen y  a zú čt o v án í j e  pov in en  n á j em ce před r ea lizací p ísem ně p r o j edn at  
s p ron aj ím at e lem .  Věcn ý m  p lněn ím  v e sm y slu  p ř edch ozích  v ět  j e  i za j išťov án í r ev izí a p r ok ázané 
odst r an ěn í zj išt ěn ý ch  záv ad  na u r čen ém  t ech n ick ém  zař ízen í a př i e lek t r o r ev izích .  Nedal- li  p r on aj ím at el 
n áj em ci souh las s p rov eden ím  op r av  a ú dr žby  nad r ám ec u živ at e lsk é ú dr žby  a op r av  st an ov en ý ch  ve 
čl. I V. odst .  4 v e sm y slu  shor a u v eden ém ,  j e  n áj em ce pov in en  u v ést  p ř edm ět  náj m u do pův odn íh o 
st avu ,  j ak m ile  j e j  o t o p r on aj ím at e l požádá.  Neu v ede- li n á j em ce na žádo st  p r on aj ím at e le p ř edm ět  
náj m u do pů v odn íh o st avu ,  j e  p ron aj ím at e l op r áv něn  náj em  v y p ov ěd ět  bez v ý p ov ěd n í doby .

14. Náj em ce se zav azu j e p r ov ozov a t  svoj i čin n ost  v  p ředm ět u  náj m u způ sobem  a v  r ozsahu  n enar u šu j ícím  
p r ov ozn í a ob ch odn í čin n o st  p ronaj ím at ele.

15. Náj em ce odpov ídá p r on aj ím at e li za v šech n y  šk ody ,  k t eré m u způ sobí.  Za t ím t o  ú čelem  j e  n áj em ce 
pov in en  m ít  u zav řen ou  n á ležit ou  poj ist nou  sm louv u.
Náj em ce se zav azu j e dbát ,  aby  se v  p r onaj at ém  p ř edm ět u  náj m u,  zej m én a v  p rost or ech  st av eb,  
n ezd r žov aly  osoby ,  j e j ich ž p ř ít om n ost  n esouv isí s pov o lenou  činnost í.

16. Za zb oží a m aj et ek  u m íst ěn ý  v  p r onaj a t ý ch  pr ost or ech  n en ese p r on aj ím at e l odpov ědn ost .

17. Náj em ce j e  pov in en  po dobu  t r v án í n á j em níh o v zt ah u  p ř edm ět  náj m u p ř im ěřen ě ozn ačit  ze j m én a 
u m íst ěn ím  náp isů  či em b lém ů ,  a to po p ředch ozím  p r o j ed n án í s p ron aj ím at e lem .  V p ř ípadě,  že se 
p ř edm ět  náj m u n ach ází v  obv odu  železn ičn í st an ice doh od n o u t  způ sob  př íst upu  k p ř edm ět u  náj m u  a 
j eh o  p r ov ozov án í s p ř edn ost ou  p rov ozn ího obv odu  p ř íslu šn é že lezn ičn í st an ice.

18. Náj em ce se zav azu j e za j ist it  na svů j  nák lad úk lid p ř edm ět u  náj m ů  a j eh o  okolí.
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19. V  p ř ípadě zm ěn y  podst at ný ch  sk u t ečn ost í u obou  sm luv n ích  st ran ,  k t eré m aj í v ý zn am  nej en  z h led iska 
t r v án í n á j em níh o v zt ah u ,  ale i z h led iska u p la t ň ov án í j ed n o t l iv ý ch  práv  a pov in n ost í z t é t o sm louv y ,  
j sou  obě sm lu v n í st r an y  pov in n y  p ísem ně p ro j edn at  t ak ov o u t o  zm ěn u  s d ru hou  sm lu v n í st r an ou ,  a t o 
p rok azat e ln ý m  způ sobem  a bez zby t ečn éh o odk ladu  dodat k em  k t ét o sm louv ě.  Náj em ce j e  r ov n ěž 
pov in en  bez odk ladu  ozn ám it  zm ěnu  ob ch odn í f ir m y ,  zm ěn u  síd la,  by d lišt ě či m íst a podn ikán í,  zm ěnu  
ad r esy  pro do r u čov án í p ísem n ost í v čet n ě dalších  k on t ak t n ích  údaj ů  u v eden ý ch  v  t ét o sm louv ě.

20. Náj em ce j e  pov in en  počín at  si př i u žív án í p ř edm ět u  náj m u t ak ,  aby  j eh o  čin n ost í neby lo oh rožov án o 
dobr é j m én o p ron aj ím at ele.  Náj em ce j e zej m én a pov in en  za j ist it ,  aby  v  p ředm ět u  náj m u n eby ly  
p r o v ozov án y  obch ody  a slu žby ,  k t eré j sou  v  r ozpor u  s obecn ě záv azn ý m i p ř edp isy ,  v eř e j n ý m  poř ádkem  
nebo dobr ý m i m ravy .

21. Př edm ět  náj m u  leží v  och r an ném  pásm u  dráhy .  Náj em ce se zav azu j e d od r žov at  u st an ov en í zák on a 
o d r ahách  č. 2 6 6 / 1 9 9 4  Sb. ,  t ý k a j ící se st av eb  a p r ací v  och r an n ém  pásm u d ráh y  a n ebude požadov at  
od šk od n ěn í za ú j m u způ soben ou  n ep ř ízn iv ý m i ú čink y  že lezn ičn íh o  p rovozu  ( h luk ,  n ečist o t a ,  ot řesy ) .

22. Každý  st av ebn í počin  v  ochr an n ém  pásm u d r áhy  pod léh á sou h lasu  Dr ážn íh o ú řadu  Pr ah a,  p ředem  
p r o j edn an ém  s OŘ Úst í nad Labem ,  s r espek t em  na u st an ov en í § 4a zák on a o d rahách  č. 2 6 6 / 1 9 94  
Sb. ,  ve zn ěn í pozděj ších  předp isů .

23. Náj em ce se zav azu j e u m ožn it  p ř íst up  p ron aj ím at e li do p ředm ět u  náj m u,  k dy k o liv  o t o p ron aj ím at e l 
požádá a to za ú čelem  zj išt ěn í por uchy ,  p r ov eden í p r av ideln é rev ize aj . ,  na zař ízen ích  v e v last n ict v í 
p ron aj ím at e le.

24. Nák lady  na r ev ize,  p roh lídk y  a zk ou šk y  t ech n ick éh o zař ízen í,  u m íst ěn éh o v  p r onaj at ém  pr ost or u ,  h rad í 
náj em ce.

25. Náj em ce se zav azu j e,  že n ebude j ak ý m k o l iv  způ sobem  om ezov at  nebo oh r ožov at  zam ěst n an ce 
p r on aj ím at e le při v ýk onu  dop r av n í služby .

26. V p ř ípadě m im oř ádn é u dálost i se n á j em ce zav azu j e zach ov at  p ř íst up  pro j ed n o t k y  I n t eg r ov an éh o 
zách r an n éh o sy st ém u  ( I ZS) .

27. Náj em ce se zav azu j e u žív at  p ředm ět  náj m u t ak ,  aby  neby la oh r ožen a bezpečn ost  v  p rov ozov an ém  
t ělese d r áhy  a n edoch ázelo  k pošk ozov án í t ech n ick ý ch  za ř ízen í ve v last n ict v í p ronaj ím at ele.

28. Je- li  n áj em ce,  či j eh o  zam ěst n an ec svědk em ,  či j in ak  se d ozv í o sk u t ečnost ech  zak ládaj ících  podezř en í 
z m ožnéh o ú t oku  oh r ožu j ícíh o  život ,  zd r av í či m aj et ek  v  ob j ek t u  p ron aj ím at e le ( p r o j ev y  t er or ism u ,  
v an dalizm u s,  k rádež,  p ošk ozov án í m aj et ku  a oh r ožov án í p rovozu  zař ízen í apod. ) ,  u čin í n ep rod leně 
ozn ám en í složkám  in t eg r ov an éh o zách r an n éh o sy st ém u  ( j ednot n é ev r opsk é t e lefon n í číslo  t ísňov éh o 
v o lán í 112, t ísň ov é l in ky  Hasičsk éh o zách r an n éh o sboru  150,  Policie Česk é r epu b l ik y  158,  m ěst sk é 
policie 156, zd r av o t n ick é  zách r an n é slu žby  155)  a pov ěř eném u p racov n ík ov i sp ráv ce p ředm ět u  náj m u 
pro p r ov ozně t ech n ick é  zá ležit ost i.

29. Při r ealizaci p ronáj m u  doj de ke st yk u  se sít í e lek t r on ick ý ch  k om u n ik ací,  k t erá j e  ch r án ěna och r ann ý m  
pásm em  d le ust .  § 102 zákon a č. 127 / 2 005  Sb. ,  o e lek t r on ick ý ch  k om u n ik acích .  Náj em ce j e  pov in en  
dod r žet  „ Všeo b ecn é podm ín k y  pro čin nost i na k abelech  (a v  j e j ich  b lízkost i)  v  m aj et ku  Sp r áv y  železn ic,  
st á t n í o r gan izace ( ve sp r áv ě Cen t ra t e lem at ik y  a d iagn ost ik y ) " ,  k t eré j sou  ned ílnou  sou část í t ét o 
sm louv y ,  j a k o  příloha č. 4.
Náj em ce ber e na v ěd om í a sou h lasí s t ím ,  že v  p ř edm ět u  náj m u budou  zach ov án y  v n i t ř n í r ozv ody  a 
zař ízen í p r onaj ím at e le.

30. V p ř ípadě pot ř eby  u m ožn í n áj em ce p ř íst up  k t e lek om u n ik ačn ím  r ozv odům  p r acov n ík ům  spo lečn ost i 
ČD - Telem at ik a,  a.s. ,  I ČO 614  59 445 ,  se síd lem  Praha 3, Pern er ov a 2819 / 2a,  PSČ 130 00. Př ípadný  
požadav ek  na p ř e ložen í st áv a j ících  v n it řn ích  rozv odů m usí bý t  v ždy  nej p r ve p r o j edn án  se spo lečn ost í 
ČD - Telem at ik a,  a.s. ,  zák azn ick é cen t r um  T:  972  110 000.  Všechn a zař ízen í m usí bý t  p ř íst upná 
z dův odu  údr žby ,  por uch  a rev izí.  Vešk er é zásah y  do v n it ř n ích  rozv odů  a j e j ich  pošk ozen í j e  zak ázáno.

31. Náj em ce j e dále pov inen:
a)  dod r žov at  p r ov ozn í řád. Vzo r  p rov ozn ího řádu t v o ř í přílohu č. 5 a j e  n ed íln ou  so u část í t ét o 

sm louv y .  Pr ov ozn í řád bude ak t u alizov án  po ř ádném  ot ev ř en í p ředm ět u  nájm u a dor učen  
p r onaj ím at e li k za ložen í do složk y  náj em ce;

b)  při zásob ov án í p rodej n y  r espek t ov at  podm ín ky  že lezn ičn íh o  provozu ;  doby  v h odn é pro zásob ov án í 
( v  rám ci pod m ín ek  p r ovozn íh o řádu)  doh odn e p ísem ně se spr áv cem  n em ov it ost i;

c)  p ísem ně ozn ám it  spr áv ci n em ov it ost i o t ev ír ací dobu  v  p r ov ozov n ě a t u t o dod ržov at ;  p r ov ozn í doba 
j e  sou část í p rov ozn íh o řádu,  k t erý  t v oř í p ř ílohu  č. 5 t ét o sm louv y ;

d)  na pok yn  sp r áv ce n em ov it ost i p ř izpů sob it  p r ov oz p ř edm ět u  náj m u zv lášt n ím  podm ín k ám  (nad 
r ám ec podm ín ek  st anov en ý ch  Pr ov ozn ím  ř ádem )  př i p r ov ozov án í d r ážn í dopr avy ;  t y t o podm ín k y  
m u budou  v  p ř ípadě pot ř eby  ozn ám en y  p ron aj ím at e lem  ( např .  zák az p rodej e a lk oh o lick ý ch  nápoj ů  
v  u rčit ý  den) ;

e)  před započet ím  čin nost i si za j ist it  souh las p ř íslu šn ého or gánu  st á t n íh o  h y g ien ick éh o dozoru  ke 
způ sob ilost i p ředm ět u  nájm u k p rov ozov án í čin nost i a t en  p ř ed ložit  spr áv ci p ředm ět u  nájm u.
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V. Sm luvní pokuta

1. V p ř ípadě por u šen í pov in n ost í v y j m en ov an ý ch  v  t om t o  člán ku  n íže v zn iká p ron aj ím at e li v ůči náj em ci 
p rávo na sm lu v n í pok u t u  ve výši 10 000 ,00  Kč ( slovy :  dest t isíc k orun  česk ý ch ) ,  za k aždé por ušen í 
pov in nost í,  pok ud po p ř edch ozím  p ísem ném  u pozor n ěn í n eodst r an il n áj em ce záv adn ý  st av  v  t er m ínu ,  
k t erý  určil p r on aj ím at e l s p ř ih lédn u t ím  k obv y k lé době pot ř ebn é ke zj edn án í náprav y .
Sm lu v n í pok u t u  m á p rávo p ron aj ím at el u ložit  i opak ov an ě,  pokud n á j em ce po p ísem ném  u pozor n ěn í 
n eodst ran il záv adn ý  st av  v  t er m ínu ,  k t erý  u rčil p r onaj ím at el.

Sm lu v n í pok u t u  j e  p r on aj ím at e l opr áv n ěn  ú čt ov at  n áj em ci v  t ěch t o  př ípadech:
a) n áj em ce n euzav ř el sm lou v y  o dodáv k ách  m éd ií a en er g ií spo j en ý ch  s u žív án ím  p ř edm ět u  náj m u;
b) n á j em ce n esp ln il v  t er m ín u  u r čen ém  p r on aj ím at e lem  pov in n ost  odst r an it  záv adn ý  st av  na 

p ředm ět u  n áj m u,  k t erý  v zn ik l n eplněn ím  pov in nost i n á j em ce v y p lý v a j ící z t ét o sm lou v y  ( záv adn ý  
st av  bude v ždy  k on k r ét n ě p ron aj ím at e lem  specif ik ov án) ;

c) n áj em ce dal bez souh lasu  p ron aj ím at e le p ř edm ět  náj m u do podnáj m u;
d) n á j em ce užívá p ř edm ět  náj m u  v  rozpor u  se sj edn an ý m  účelem  užívání;
e) n á j em ce n ep rov ed l úh r adu náj em ného;
f) n á j em ce n ep rov ed l úh r adu zá loh y  za posk y t n u t é ener g ie a služby .

2. Sm lu v n í pok ut a v  sou v islost i s v y k lizen ím  p ředm ět u  náj m u j e  sj edn an á v  čl. VI .  odst .  6 sm louv y .

3. Pron aj ím at e l m á t éž nárok  na náh r adu  sk u t ečn é šk ody ,  k t erá p ř esah u j e sv o j í v ý ší sm lu v n í pokut u .  
Z ap lacen í sm lu v n í pok u t y  n ezbav u j e n áj em ce pov in n ost i,  j e j íž  por u šen í j e  sm lu v n í pok ut ou  
san k cion ov áno.

VI . Doba nájm u, ukončení nájm u

1. Tat o sm louv a se u zav ír á na dobu  n e u r č i t o u  s 3 m ěsíčn í v ý p ov ěd n í dobou .

Pron aj ím at el i n á j em ce j sou  opr áv n ěn i v y pov ědět  sm louv u  způ sobem  a z dův odů  st an ov en ý ch  t ou t o
sm lou v ou  a občan sk ý m  zák on ík em .

2. Pron aj ím at e l m ůže sm louv u  v y p ov ědět  v  j ed n om ěsíčn í v ý p ov ěd n í době,  v  p ř ípadě,  že n áj em ce por ušil 
záv ažn ý m  způ sobem  svo j e sm lu v n í pov in nost i v y p lý v a j ící z t é t o  sm louv y .
Za por u šen í sm lu v n í pov in nost i n áj em cem  záv ažn ý m  způ sobem  se zej m én a považu j e:

• n áj em ce j e  v  p r o d len í s p lacen ím  n áj em néh o nebo j eh o  část i,  slu žeb  a spot ř eb  m éd ií a en er g ií 
spo j en ý ch  s u žív án ím  p ředm ět u  n áj m u,  o v íce j ak  j eden  m ěsíc a n áj em ce n ep r ov ede úhradu  
ani v  n áh r adn í lhů t ě t ř icet i dnů ode dne kdy  m u by la ze st r an y  p r on aj ím at e le dor učena výzva 
k ú h r adě v ýše u v edenéh o d luhu.

• n áj em ce n esp ln il v  t er m ín u  u rčen ém  p r on aj ím at e lem  pov in n ost  odst r an it  záv adn ý  st av ,  k t erý  
v zn ik l n ep lněn ím  pov in nost i náj em ce.

3. Pr on aj ím at el m ůže sm louv u  v y p ov ědět  v  j ed n o m ěsíčn í v ý p ov ěd n í době v  př ípadě,  že p r on aj ím at e l bude 
pot ř ebov at  p ředm ět  nájm u k p ln ěn í úkolů  v  rám ci své pů sobn ost i nebo st an ov en éh o p ředm ět u  čin nost i 
( např .  pro po t ř eby  že lezn ičn í dop r av y  nebo k za j išt ěn í st av by  na zák ladě  ú zem n íh o r ozh odn u t í a 
v y dan éh o st av ebn íh o pov olen í) .

4. Vý p ov ěd n í doba začíná p ly n ou t  od p rv n ího dne k a len dář n íh o  m ěsíce n ásledu j ícíh o  pot é,  co by la 
v ý p o v ěď dor učena d r u h é st r an ě a k on čí posledn ím  dnem  dan éh o k a len dář n íh o  m ěsíce.

5. Pr on aj ím at el j e  op r áv něn  p ísem ně v y p ov ědět  n á j em n í sm louv u  bez v ý p ov ěd n í doby  z dův odů  
st an ov en ý ch  t ou t o  sm lou v ou  a občansk ý m  zák on ík em . Pr on aj ím at e l m ůže v y p ov ědět  t u t o  sm louv u  bez 
v ý p ov ěd n í doby  po p ísem né v ýzv ě k n áp rav ě,  j est l iže  n áj em ce užívá p ř edm ět  náj m u způ sobem ,  že 
p ron aj ím at e li v zn ik á škoda nebo m u h rozí šk oda n ikoli m alá nebo j est l iže  s oh ledem  na p rav om ocn é 
r ozh odn u t í p ř íslu šn éh o or gánu  j e  t řeba p ř edm ět  nájm u v yk lid it .  Vý zv a k nápr av ě není t řeba,  h rozí- l i  
na léhav ě v ážn é n ebezpečí z p rodlen í.  Dalším  m ožný m  dův odem  k v ý p ov ěd i bez v ý pov ědn í doby  j e  
u žív án í p ředm ět u  náj m u v  r ozpor u  se sj edn an ý m  účelem  užíván í.  Sm lu v n í st ran y  se doh od ly ,  že 
v ý pov ěd í bez v ý p ov ěd n í doby  sk on čí náj em  dnem  d or u čen í v ý pov ěd i d ru h é st raně.

6. V p ř ípadě u k on čen í náj m u j e  n áj em ce pov in en  do sk on čen í doby  náj m u u v ést  p r on aj a t ý  p ř edm ět  
náj m u na v last n í n ák lady  do pů v odn íh o st avu  a za j ist it  na sv é n ák lady  p r ov eden í n áp r av ný ch  opat ř en í,  
pokud se sm lu v n í st r an y  n edoh odn ou  p ísem ně j inak .  Vy k l izen ý  p ř edm ět  náj m u m u sí n á j em ce předat  
p ron aj ím at eli n e j pozděj i v  posled n í den sj edn an é doby  náj m u.  Př edán í p ředm ět u  náj m u bude 
p rov eden o p ísem n ý m  p r o t ok o lem  podepsan ý m  oběm a sm lu v n ím i st ran am i,  k čem u ž se p ron aj ím at el 
zav azu j e posk y t n ou t  n áj em ci pot ř ebnou  součinn ost .
Při n edod r žen í t ét o lhů t y  a n esp ln ěn í u v edený ch  p ov in n ost í n á j em cem  v zn iká p ron aj ím at e li vůči 
n áj em ci p rávo na sm lu v n í pok u t u  za k aždý  den  p r od len í s v y k lizen ím  a ř ádný m  p ředán ím  p ředm ět u  
náj m u sm lu v n í pok u t u .  Je j í v ýše j e  st anov en a část kou  100 ,00  Kč/ den.
Z ap lacen ím  v ýše u v eden é sm lu v n í pok u t y  n en í dot čen a pov in n ost  n á j em ce u h r ad it  v ešk er é šk ody ,  
k t eré p ř esah u j í sv o j í v ý ší sm lu v n í pok u t u  a k t eré v zn ik ly  p r on aj ím at e li v  sou v islost i s pozdn ím  
v y k lizen ím  a p ř edán ím  p ředm ět u  nájm u.
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7. Sm lu v n í st r an y  sj ed n áv a j í,  že ú pr av y ,  op r av y  a ú dr žba p ředm ět u  náj m u,  k n im ž dal p ron aj ím at e l 
n áj em ci souh las d le čl. I V. odst .  11 sm lou v y ,  j sou  ze st r an y  p r o n aj ím at e le ak cep t ov án y  i pro ú čely  
u k ončen í t ét o sm lou v y ,  k dyž v  t om t o  sm ěr u  n en í n áj em ce k obn ov ě pův odn íh o st avu  p ředm ět u  nájm u 
pov inen .

8. Pla t n ost  sm lou v y  j e  om ezen a dle p ř íslu šn ý ch  u st an ov en í zák on a č. 92 / 19 91  Sb. ,  o podm ín k ách  
p ř ev odu  m aj et k u  st á t u  na j in é  osoby ,  ve zn ěn í pozděj ších  předpisů .

9. Sm lu v n í st r an y  se doh od ly ,  že na náj em  za ložen ý  t ou t o sm louv ou ,  se n epou žij e  u st an ov en í § 2230  
občan sk éh o zák on ík u  o obn ov en í nájm u.

VI I . Závěrečná ustanovení

1. Tat o  sm louv a nabýv á p lat nost i dnem  podp isu  oběm a sm lu v n ím i st ran am i a ú činn ost i dnem  u v eř ej n ěn í 
v  r eg ist ru  sm luv .

2. Sm lu v n í st r an y  se doh od ly ,  že se t ou t o sm louv ou  budou  ř íd it  od 01. 10. 2021.

3. Pokud t a t o  sm louv a n est an ov í j in ak ,  p lat í o p rávech  a pov in n ost ech  n áj em ce i p ron aj ím at e le 
v y p lý v a j ících  z u žív acíh o pom ěru ,  p ř íslušn á u st an ov en í občan sk éh o zák on ík u  a p ř edpisů  j ej  
p rov áděj ících  a dop lňu j ících .

4. Pro př ípad sk on čen í n á j em n í sm lou v y  sm lu v n í st ran y  p r oh lašu j í,  že v ešk er é zh od n ocen í p ředm ět u  
nájm u j e  v ěcn ý m  p lněn ím  n áj em néh o v ed le sj edn an éh o f in an čn íh o n á j em néh o,  pokud se sm lu v n í 
st r an y  n edoh odn ou  j in ak .

5. Sm lu v n í st r an y  p roh lašu j í,  že se sezn ám ily  s obsah em  t ét o sm lou v y  a p r oh lašu j í,  že by la u zav řen a na 
zák ladě v zá j em n é sv obodn é vů le obou  sm luv n ích  st ran ,  n ik o liv  v  t ísn i,  ani za n ápadně n ev ý h odn ý ch  
podm ínek .

6. Pokud by  se k t er ék o liv  u st an ov en í t ét o sm lou v y  u k ázalo  bý t  n ep la t ný m  nebo n ev y n u t it e lný m ,  nebo se 
j ím  st alo po u zav ř en í t é t o sm lou v y ,  pak  t a t o  sk u t ečn ost  n ep ů sob í n ep la t n ost  ani n ev y n u t i t e ln o st  
ost a t n ích  u st an ov en í t é t o sm louv y ,  nev y p lý v á- l i  z don u cu j ících  u st an ov en í p rávn ích  p ř edpisů  j in ak .  
Sm lu v n í st r an y  se zav azu j í bez zby t ečn éh o odk ladu  po v ý zv ě  k t er ék o liv  st ran y  t ak ov é n ep la t n é či 
n ev y n u t it e ln é u st an ov en í n ah r ad it  p lat ný m  a v y n u t it e ln ý m  u st an ov en ím ,  k t eré j e  svý m  obsahem  
n ej b ližší účelu  n ep la t néh o či n evy n u t it e ln éh o u st an ov en í.

7. Ke zm ěn ě t ét o sm lou v y  m ůže doj ít  pouze na zák ladě p ísem n ý ch  dodat k ů ,  v y j m a ú p r av y  cen y  
n á j em néh o in f lací a ú p rav y  o DPH, p ř ípadn ě zm ěn y  v ýše sazby  DPH d le zák on a a s t ím  sou v isej ící 
ú pr av ou  sp lá t k ov éh o k a len dář e,  k t erá bude st an ov en a j ed n o st r an n ě p r on aj ím at e lem  a k t er ou  ozn ám í 
p ron aj ím at e l n á j em ci dopor u čen ý m  dop isem  s dor u čen kou  (na dodej k u ) .  Ob ou st r an n ě podepsan é 
dodat k y ,  v zest u p n ě číslov an é,  se dnem  j e j ich  u zav řen í,  p ř ípadn ě j in ý m  dnem  v  t ěch t o  ozn ačen ý ch ,  
st áv a j í ned ílnou  so u část í t é t o sm louv y .

8. Sm lu v n í st r an y  se d oh od ly  na t om ,  že p ísem n ost i t ou t o  sm lou v ou  p ř edpok ládan é ( v ýpov ěď,  u p lat n ěn í 
in f lace,  sp lá t k ov ý  k alendář ,  zm ěn a ban k ov n í účtu apod .)  budou  dr uh é sm lu v n í st ran ě zasílán y  
v ý h r adn ě dopor u čen ý m  dop isem  s dor učenk ou  (na dodej k u ) ,  a to na ad r esu  u v edenou  v  záh lav í t ét o 
sm lou v y  na st r an ě n áj em ce nebo na p ísem ně a p r okazat eln ě ozn ám enou  zm ěn u  adr esy .  Nebu de- li na 
t ét o ad r ese zásilka ú spěšně dor učen a ( p řev zat a op r áv n ěn ý m  zam ěst n an cem  sm lu v n í st ran y )  a nebude-  
li t a t o  zásilk a v y zv edn u t a na pošt ě do pat náct i dnů ode dne j e j íh o  u ložen í,  bude posledn í den  t ét o lhů t y  
pov ažov án  za den  ú spěšn éh o dor u čen í zásilk y  se v šem i p ráv n ím i následk y .

9. Pokud j ak ý k o l i záv azek  z t ét o sm louv y  j e  nebo se st an e n ep la t ný m  či n ev y m ah at eln ý m ,  n ebude t o m ít  
v l iv  na p la t n ost  a v y m ah at e ln ost  ost a t n ích  záv azk ů  z t ét o sm lou v y  a sm lu v n í st ran y  se zav azu j í 
n ah r ad it  t ak ov ý t o  n ep la t n ý  nebo n ev y m ah at eln ý  záv azek  nov ý m ,  p lat ný m  a v y m ah at e ln ý m  záv azk em ,  
j ež bude n ej lépe od pov ída t  účelu pův odn íh o záv azk u .

10. Sm lu v n í st r an y  ber ou  na v ědom í,  že t at o sm louv a pod léh á u v eř ej n ěn í v  r eg ist ru  sm lu v  pod le zák on a č. 
3 40 / 2 0 15  Sb. ,  o zv lášt n ích  podm ínk ách  účinn ost i n ěk t er ý ch  sm luv ,  u v eř e j ň ov án í t ěch t o  sm lu v  a o 
r eg ist ru  sm luv ,  ve zn ěn í pozděj ších  p ředp isů  ( zák on  o r eg ist ru  sm luv ) ,  a sou časn ě sou h lasí se 
zv eř e j n ěn ím  údaj ů  o iden t if ik aci sm luv ních  st ran ,  p ř edm ět u  sm lou v y ,  j eh o ceně či h odnot ě a dat u  
u zav ř en í sm louv y .

11. Z aslán í sm lou v y  sp ráv ci r eg ist ru  sm lu v  k u v eř ej n ěn í v  r eg ist ru  sm lu v  za j ist í p ron aj ím at el.  Nebu de- li 
t a t o  sm louv a zaslán a k u v eř ej n ěn í a/ nebo uv eř ej něna p r o st ř edn ict v ím  r eg ist ru  sm luv ,  nen í žádn á ze 
sm luv n ích  st ran  op r áv n ěn a požadov at  po d ru h é sm lu v n í st r an ě náhr adu  šk ody  ani j in é  ú j m y ,  k t erá by  
j í v  t é t o sou v islost i v zn ik la nebo v zn ik n ou t  m ohla.

12. Sm lu v n í st r an y  v ý slov n ě p roh lašu j í,  že údaj e a da lší sk u t ečn ost i uv edené v  t ét o sm lou v ě,  v y j m a část í 
ozn ačen ý ch  v e sm y slu  n ásledu j ícíh o  odst av ce sm louv y ,  n epov ažu j í za ob ch odn í t a j em st v í ve sm y slu  
u st an ov en í § 504  zák on a č. 8 9 / 2 0 12  Sb.,  občan sk ý  zák on ík ,  ve zn ěn í pozděj ších  př edpisů  ( dále j en  
„ ob ch od n í t a j em st v í" ) ,  a že se nej edná ani o in fo r m ace,  k t eré n em oh ou  bý t  v  r eg ist ru  sm lu v  
u v eř ej n ěn y  na zák ladě u st an ov en í § 3 odst .  1 zákon a o r eg ist ru  sm luv .
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13. Jest l iže sm lu v n í st r an a ozn ačí za své obch od n í t a j em st v í část  obsahu  sm lou v y ,  k t erá v  dů sledk u  t oho 
bude pro ú čely  u v eř ej n ěn í sm lou v y  v  r eg ist ru  sm lu v  zn ečit e ln ěn a ,  nese t a t o  sm lu v n í st rana 
odpov ědn ost ,  pokud by  sm louv a v  důsledku  t ak ov éh o ozn ačen í by la u v eř ej něn a způ sobem  odpor u j ícím  
zák on u  o r eg ist ru  sm luv ,  a t o bez oh ledu  na to,  k t erá ze st ran  sm louv u  v r eg ist ru  sm lu v  u v eř ej n ila.  S 
část m i sm louv y ,  k t eré druhá sm lu v n í st ran a n eozn ačí za své ob ch odn í t a j em st v í před u zav řen ím  t ét o 
sm louv y ,  n ebude p r on aj ím at e l j ak o  s obchodn ím  t a j em st v ím  n ak ládat  a an i odpov ídat  za p ř ípadnou  
škodu  či j in ou  ú jm u t ak ov ý m  post upem  v zn ik lou .  Ozn ačen ím  obch odn íh o t a j em st v í ve sm y slu  
p ř edch ozí v ět y  se r ozu m í dor u čen í p ísem néh o ozn ám en í dr uh é sm lu v n í st r an y  p ron aj ím at e l 
obsahu j ícího  p řesnou  iden t if ik aci do t čen ý ch  část í sm lou v y  v čet n ě  odů v odn ěn í,  p roč j sou  za obch od n í 
t a j em st v í pov ažov án y .  Dr uhá sm lu v n í st ran a j e pov inna v ý slov n ě uv ést ,  že in for m ace,  k t eré ozn ačila 
j ak o  své obch od n í t aj em st v í,  n ap lň u j í sou časně v šech n y  def in ičn í zn ak y  obch odn íh o t aj em st v í,  t ak  j ak  
j e  v y m ezen o v  u st an ov en í § 504 občan sk éh o zák on ík u ,  a zav azu j e se n ep rod len ě p ísem ně sdělit  
p r onaj ím at eli sk u t ečn ost ,  že t ak t o ozn ačen é in for m ace p ř est a ly  n ap lň ov at  zn ak y  obch odn íh o t a j em st v í.

14. Osoby  u zav ír a j ící t u t o  sm louv u  za sm lu v n í st ran y  sou h lasí s u v eř ej n ěn ím  sv ý ch  osobn ích  údaj ů ,  k t eré 
j sou  u vedeny  v  t ét o sm lou v ě,  spo lu  s t ou t o sm lou v ou ,  v  r eg ist ru  sm luv .  Ten t o  souh las j e  u dělen  na 
dobu  neur čit ou .

15. Sm lu v n í st r an y  si t u t o  sm louv u  přečet ly ,  v šech na u st an ov en í j sou  j im  j asn á a srozu m it e ln á,  p ř ičem ž 
dost at ečný m  způ sobem  v y j ad ř u j í v ážn ou  a sv obodn ou  vů li sm luv n ích  st r an  zbav en ou  j ak ý ch k o liv  
om y lů ,  na dů k az čeh ož p ř ipo j u j í n íže své podp isy

16. Tat o sm louv a j e  v y h ot ov en a ve 3 v y h ot ov en ích ,  z n ichž p r on aj ím at e l obd r ží 2 a n áj em ce 1.

Př ílohy :  č. 1 Plán ek  p ron aj a t ý ch  prost or ;
č. l a )  Rozk lad cen n áj em ného;
č. 2 Si t u ačn í p lán ek  budovy ;
č. 3 Vý p is z živ n ost en sk éh o rej st ř ík u  náj em ce;
č. 4 Všeobecn é podm ín k y  pro čin nost i na k abelech  (a v  j e j ich  b lízkost i)  v  m aj et ku  
Spr áv y  železn ic,  st á t n í o r gan izace ( ve sp ráv ě Cen t ra  t e lem at ik y  a d iagn ost ik y ) ;  
č. 5 Vzor  p rov ozn ího řádu.

V Úst í nad Labem  dn e V Rou dn ici nad Labem  dne:  0 < f0. j

Za p r onaj ím at ele:  Za náj em ce:

Sp ráv a železn ic,  st á t n í o r gan izace,  Th i Oanh  Tong

Tato smlouva byla uveřejněna prost řednictvím  regist ru sm luv dne
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