1.1

1.2

1.3

1.4

NS &j.: 062/2021
Usneseni RmP €. R/6341/2021 ze dne 16. 8. 2021

l.
Strany smlouvy

Statutarni mésto Pardubice, ICO: 00 27 40 46, se sidlem Pernstynské nam. 1, 530 21 Pardubice,
zastoupené Ing. lvanou Srbovou, vedouci oddéleni spravy bytovych dom( a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistrdtu mésta Pardubic, dale jen "pronajimatel” - na strané jedné

Socidlni sluzby mésta Pardubic, IC: 75090970, se sidlem Kpt. Jaro$e 726, Pardubice, PSC 530 02,
zastoupené , feditelem organizace, dale jen "ndjemce" - na strané druhé,

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku (dale jen
,obcansky zdkonik”) v platném znéni tuto:

SMLOUVU O NAJMU BYTU

(dale jen ,,smlouva”)

L.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku p. €. st. 5322 v obci a k. 0. Pardubice,
jehoz soucasti je na ném stojici bytovy diim ¢. p. 159 v ¢asti obce Polabiny (ulice Ohrazenicka),
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 50001 pro obec a k. 0. Pardubice. Jako vylu¢ny vlastnik pozemku je
téZ pronajimatelem jednotlivych bytl v domé, ktery je jeho soucasti, se nachazejicich.

Na zdkladé rozhodnuti Rady mésta Pardubic ze dne 16. 8. 2021 usneseni ¢. R/6341/2021
pronajimatel prenechava najemci do uzivani byt €. 3, o velikosti 3+1, ve 2. nadzemnim podlazi domu
€p. 159, ul. Ohrazenickd v Pardubicich (dale jen ,byt” nebo , predmét néjmu”).

Predmétny byt se sklddda z kuchyné a tfi pokoji s prisluSenstvim, které zahrnuje predsin,
WC a koupelnu. K bytu naleZi sklepni kdje, kterd se nachazi v 1. podzemnim podlazi domu. Celkova
vyméra bytu ¢ini 56,60 m% Pfepoctena plocha bytu &ini 56,08 m? a rozumi se ji pro Géely vypoctu
ndjemného celkova podlahovd plocha bytu, pfi¢emZ podlahova plocha sklepl, které nejsou
mistnostmi, a podlahova plocha balkon, lodZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou (Elanek
3 Smérnice €. 17/2016 Nakladani s byty a s prostory slouzicimi podnikani).

Najemce je opravnén uzivat spolec¢né prostory bytového domu, v némz se byt nachazi, s nimiz bude
sezndmen pfi preddni bytu do uZivani.

Popis bytu, jeho stavu, rozsah vybaveni a zafizeni budou uvedeny v protokolu o predani a prevzeti
bytu. V zapise o preddni a prevzeti bytu je rovnéZ podrobné specifikovan rozsah uzivani spole¢nych
prostor vdomé ndjemcem. Protokol o preddni a prevzeti bytu je pfedan najemci pfi prevzeti
predmétného bytu do najmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu nic nebrani predmét najmu prevzit.
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Doba trvani najmu

Smluvni strany sjedndvaji dobu trvani ndjemniho vztahu k bytu (pfedmétu ndjmu) na dobu neurcitou.

Najemni smlouva uzaviend na dobu neurcitou maze byt ukoncéena:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédis vypovédni dobou

c) vypovédi bez vypovédni doby

ad b) Pronajimatel i ndjemce mlZe najem na dobu neurcitou vypovédét bez uvedeni divoda.
Vypovédni doba je tfimésicni, a pocina bézet od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

ad c) Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce odevzdal byt bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji do jednoho mésice od skonéeni ndjmu. Najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym
zplUsobem, zejména nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespori tfi mésicl, poskozuje-
li byt nebo dlim zavaZznym nebo nenapravitelnym zptsobem, zplUsobuje-li jinak zavazné Skody nebo
obtize pronajimateli nebo osobam, které vdomé bydli, nebo uZiva-li neoprdvnéné byt jinym
zplsobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednéano.

Smluvni strany se dohodly na konkrétnich adresach, které budou slouzit jako dorucovaci adresy pro
Ucely veSkeré komunikace a oznamovani v souvislosti s touto smlouvou, jimiz budou adresy uvedené
v zéhlavi této smlouvy. Veskera oznameni a komunikace dle této smlouvy musi byt u¢inéna v pisemné
formé a zaslana na shora uvedenou adresu adresata, tedy druhé strany. Strany v této souvislosti
dohodly pravni domnénku doruceni jakéhokoliv ozndmeni ¢i jiné komunikace dle této smlouvy anebo
s touto smlouvou souvisejici, a to uplynutim tfetiho (3.) pracovniho dne nasledujictho po dni
prokazatelného odeslani takového ozndmeni ¢i jiné komunikace. Za fadné doruceni se povazuje také
doruéeni osobné kteroukoli smluvni stranou nebo jejim zastupcem oproti podpisu druhé smluvni
strany.

Iv.
Ndajemné a hrada za plnéni spojena s uZzivanim bytu

Ndjemné za byt bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini &astku 100,-- K&/1m? pfepoctené
podlahové plochy bytu/imésic. PFi pfepoltené plose bytu 56,08 m? &ini najemné mési¢né
5. 608,- KE.V ndjemném neni zahrnuta Uhrada za poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu, jak
jsou tyto specifikovany v ¢l. IV.2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit po dobu najmu nasledujici sluzby spojené s uZivanim bytu, a to
doddvka tepla a teplé vody, provoz vytahu, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi,
osvétleni Uklid spole¢nych prostor vdomé, tklid spoleénych prostor domu (nebylo-li s ndjemci domu,
v némz se byt nachdzi, dohodnuto jinak), vybaveni bytu spole¢nou televizni a rozhlasovou anténou
(STA), event. kominické sluzby (dale jen ,sluzby spojené s uzivdnim bytu“).

Najemce se zavazuje platit pronajimateli spolu s ndjemnym zdlohy na Uhradu sluZeb spojenych
s uzivanim bytu, a to formou mési¢nich zéloh za jednotlivé druhy sluzeb jako mési¢ni podil z
predpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby spojené s uzivanim bytu z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zuc¢tovaciho obdobi, anebo z naklad odvozenych z predpokladanych cen bézného roku,
jestlize nékteré sluzby spojené s uzivanim bytu nebyly v uplynulém obdobi poskytovany.

Vyse ndjemného a zdlohy na Uhradu sluZeb spojenych s uzivanim bytu véetné zpUsobu jejich vypoctu
je uvedena ve Vypoctovém listé, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této najemni smlouvy.
Vypoctovy list se sklada z ¢asti evidencni a Casti vypoctové. V Casti evidencni je uveden pocet osob
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uZivajicich predmétny byt ke dni uzavieni ndjemni smlouvy. Nasledné se do ného zapisuji veskeré
zmény v poCtu osob, které byt obyvaji vdobé trvani ndjemniho vztahu. V ¢asti vypoctové jsou
uvedeny rozméry jednotlivych mistnosti v byté a jeho pfislusenstvi, zplsob vypoc¢tu najemného a
vyse zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu, zplsob vypoctu téchto zaloh nebo uvedené pevné ceny
za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Ndjemné a zdlohy na sluZby spojené s uZivanim bytu se najemce zavazuje platit pronajimateli
mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice na bankovni ucet

c. vedeny u Komerc¢ni banky a.s., pod variabilnim symbolem uvedenym ve
Vypoctovém listu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Najemné je pronajimatel oprdvnén zvysit dle pfislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Pronajimatel je opravnén zménit v pribéhu roku mési¢ni zalohu na sluzby spojené s uzivanim bytu
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo v pfipadé, Ze, ndjemce oznami v pribéhu trvéni
ndjemniho vztahu zménu poctu osob uZivajicich byt anebo z dalSich opravnénych divodu, zejména
zmény rozsahu nebo kvality poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu. Zména vyse mésicni zélohy
bude provedena vyhotovenim nového vypoctového listu, ktery bude ndjemcizaslan ¢i osobné predéan
oproti podpisu najemce s privodnim dopisem vcetné odlvodnéni této zmény. Najemce je povinen
platit zménénou mésicni zdlohu na sluzby spojené suzZivanim bytu od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy.

Skutecna vyse Uhrad na sluzby spojené s uzivanim bytu poskytovana bude najemci vyaétovana po
uplynuti kalendarniho roku, v nasledujicim kalendafnim roce, a to ve lhitach stanovenych zdkonem
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty. Nedoplatky nebo naopak preplatky vzniklé z
vyuctovani Uhrad na sluzby spojené s uZivanim bytu jsou splatné nejpozdéji do 4 mésici ode dne
doruceni vytctovani ndjemci.

Dodavka elektrické energie a pripadné plynu, je-li tento v pfedmétu ndjmu zaveden, bude najemci
zajistovana primo od dodavatell téchto energii na zdkladé samostatné smlouvy uzaviené mezi
najemcem a dodavatelem téchto energii. Najemce je povinen prihlasit se k odbéru elektrické energie
a plynu (je-li byt vybaven plynovymi spotrebici) do 14-ti dnid od prevzeti bytu.

Nezaplati-li ndjemce najemné/nebo zdlohu na Ghradu za sluzby spojené s uZivanim bytu do
posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, je povinen zaplatit pronajimateli spolu s dluznou
Castkou také urok z prodleni uc¢tovany v souladu s viddnim nafizenim ¢. 351/2013 Sh.

V.
Prava a povinnosti spojena s ndjmem bytu

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Pronajimatel pronajal ndjemci predmét najmu za ucelem jeho dal$iho pfenechéni do uzivani osobam
vykonavajicim prdci pro nadjemce v zaméstnaneckém ¢i obdobném poméru.

Najemce se zavazuje dodrZovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy, vyplyvajici ze zdsad dobrych

mravQ nebo dohodnuté s pronajimatelem, a to zejména:

a) fradné uzivat byt, spolecné prostory vcetné jejich vybaveni, ptipadné dalsi prostory tak,
aby nedoslo k jejich poskozeni, zni¢eni ¢i nepfiméfenému opotfebeni, nebranit ostatnim
najemcam ve vykonu jejich ndjemnich prayv,

b) udrZovat byt v fdadném stavu, hradit v byté drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s béznou Udrzbou bytu v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.,
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c) provadét uklid spole¢nych prostor domu, pfipadné dalSich prostor nebo ploch néleZejicich
k domu a chodnikl pfilehlych k domu, pokud tak bylo dohodnuto mezi ndjemci domu a
pronajimatelem,

d) neprenechat byt do uZivani tietim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
s vyjimkou pfipad(l uvedenych v této smlouvé,

e) pisemné ozndmit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob uZivajicich byt, a to nejpozdéji do
15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni najemce uvede jméno, pfijmeni,
data narozeni a statni pfislusnost osob. Nebude-li zména ndjemcem oznamena pronajimateli ani
do dvou mésicl poté, co zména nastala, ma se za to, Ze najemce zavazné porusil svou povinnost,

f)  umoinit pronajimateli nebo jim povérené osobé, po predchozim oznameni pfistup do bytu za
Ucelem provedeni revize elektroinstalace, kontroly fadného uzivani bytu, instalace a udrzby
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, odpo¢tu namérenych hodnot, a
k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli. Pfedchozi
ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni,

g) neprovadét stavebni Gpravy v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele,

h) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfislusnych stavebnich Uprav
pronajimatelem a stavebnim Grfadem odsouhlasenych neprovozovat v byté Zivnost, ktera si
takové Upravy vyZaduje.

Pronajimatel souhlasi, aby na byt, ktery je prfedmétem ndjmu, uzaviel ndjemce podnajemni smlouvu
a to vyluéné pouze sosobou vykondvajici pro ndjemce praci vzaméstnaneckém ¢i obdobném
poméru. Jedno origindlni vyhotoveni podndjemni smlouvy doru¢i ndjemce pronajimateli, a to
nejpozdéji do 30 dni ode dne uzavieni podnajemni smlouvy vcetné sdéleni poctu clend
podndjemcovy domacnosti. Jinym osobdam, nez uvedenym v tomto odstavci smlouvy, neni ndjemce
opravnén prenechat byt do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce bere na védomi, Ze najem bytu zanikd pisemnou dohodou mezi stranami této smlouvy,
pisemnou vypovédi nebo zanikem najemce jako pravnické osoby. Az do doby takového fddného
skonCeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen platit ndjemné, jakozZ i platby za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Po zéniku n3jmu bytu se najemce zavazuje byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli
predat ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotrebeni, a to ke dni skonceni
najemniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak. O odevzdani bytu se vyhotovi zapis (protokol,
dohoda), v némz se uvede stav predavaného bytu a skute¢nosti rozhodné pro konecné vyuctovani
sluZeb spojenych s uzivanim bytu. Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonéeni ndjmu, ma
pronajimatel az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skute¢né odevzdd, pravo na nahradu ve vysi
ujednaného najemného.

V pfipadech, kdy ndjemce je pravnickou osobou a byt se souhlasem pronajimatele podnajima
podndjemci, zanikd podndjemni vztah soucasné se zanikem vztahu ndjemniho.

Ndjemce prohlasuje, Ze pfi podpisu této smlouvy prevzal od pronajimatele kopii Priikazu energetické
narocnosti budovy, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy.

VI.
Zvlastni ujednani o zplsobu uzZivani bytu

Ndjemci se doporucuje vétrat nejméné 4x denné zcela otevienymi okny vidy po dobu alespon
10 minut, a to zejména rano a vecer. Vzdy vsak tak, aby nedochdazelo k dlouhodobéjsimu zvySovani
relativni vlhkosti nad doporucovanych 50%. Dlkazem nesprdvného a nedostateéného vétrani
je orosovani skel oken. Doporucuje se ponechat alespori 5 cm mezeru mezi ndbytkem a sténou,
aby zde mohl vzduch provétravat. Pfi nerespektovani téchto pokynl vznikaji podminky pro
kondenzaci vodnich par na vnitfnich povrsich stavebni konstrukce a pro vznik téZce odstranitelnych
plisni. Pfi vihkosti kolem 70 % pak dynamicky nar(sta reprodukce roztocu.
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VII.
Zverejnéni ndjemni smlouvy v registru smluv

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu
k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy
mésto bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Gdaj této smluvni strany
uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

s_0

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zverejnéna ani do tfi mésict od jejiho

uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze 7adna c¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi
(§ 504 z. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik).

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény nebo dopliky této ndjemni smlouvy museji byt ujednany pisemné formou postupné
Cislovanych dodatkl, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neuvedené se fidi pfislusSnymi ustanovenimi obc¢anského
zdkoniku v jeho platném znéni a dalSimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZz kazdy ma platnost originalu. Dva vytisky obdrzi
pronajimatel, jeden vytisk obdrzi najemce.

Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem a nemaji k nému
vyhrad, Ze smlouva byla sepsdna na zakladé pravdivych Gdajt a jejich svobodné vile. Na diikaz toho
pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR v souladu se zékonem ¢.
340/2015 Sh., o registru smluv, v platném znéni.

Nedilnou soucasti najemni smlouvy jsou ndsledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1 Vypoctovy list

Priloha €. 2 Prikaz energetické ndro¢nosti budovy

Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 zak.¢. 128/2000 Sb.
Schvaleno: usnesenim RmP &. R/6341/2021 ze dne 16. 8. 2021

V Pardubicich dne 30 -03- 2071 V Pardubicich dne /. 10. Zolf

pronajimatel ndjemce

Priloha: prikaz energetické naroc¢nosti budovy
Rozdélovnik:

1x ndjemce

2x statutdrni mésto Pardubice — odbor majetku a investic
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY
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Ulice, &islo;  Ohrazenicka 159 - 163
PS&, misto: 53009 Pardubice

Typ budovy: Bytovy dum

Plocha obélky budovy: 6439,5 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,34 m%m®
Energeticky vztaZna plocha: 6345,5 m*
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