& j. MMI/UUP/1081/2016, JID: 65921/2016/MMJ

Uzemni studie — Jihlava, I. etapa

,Spitalské predmaésti (US 5)"

zadani Gzemni studie verejného prostranstvi

Jedné se o vyznamnou rozvojovou lokalitu o rozloze 4,47 ha uréenou pro bydleni individualni
situovanou v navaznosti na stavajici zastavbu. Uzemni plan jeji vyuZiti podmifiuje
zpracovanim uzemni studie, ktera bude fesit predev&im dopravni obsiuZnost, uspofadani
zastavby a optimalni vymezeni vefejnych prostranstvi.

Magistrat mésta Jihlavy, UUP Jihlava, biezen 2017



8. j. MMI/UUP/1081/2016, JID: 65921/2016/MMJ

1. Cil a acel pofizeni Gzemni studie

Uzemni studie navrhne sjednoceni majetkopravné nehomogenniho GUzemi do jednoho celku
a stanovi jehe celkovou koncepci, navrhne strukturu zastavby, definuje systém vefejnych
prostranstvi, jejich charakter, hierarchizaci a vzéjemnou provazanost. Uzemni studie dale
navrhne funkEni vyuziti zastavby ve vazbé na okolni vefejny prostor pfi respektovani
uzemnich limitd vyplyvajici z Gzemniho planu a platnych pravnich pfedpisil. Prvofadym cilem
studie bude vytvofeni pinohodnotného kvalitniho méstského obytného prostredi, které zajisti
optimalni podminky pro bydleni v této lokalité a zvysi prostupnost a propojeni jednotlivych
celkt formou bezkolizni a predvidatelné (intuitivni) urbanistické struktury jasné definovanych
ulic, blokli a vefejnych prostranstvi. Re$ené Uzemi bude pfehledné s dobrou orientaci
vdaném prostoru vychézejici jiZ z podstaty urbanistického navrhu (bez slepych ulicek a
obrati$t). Jihozapadné od fe$eného tzemi bylo vydano platné dzemni rozhodnuti &isto O - 1
— 11 na vystavbu obchodniho centra Spitélské predmésti JIH + SEVER (SU/525/2011), které
musi byt pfi navrhu zastavby danych pozemki respektovano fviz ptiloha 4/.

2. Rozsah feseného izemi

Jedna se o rozvojovou lokalitu, ktera je v navrhu nového Gzemniho planu oznaéena HK-BI-3
a HK-PV-102 o rozloze 4,47 ha. Nachdzi se severozapadné od centraini &asti mésta
v sousedstvi méstského obchvatu a v k. (. Horni Kosov a Jihlava. Re$ené Gzemi je svaZité
vychodnim smérem a navazuje na stavajici zastavbu. Celé plocha fe$eného Gzemi je dnes
vyuzivana jako zahradkafska kolonie. V daném Uzemi se nachazi pfedevdim pozemky
statutarniho mésta Jihlavy, ale i soukromych vlastnika Aviz pfiloha 2/. Jeho vyhodou je dobra
vazba na stavajici zastavbu. Nevyhodou naopak ponékud problematické dopravni napojeni.
Vlastni vymezeni feSeného Gzemi je sou&dsti piilohy 1 tohoto zadani.

3. PoZadavky na obsah feSeni tizemni studie

Statutarni mésto Jihlava vypsalo na tuto lokalitu urbanistickou souté o navrh. Na 1. misté
se podle hodnoceni odborné poroty umistil Obchodni projekt Jihlava spol. s. r. 0. (sout&Zni
navrh 1/4). Na zakladé vefejného projednani, diskuse v dopravni komisi a konzultace
se zavislymi Cleny poroty byly zformulovény tyto nasledujici pozadavky na dopracovani:
Dopravni napojeni iokality je tfeba fesit dvéma vijezdy, které budou vzéjemné propojeny.
Jeden by mél byt navrzen z Vrchlického ulice. Pro jeho situovani je vymezena specificka
plocha HK-PV-102. Pro toto napojeni by pak mély byt pfednostné vyuZity pozemky ve
vlastnictvi mésta. Vy$ka navrhované zéstavby musi vychazet z navrhu Gzemniho planu, tedy
max. 2NP+podkrovi. Déle je tfeba navrhnout realizovatelny systém parkovani bez bourani
stavajicich soukromych garazi. V $irSich souvislostech by mélo byt fe$eni dopravni lavky
pfes sousedni silniéni pfivadéé do lokality Na Doliné. V navrhu bude kiaden dlraz
na vefejné prostory a jejich konkrétni vyuZiti. Re$ena musi byt i propustnost tzemi pro pési
a cyklo dopravu dle platného generelu.

Navrh inZenyrskych siti je nutno projednat s jejich spravei.

Regulativy UP: hitp:/fextranet.jihlava-city.cz/pup/pupmap23/assets/fvu/Bl.htm
http:/fextranet. jinlava-city.cz/pup/pupmap?3/assets/fvu/PV.htm




4. Pozadavky na formu obsahu a uspofadani textové a grafické ¢éasti Gzemni studie

Pozadovany obsah dokumentace:

* Textova ¢ast véetné bilanci:

. ldentifikagéni Gdaje

. Ugel studie

. Viymezeni Gzemi

. Limity vyuZiti Uzemi

. Navrh fesené lokality
5.1. Vychozi podminky
5.2. Urbanistické feseni
5.3. Doprava
5.5. Zivotni prostiedi

6. Podminky vyuziti Gzemi

7. Majetkopravni vztahy

9.

1

b wWwp =

Struktura déleni ploch
0. Zavér

s Graficka ¢ast;

1. Siri vztahy, rozbor Gzemi 1:2 000
2. Ortofotomapa s vymezenim fe$eného tzemi 1:2000
3. Vykres hodnot a probléma 1:1000
4. Hlavni vykres — navrh funkéni a prostorové regulace 1:1000
5. Rezy, pfipadné fezopohledy 1:1 000
6. Vymezeni vefejnych prostranstvi a koridord,

jejich charaktert hierarchizace a vzajemného propojeni
7. Navrh feseni dopravy 1:1000

- dopravni napojeni lokality, dopravni obsluznost,

charakteristické fezy

- podélné a pfiéné profily nové navrhovanych komunikaci 1:2000
8. Navrh feSeni vodni hospodarstvi, energetiky a spoji

(moZno rozdélit do samostatnych vykresi) 1:2000

9. Schema etapizace vystavby
10.. Vizualizace navrhovaného reseni

Graficka &ast bude zpracovana v tiskovych vystupech i digitalni podobé na CD nosiéi
ve formatu umozZnujici prezentaci navrhovaného fedeni a ve formatu shapefile {.shp), kde
bude ve formé& polygonu vymezeno feSené Uzemi Uzemni studie, aby bylo moZné v prostiedi
GIS uréit pfesnou lokalit a rozlohu Gzemni studie. Dvé kompletni vyhotoveni Gzemni studie
obdrzi Magistrat mésta Jihiavy.

Studie bude projednana se spravci siti (vodovodll a kanalizaci, elektrické energie a plynu),
organem ochrany ZP, krajskou hygienickou stanici a odborem dopravy), s vefejnosti a se
zastupci statutarniho mésta Jihiavy.

Piipadné dalsi pozadavky na rozsah zpracovani dokumentace vyplynou z pracovnich
jednani, ktera probéhnou minimalné dvé. Rozsah dokumentace bude definitivné uzavien
po 1. pracovnim jednani.

Jednim ze zavérld vypracované studie mize byt poZzadavek na sepsani dohody o parcelaci
a planovaci smlouvy v rozsahu pfilohy &. 12 a 13 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.

Pokud bude Gzemni studie splfiovat vySe uvadéné pozadavky, bude zaregistrovana
v centraini evidenci Ustavu uzemniho rozvoje v Brné a stavebni Grfad podle ni bude
rozhodovat pfi umistovani konkrétnich staveb.



5. PoZzadovany zplsob requlace

Pro stavebni plochy je nutno navrhnout tyto prostorové regulativy:

uliéni éara — vymezeni verejnych prostranstvi
stavebni &ara — uréeni vzdalenosti a vztahu staveb k vefejnému prostoru

zastavitelna plocha zelen& (moZno vyuzit indexu zastavéni, indexu podlaznich ploch
a indexu zelené) se zobrazenim mozné formy zastavby

objem, forma a funk&ni vyuziti zastavby — uréeni charakteru pfilehlych vefejnych
prostranstvi

princip parcelace, zobrazeni vstupl a vjezdll ~ organizace provozu ve vefejném
prostoru
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Priloha 2 —~ piehled majetk(

STATUTARNI MESTO JIHLAVA
POZEMKOVY FOND CESKE REPUBLIKY
VYSOGINA

STAT. MESTO JIHLAVA A POZEMKOVY FOND CR
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Ptiloha 3: fotogalerie




Pfiloha 4: Gzemni rozhodnuti Spitalské pfedmésti JIH + SEVER
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