SMLOUVA O DLOUHODOBEM PODNAJMU
- sportovni haly Jizni Mésto
¢. PN/20210072

Jihoméstska majetkova a.s.

se sidlem Ocelikova 672/1, PSC 149 00 Praha 4 - Haje

zastoupena xxx, feditelem akciové spolecnosti

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900
IC: 28199081

DIC: C228199081

bankovni spojeni: xxxx

XXXXXX

Cislo GETU IXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

e-mail: XXXXXXX

na strané jedné

déle jen ,Najemce”

Zakladni Skola Kvétnového vitézstvi 1554
Kvétnového vitézstvi 1554

14900 Praha4

jednajici panem Mgr. Pavlem Kopecnym, feditelem
ICO: 47611863

1Z0: 102113041

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

e-mail: Xxxxxx

mobil: xxxxx

na strané druhé
déle jen ,Podndjemce”

spoleéné téz jako ,,Smluvni strany”
uzaviraji
v souladu s ustanovenimi § 2215 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale
jen ,ob¢ansky zakonik“) tuto:
smlouvu o podndjmu (dale také ,smlouva®):



1.1.

1.2.

1.3.

2.1,

2.2.

2.3.

1.

Uvodni ustanoveni
Najemce je v souladu s usnesenim Rady méstské Casti Praha 11 ze dne 15. 12. 2015 ¢islo 1783/49/R/2015 a déle
2 titulu najemni smlouvy, véetné jejich dodatkd, uzaviené dne 31. 12. 2015 mezi Ndjemcem jako najemcem na
strané jedné a Méstskou &asti Praha 11, IC 00231126, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 415, jako
pronajimatelem na strané druhé (dédle také ,Pronajimatel”) oprédvnén uZivat budovu €. p. 2233 — objekt
sportovni haly, ktera je sougésti pozemku parc. €. 2643/2 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 2.902 m?, ¢ast
pozemku parc. €. 2643/3 —sportovisté a rekreaéni plocha, ostatni plocha, o vyméFe 4.587 m?, a to &ast o vymére
59 m?, na které se nachazeji parkovaci sténi a ¢ast pozemku parc. & 2643/4 —ostatni komunikace, ostatni plocha,
o vyméfe 2.491 m?, a to &ast o vymeéFe 1.358 m?, na které se nachdzeji parkovaci stani a pFistupova komunikace,
to vie zapsdno na LV €. 1639 vedeném u Katastradlniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro
k.U. Chodov, obec Praha, ¢4st obce Chodov (dale jen ,Sportovni hala”).
Spravcem objektu je obchodni spolecnost Jihoméstskd majetkovad a.s., zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900, 1€ 28199081, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, ktera
na zékladé mandatni smlouvy (podle ust. § 566 — § 567 zakona & 513/1991 Sb., obchodni zdkonik) pro
Pronajimatele (vlastnika) na jeho Ucet a dle jeho pokyn(l zafizuje za odménu uskute¢néni Ukond souvisejicich s
najmem nebytovych prostor, objektl a pozemk( a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemnd plsobnost
(kompetence) mezi propachtovatelem (vlastnikem) a spravcem k jednotlivym ukondm a spravé je uvedena v
ustanovenich této mandatni smlouvy.
Kontaktni Udaje spravce:
a)provozovna —Jihoméstskd majetkovd a.s., XXXXXXXXXX
b)ve vécech technickych —xxxx
c)predpis najmu —xxxx,
d)povéreny vedouci stiediska -xxxx

c. .
Pfedmét smlouvy a predmét podnajmu

Najemce zfizuje Podndjemci uZivaci pravo k ¢dstem Sportovni haly, jejichZ pfesnd specifikace a vymezeni
jsou uvedeny v Pfiloze €. 1. - situacni planek a PFiloze €. 2. — specifikace a vymezeni pfedmétu podndjmu, a to za
podminek déle stanovenych v této smlouvé (dale jen ,Pfedmét podndjmu”). Podminky podndjmu v této smlouvé
neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku v platném a ucinném znéni. Podnédjemce
podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem Pfedmétu podndjmu,
nema k nému Zadné pfipominky a v tomto stavu jej prejima do podnajmu.
Najemce pfenechdva Pfedmét podnajmu uvedeny v ujednani ¢lanku 2.1 této smlouvy Podndjemci do uZivani
k G&elu: zajisténi pohybové vychovy (dale jen ,Uéel podnajmu®), Podnajemce jej takto do podnajmu pfejima.
Podndjemce neni oprédvnén provozovat v Pfedmétu podndjmu jinou ¢innost nebo zménit podminky jejiho
vykonu, ne? jak to vyplyvd zvpredchozim odstavci uvedeném Uéelu podnédjmu. Podndjemce se vyslovné
zavazuje ufivat pfedmét podnajmu jen k vyse uvedenému Ugelu podnédjmu. Podnéjemce se zavazuje, Ze nebude
pouZivat jakékoliv prostfedky lepici Ci jiné, jako jsou napf. Stéparsky vosk atd. Podnajemce vyslovné a bez
protestu souhlasi, Ze v pfipadé znecisténi Sportovni haly timto zplsobem do 10 dn( uhradi Ndjemci smluvni
pokutu ve vysi 25.000,- K&, slovy (slovy: dvacet pét tisic korun geskych). Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno
prédvo Najemce na thradu vzniklé Ujmy. Smluvni strany vyslovné vylu€uji z uZiti ust. § 2050 obZanského zékoniku.



¢l
Doba trvani smlouvy a podnajmu
3.1. Podndjemni smlouva se sjednava na obdobi: od 1.10.2021 (déle jen , Termin pocatku podnajmu”) do 16.5. 2022
(dale jen , Termin skonceni podndajmu”), (dale také spolecné ,,Doba podnajmu”), a to v rozsahu, ktery je uréen
jednotlivymi terminy a casy uréenymi podrobné v Priloze €. 3 smlouvy — rozpis termind jednotlivych zdpast a
tréninkud a cenovy rozpis jednotlivych poloZek (dale téz ,, Termin podnajmu®).

3.2, Podnajemce je povinen predat Predmét podnajmu zpét Najemci nejpozdéji k okamziku Terminu skoncenfi
podnajmu a ddle po ukonéeni kazdé tréninkové i zapasové jednotky, a to ve stavu, ve kterém mu byl predén.
V pfipadé prodleni Podnajemce se spinénim této povinnosti ma Najemce pravo na ndhradu ve vysi ujednaného
ndjemného az do dne, kdy Podnajemce Ndjemci Pfedmét podnajmu skutecné radné odevzda.

3.3. Ndjemce si vyhrazuje pravo zmény ¢i zruSeni Terminu podnajmu Podndajemce dle pfilohy €. 3 této smlouvy, a to
v rozsahu nejvySe 15x (slovy: patndctkrdt) za dobu trvani smlouvy dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy s tim, Ze
Ndjemce oznami tuto skute¢nost Podndjemci nejpozdéji 2 dny pfed Terminem podnajmu, ktery ma byt zménén
¢i zruSen. Nad tento rozsah je opréavnén Najemce jit jen z dlvodU zédvaZznych technicky probléma Sportovni haly,
zajisténi televiznich pfimych prenost nebo skutecnosti zpusobenych wvyssi moci, které ohroZuji jeji
bezproblémovy a bezrizikovy provoz. V pfipadé rozporu ohledné zdvainosti problému se ma za to, Ze jde o
zavaZny technicky problém.

3.4. Podnajemce vyslovné prohlasuje, Ze si je védom, Ze v dusledku ukonceni ndjemniho vztahu mezi Najemcem a
Pronajimatelem zanika rovnéz pravni vztah mezi Najemcem a Podnajemcem zfizeny touto smlouvou. Ndjemce se
pro tento pfipad zavazuje vyrozumét Podndjemce o ukonceni ndjemniho a tudiz i podnajemniho vztahu
nejpozdéji do 30 pracovnich dnl ode dne, kdy se o této skutecnosti na jisto dozvi. Najemce ze zaroven zavazuje
predat rezervované terminy - Méstské ¢asti Praha 11.

¢l Iv.
Podnajemné

4.1. Celkové Podndjemné za podndjem Pfedmétu podndjmu po Dobu podndjmu podle této smlouvy bylo sjednano
dohodou smluvnich stran na ¢astku v celkové vysi 165.792. - K¢ (slovy: sto Sedesdt pét tisic sedm set devadesdt
dva korun ceskych) bez DPH (déle jen ,Podnajemné”).

4.2. Podnajemce bere na védomi, Ze Ndjemce je platcem dané z pridané hodnoty, a Ze k cené sjednané v predchozim
odstavci bez DPH bude vidy G¢tovéna aktudlné platna sazba DPH (dale jen ,Podnajemné s DPH").

4.3. Podndjemné s DPH je Podnajemce povinen zaplatit Najemci dle spldtkového kalendare na tcet Najemce c.1.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxxxxxxx(ddle jen ,Uget najemce”) pod variabilnim symbolem xxx s tim, Ze za den thrady
Podnajemného s DPH se povaiuje den piipsani celé vyse Podnajemného s DPH na Uget Ndjemce. Splatkovy
kalendar — dariovy doklad bude Podnajemci pfedan pfi podpisu této smlouvy jako Pfiloha €. 5. V pfipadé
vystaveni nového splatkového kalendére — dariového dokladu, ve kterém se prekryvaji tasova obdobi, je platny

spldtkovy kalenddr s pozdéjSim datem vystaven, . .. , . . ,
4.4. Nezaplati-li Podndjemce v pfislusném terminu splatnosti Podnajemné s DPH, zavazuje se platit smluvni pokutu ve

wsi 0,1 % z dluiného Podnajemného nebo Ghrady za sluzby za kazdy zapoéaty den prodleni. Uhradou smluvni
pokuty neni dotéeno pravo Najemce na Uhradu vzniklé Ujmy. Smluvni strany vyslovné vylucuji z uziti ust. § 2050
obcanského zdkoniku.

4.5. Podndjemce vyslovné prohlasuje, Ze si je védom, Ze Ndjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit s okamzZitou
platnosti a Ucinnosti v pfipadé, kdy by byl Podnajemce v prodleni s jakoukoliv platbou z této smlouvy vyplyvajici,
zejména tedy se splatkami Podnajemného s DPH dle Pfilohy ¢. 5 - Splatkovy kalendar. Zaroven je Najemce
opravnén v plném rozsahu informovat Méstskou ¢ast Praha 11 a jeji orgdny, véetné poradnich organd, o
pfipadném nedoplatku Podnajemce.



CLv.
Dalsi povinnosti Podnajemce

5.1. Podnédjemce se zavazuje uZivat Pfedmét podnajmu ke sjednanému Ucelu podnajmu, podle platnych pravnich
predpisi a takovym zplsobem, aby nedoslo k naruseni chodu a provozu objektu a ostatnich uZivatell
sportovniho aredlu, ve kterém se Pfedmét podnajmu nachazi. Podnajemce se musi zdrzet vseho, ¢im by nad
miru pfimérenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vainé ohroZoval vykon jeho prav. Zejména nesmi nad miru
primérenou pomérlim obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim a vibracemi. Podndjemce odpovidd za dodriovani technickych, zdravotnich, hygienickych a
bezpecfnostnich opatfeni, zejména protipoZzarnich predpisi Pfedmétu podndjmu a provozniho fadu objektu,
ktery je Pfilohou €. 4 smlouvy.

5.2. Podnajemce se zavazuje po Dobu podnajmu provédét béznou udrzbu, jako napf. hruby tklid nepofadku (zejména
odpadky, PET lahve apod.) Pfedmétu podnajmu. Neodstrani-li Podnajemce zavady a poskozeni, které na
Pfedmétu podnajmu zpusobil ani v ndhradni |hité stanovené mu Najemcem, mad Ndajemce pravo odstranit
zavady a poskozeni na vlastni naklady a uhradu takto vynaloZenych ndakladl poZadovat po Podnajemci.
Podndjemce se takto vynaloZené naklady na odstranéni zavad a poskozeni zavazuje uhradit do 15 dn( ode dne
dorucenf vyzvy k jejich ndhradé. Podnajemce odpovida za Skodu zplsobenou jinému svoji éinnosti.

5.3. Nezaplati-li Podnajemce takto vynaloZzené naklady do 15 dnll ode dne doruceni vyzvy k jejich nahradé, zavazuje
se platit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluiné Castky za kazdy den prodleni. Uhradou smluvni pokuty neni
dotceno pravo Ndjemce na Uhradu vzniklé Ujmy. Smluvni strany vyslovné vylucuji z uziti ust. § 2050 obcanského
zakoniku.

5.4. Pfi skonceni podnajmu, resp. k okamziku Terminu skonceni podnajmu, je Podnéjemce povinen odevzdat Najemci
Predmét podnajmu ve stavu, v jakém ho prevzal nehledé na bézné opotrebeni pfi béZzném uzivani a uvede
Pfedmét podndjmu do puvodniho stavu.

5.5. Ndjemce ma pravo vstupu do Pfedmétu podndjmu ke kontrole objektivnich skutecnosti zplisobu a rozsahu
smluveného uzivani Pfedmétu podndjmu. Podnajemce je déle povinen strpét a umoZnit vstup tém, ktefi jsou na
zakladé platnych prévnich predpisti opravnéni vykonavat preventivni a kontrolni ¢innost.

5.6. Podndjemce je povinen provést pred skonéenim podnajmu, tj. k Terminu skonceni podnajmu a ddle po kazdé
tréninkové ¢i zdpasové jednotce, obvykly uklid Pfedmétu podnajmu a jim vyuZivanych spole¢nych prostor
sportovniho arealu, ve kterém se Pfedmét podnajmu nachazi.

5.7 Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je Podnajemce povinen ukoncit kaZzdou svou tréninkovou ¢i zapasovou
jednotku nejpozdéji dle Prilohy €. 3 Rozpis terminu jednotlivych zapas( a tréninkl a to tak, aby mohl fadné a vcas
vyuZivat predmét podndjmu dalsi podnajemce. V pfipadé poruseni této povinnosti je Podndjemce povinen
uhradit Ndjemci vysi nésledujiciho podnajmu se 100 % pfirazkou. PFi viceCetnych poruseni této povinnosti je
Najemce oprévnén odstoupit od této smlouvy, a to s okamzitou Ucinnosti.

5.8 Podnajemce je oprdvnén zrusit/stornovat Termin podndjmu dle Pfilohy €. 3 této smlouvy, a to v rozsahu nejvyse
5x (slovy: pétkrdt) za dobu trvani této smlouvy s tim, Ze Podnédjemce pisemné ozndmi tuto skute¢nost Najemci
nejpozdéji 7 dnl pred Terminem podndjmu, ktery ma byt zruSen/stornovén. PFi dodrZeni oznamovaci povinnosti
dojde k oductovani zruseného/stornovaného Terminu podnajmu maximalné vSak do vySe péti terminl. Nové
Terminy podndjmu lze objednat nad rdmec termin( uvedenych v Pfiloze ¢. 3 bez omezeni dle kapacity haly.

5.9. Podnajemce vyslovné prohlasuje, Ze si je védom, Zze Najemce je opravnén prerusit ucinnost této smlouvy na
nezbytné nutnou dobu nebo od smlouvy odstoupit s okamZitou G&innosti v pfipadé zavainych technicky
problém( Sportovni haly, nafizeni orgdnt statni spravy nebo skutecnosti zptsobenych vyssi moci, které ohrozuji
jeji bezproblémovy a bezrizikovy provoz. V pfipadé rozporu ohledné zavaznosti problému se ma za to, Ze jde o
zavazny technicky problém.

5.10 Podndjemce vyslovné prohlasuje, Ze si je védom, Ze Najemce neodpovidéd a nenese zddnou odpovédnost za véci
uloZené v Satné ¢i jinde v prostoru Predmétu podndjmu vyjma pripadu, kdy se prokéze, ze se na odcizeni podilel



zaméstnanec Najemce. Dédle Podnajemce prohlasuje, Ze si je védom, Ze Ndjemce je oprdvnén instalovat i jiny
povrch haly za podminky, Ze tento povrch umoZziiuje realizaci tic¢elu podndjmu.

5.11 Podnéjemce je dale povinen respektovat pokyny spravct haly a dalSich zastupcl a povérenych zaméstnancl

Najemce stejné jako ustanoveni Provozniho fadu. Nerespektovani této povinnosti mize byt sankcionovédno
smluvni pokutou aZz do vySe 5.000,-K¢. Tuto pokutu lze udélit i opakované. Pfi viceCetnych poruseni této
povinnosti je Najemce opravnén odstoupit od této smlouvy, a to s okamzitou Ucinnosti. Respektovéni pokyn(
spravcl je povinen zajistit Podnajemce u viech Géastnik( jeho Terminu podnajma. Uhradou smluvni pokuty nenf
dotéeno pravo Ndjemce na Uhradu vzniklé Ujmy. Smluvni strany vyslovné vylu€uji z uZiti ust. § 2050 ob&anského
zékoniku

5.12 Podnajemce je povinen:

a) uZivat Pfedmét podnajmu radné a pouze v souladu s touto smlouvou,

b) dodrzovat veskeré technické normy, hygienické, poZarni a dalsi prfedpisy, které se vazi k Pfedmétu
podndjmu,

c) dodrZovat provozni fad a seznamit uZivatele Pfedmétu podndjmu, kterym do né&j umozini vstup,

provoznim fadem a zajistit dodrZovani provozniho fadu témito uZivateli,
d) zdrZet se vieho, ¢im by poSkozoval nebo nicil Pfedmét podnajmu

e) neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu Ndjemce stavebni Upravy nebo podstatné zmény
Predmétu podnajmu

f) strpét Upravu Predmétu podnajmu, popfipadé jejich prestavbu nebo jinou zménu,
g) ozndmit ihned Najemci poskozeni nebo vadu Pfedmétu podnajmu,
h) platit v€as a Fddné Podnajemné dle této smlouvy.

5.13 Podndjemce neni opravnén poskytnout Pfedmét podndjmu do podndjmu jiné osobé bez predchoziho

pisemného souhlasu Ndjemce, ani neni opravnén ucinit podnajemni pravo predmétem vkladu do spole€nosti,
tiché spolec¢nosti, svéfenského fondu, obchodni korporace nebo jiné pravnické osoby.

5.14 Podndjemce vyslovné souhlasi s tim, Ze Najemce je opravnén na svém webu a jinych propagacnich materidlech

6.1.

6.2.

6.3.

uvadét a zverejiovat akce pofddané Podndjemcem v Pfedmétu podnajmu, a to zejména ve smyslu uvadéni
referenci o probéhlych akci v Pfedmétu podnajmu.

¢l.w.
Skonceni podnadjmu

Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu bez udani divodui. Vypovéd musi byt
u¢inéna pisemné v listinné podobé.

Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a poc¢ind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd byla dorucena druhé
smluvni strané tieti pracovni den po dni, kdy byla pfedana k prepravé provozovateli postovnich sluzeb.
Najemce mulZe déle od této smlouvy odstoupit, pokud Podnajemce nebo ti, kterym Podnajemce umoznil
uzivani Pfedmétu podnajmu, poskodi Pfedmét podnajmu zadvainym nebo nenapravitelnym zplsobem,



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5
7.6

7.7

7.8

7.9

zpGsobi-li jinak zavainé Skody nebo obtize Ndjemci nebo jinym osobam, které ho uZivaji, nebo uZivaji-li
Pfedmét podndjmu k jinému Ucelu nebo jinym zplsobem, neZ bylo ujednéno. Odstoupeni od smlouvy je
Ucinné uplynutim doby jednoho mésice od doruéeni Podnajemci, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak. vV

pfipadé pochybnosti se mé za to, Zze odstoupeni bylo doruceno Podndjemci tfeti pracovni den po dni, kdy bylo
predédno k prepravé provozovateli poStovnich sluzeb.

L. v,

Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zékladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Fidi pravnimi
predpisy Ceské republiky, predeviim ob&anskym zékonikem.
Zmeény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou vzestupné cislovaného pisemného dodatku
v listinné podobé podepsaného zastupci obou Smluvnich stran na téze listiné.
V pfipadné ukonceni ndjemniho vztahu mezi Ndjemcem a Pronajimatelem, odstoupeni od smlouvy z divodu
uvedenych v této smlouvé ze strany Ndjemce nebo v dusledku preruseni provozu Sportovni haly pro zavainé
technické problémy Sportovni haly ¢ skute¢nosti zplsobené vyss{ moci, které ohroZuji jeji bezproblémovy a
bezrizikovy provoz nenese Ndjemce Zadnou odpovédnost za pfipadné naklady ¢i pfipadné vzniklou Skodu na
strané Podndjemce a Podndjemce se pro pfipady uvedené vtomto odstavci vzdava prava na nahradu vzniklé
Ujmy s vyjimkou pfipadl uvedenych v odst. § 2898 obcanského zdkoniku.
Smlouva je vefejné ptistupnou listinou podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znénipozdéjsich predpisu.
Tato smlouva nabyva platnosti a tcinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Smluvni strany souhlasi s pfipadnym zvefejnénim této smlouvy v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze k platnosti a U€innosti oznamovaci povinnosti a nové objednavky dle této
smlouvy postaci forma e-mailu zaslaného na elektronickou adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této
smlouvy, co? v8ak nevylucuje pisemnou formu oznameni.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou autorizovanych stejnopisech, z nichz Ndjemce obdrzi jedno a Podndjemce jedno
vyhotoveni. Pfilohy jsou nedilnou soucasti smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze je tato smlouva sepsana podle jejich svobodné vile, nikoli v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek a na dlikaz souhlasu s jejim znéni pfipojuji své podpisy.



Seznam pfiloh, které tvofi nedilnou soucast této smlouvy:

¢.1 Situacni planek

c.2. Specifikace, vymezeni podminek a Pfedmétu podnajmu

c3 Rozpis termintl jednotlivych zapasi a tréninkl a cenovy rozpis jednotlivych polozek
c4. Provozni fad

¢.5. Splatkovy kalendar

V Praze dne 1. 10. 2021 V Praze dne 1. 10. 2021

Najemce; Podndjemce:



