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OC Repy a.s-
gumavska 35, 602 00 Brno
1CO: 28205219
DIC: €228205219

Nize uvedeného dne, mésice a roku spolu dale uvedené smluvni strany:

(1) OC Repy a.s., se sidlem Sumavska 319/35, Vevedi, 602 00 Brno, ICO: 28205219, DIC:
CZ28205219, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7924,
zastoupena JFLATRIEEETAM LS n Zakladé Piné moci ze dne 7.8.2020, ktera tvofi Prilohu &. 2
tohoto Dodatku;

Bankovni spojeni: 0002360675/5800

- na strané jedné (,Pronajimatel); a

(2) Ceska republika — Krajské reditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, se sidlem Kongresova
1666/2, 140 00, Praha 4, ICO: 75151472, DIC: CZ75151472, zastoupena plk. Ing. Pavlem
Dombrovskym, naméstkem Krajského feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy pro ekonomiku,
Kontaktni adresa: postovni pfihradka 122, 110 01 Praha 1

- na strané druhé (,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce jsou dale spoleéné uvadéni téz jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé jako
-Smluvni strana“)

uzaviely tento

DODATEK &. 5 K NAJEMNi SMLOUVE

VZHLEDEM K TOMU, ZE;:

(A) Smluvni strany uzaviely dne 20.7.2007 najemni smlouvu & 001 na pronajem nebytovych
prostor v Nakupnim centru OC Repy a to v budové é.p. 1349/2a, objekt obéanské vybavenosti,
stojici na parc. €. 1293/79, vse v katastralnim tzemi Repy, obec Praha, zapsano v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi é. 926 u Katastralniho tufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (,Najemni smlouva“) ve znéni Dodatkti ¢. 1 az 4, jmenovité nebytové prostory
¢. 001 o rozloze 1.454 m? (,Prostor slouZici podnikani/Prostor®); a

(B) Zamérem smluvnich stran je upravit podminky pferuseni provozu Najemce v souvislosti
s rekonstrukci Nakupniho centra OC Repy; a

(C) Zameérem smluvnich stran je provést zménu vymezeni predmétu najmu a upravit éast
ustanoveni Najemni smlouvy.

SMLUVNI STRANY SJEDNALY NASLEDUJICI:
Pronajimatel provadi rekonstrukci Nakupniho centra OC Repy, a to na zakladé prislusného
verejnopravniho povoleni podle ust. §115 an. Z.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, které bylo vydano dne 16.6.2020, pod é.j. UMCP17 009137/2020/VYS/Ha, s nabytim
pravni moci ke dni 8.7.2020.

1. REKONSTRUKCE

0 $mluvni strany se timto dohodly, ze s ohledem na celkovou rekonstrukci Nakupniho centra OC
Repy, a s ohledem na skutecnost, ze v Prostoru slouzicim podnikani je nutné provést zasadni



1.2

1.3

2.1

2.2

1.1

2.3
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2.4

technické zasahy, Smluvni strany timto sjednaly, ze vramci Nakupniho centra OC Repy
Pronajimatel zajisti dle pozadavki Najemce celkovy full fit-out jiné plochy v sousedni budoveé ¢.p.
1392, objekt obéanské vybavenosti, ktera je soucasti pozemku parc.c. 1293 /227, v katastralnim
tzemi Repy, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 926 u
Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Budova se nachazi na adrese
Praha 6 — Repy, Makovského 1392/2b, pfiéemz budovy ¢.p. 1349 a 1392 jsou soucasti téhoz
Nakupniho centra OC Repy. Veskeré pfesuny do pfedmétu najmu dle tohoto Dodatku budou
realizovany tak, aby nedoslo k pferuseni provozu Najemce.

Smluvni strany se timto dohodly a potvrzuji, ze Pronajimatel provedl vlastnim nakladem stavebni
Gpravy (full fit out) Prostoru slouziciho podnikani ozna¢eného jako O3BO1 a 04B01 o vymére
1.382,2 m? nachazejiciho se v 3. a 4. n.p. objektu ¢.p. 1392, kdy Planek tohoto Prostoru je
nedilnou soucéasti tohoto Dodatku, a je oznacen jako Pfiloha ¢. 1. (dale jen ,Novy prostor®).
Najemce pfi zachovani svého provozu zajistil stéhovani z Prostoru do Nového prostoru v terminu
od 8.6.2020 do 31.8.2020. Najemce predal Prostor zpét Pronajimateli dne 31.8.2020, s tim, ze
pocinaje datem 1.9.2020 bude vyuzivat pro svoji ¢innost vyhradné Novy prostor.

Smluvni strany sjednavaji, ze Najemce za obdobi od 8.6.2020 do 31.8.2020 bude hradit
Pronajimateli sjednané Najemné, primou spotfebu energii a ostatni naklady v souladu
s ustanovenim § 4 odst. 4.3 a nasl. Najemni smlouvy, a to za Prostor. Najemce za obdobi od
8.6.2020 do 31.8.2020 bude hradit Pronajimateli pfimou spotfebu energii, a to za Novy prostor.
Podinaje dnem 1.9.2020 hradi Najemce Pronajimateli sjednané Najemné a veskerée souvisejici
platby pouze na Novy prostor.

ZMENA NAJEMNi SMLOUVY
Zména textu Najemni smlouvy. Poéinaje dnem 1.9.2020 se nahrazuje oznaceni Prostoru

slouziciho podnikani tak, ze namisto oznaceni nebytové prostory &. 001/ nebytové prostory se
meéni veskera dotéena ustanoveni na Jednotka & O3BO1 a 04B01 o vyméfe 1.382,2 m2.

Zmeéna é&lanku §1. Znéni élanku §1, odst. 1.1 se dnem podpisu tohoto Dodatku nahrazuje
nasledujicim znénim:

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc.¢. 1293/227, jehoz souédasti je budova €.p.
1392, objekt obéanské vybavenosti, v katastralnim uzemi Repy, obec Praha, zapsano v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi & 926 u Katastrdlniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (ddle jen nemovitost nebo téz Nakupni centrum). Budova se nachazi na adrese Praha 6 -
Repy, Makovského 1392/2b. Pronajimatel prohlasuje, Ze celkova pronajimatelna plocha Nakupniho
centra &ini 14.505,5 m2,

Zména clanku §2. Znéni ¢lanku §2, odst. 2.1 se dnem podpisu tohoto Dodatku nahrazuje
nasledujicim znénim:

Predmétem najmu dle této Smlouvy je Prostor slouzici podnikani v Nakupnim centru — Jednotka ¢é.
03B01 a 04B01 o vymére 1.382,2 m? (,Prostor slouZici podnikdni® nebo téz ,,Prostor(y)“), a
jez je vymezen na Pudorysu umisténi Prostoru slouziciho podnikani v Nakupnim centru (bez
zobrazeni technickych instalaci a potrubi), ktery tvofi Prilohu 1. Dodatku €. 5.

Zména élanku §3. Znéni ¢lanku §3 odst. 3.2 az 3.5 se dnem podpisu tohoto Dodatku nahrazuje
nasledujicim znénim:




3.2

3.3

3.4

3.5

2.5

4.2

4.3

Ndajem zaloZeny touto smlouvou je mozZné ukoncit z jakéhokoliv diwodu pisemnou dohodou
smiuvnich stran ke dni v dohodé sjednaném.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze: (i) Zadna ze smiluvnich stran neni opravnéna ukondit tuto
smlouvu z jinych duvodu, nez vyslovné uvedenych v této smlouvé a smluvni strany vyslovné
vylucuji aplikaci jakychkoli zakonem stanovenych duvodu, které by dle jakéhokoli pravniho
predpisu umozniovaly ukonceni této smlouvy vypovédi & odstoupenim & jingm zpusobem (ii) §§
1977 a 1978; §§ 2002, 2003 a 2006; obcanského zdakoniku, se pro tcely této smlouvy nepouZiji.
Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze ndjemce neni opravnén vypovédeét tuto smlouvu
z duvodu pouhé zmény okolnosti, z nichz Smluvni strany vychdzely pii uzavirani této smlouvy.

Najem bude moci byt jednostranné ukoncen kteroukoliv ze smluvnich stran s 36 mésiéni
vypovédni lhutou bez udani duvodu, kdy tato pocina bézet prunim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel muze (a) smlouvu vypovédét s 6 mésicni vypovédni
dobou (jejiz béh pocina prunim dnem mésice ndsledujiciho po meésici, ve kterém byla vypovéd
druhé smluvni strané dorucena) nebo (b) od smlouvy odstoupit s ucinky ex nunc (s tim, Ze
Pronajimatel ponecha Najemci 60 kalendainich dni na vyklizeni predmétu ndajmu), pokud je
Najemce opozdén s jakoukoliv platbou dle této smlouvy o vice jak 2 mésicu i po predchozi pisemné
vyzvé pronajimatele.

Zmeéna ¢lanku §4. Znéni ¢lanku §4 se dnem podpisu tohoto Dodatku nahrazuje ustanoveni odst.
4.2, 4.3 a 4.7, a dopliuje o ustanoveni odst. 4.9 az 4.11, s nasledujicim znénim:

Smiluvni strany se dohodly, zZe ndjemné dle této Najemni smlouvy bude Ndjemce hradit Pronajimateli
pocinaje dnem 1.9.2020 cturtletné ¢dastkou ve vysi 959.640, -Ké, a to vzdy nejpozdéji do 15. dne
pruniho mésice éturtleti, kterého se najemné tyka, a to pfevodnim pfikazem na ucet pronajimatele a
pod variabilnim symbolem uvedenym na prislusné fakture. Smluvni strany dale sjednavaji, ze
Ndajemce od 1.1.2021 do 31.12.2021 nebude hradit Pronajimateli Najemné (rent-free obdobi).
Pocinaje dnem 1.1.2022 se Smluvni strany dohodly, ze ndjemné dle této Najemni smlouvy bude
Najemce hradit Pronajimateli cturtletné éastkou ve vysi 1.055.604, -Ké, a to vidy nejpozdéji do
15. dne pruniho meésice cturtleti, kterého se ndjemné tyka, a to pfevodnim piikazem na ucet
pronajimatele a pod variabilnim symbolem uvedenym na pfislusné fakture.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli poplatky za sluzby poskytované Pronajimatelem v
souvislosti s najmem (v této Smlouvé definované jako ,Ostatni naklady®), a to ndklady spojené
s provozem a udrzbou Nakupniho centra. Jedna se o naklady na doddavky médii a sluzeb spojenych
s najmem Prostor, a to zejména naklady tykajici se spoleéniych prostor na: doddvku elektrické
energie do spoleénych prostor, osvétleni spoleénych prostor, doddavku tepla, chladu, hygienické
vymeény vzduchu, vody, teplé uzitkové vody, podil na stoéném a srazkovych vodach, dohledu EPS,
revize a servisy zafizeni spoleénych prostor, uklidu, likvidaci odpadu Ostatni ndklady budou
uctovany na zakladé poméru plochy Prostor a celkové pronajatelné plochy Nakupniho centra.

Dale pak se jedna o dodavku zdkladnich energii do prostor Najemce, a to pfimou spotfebu vody,
dodavek tepla, chladu, hygienické vymeény vzduchu, véetné pomérné casti vsech poplatku spojenych
s dodavkou téchto médii v souvislosti s provozem ¢innosti v Prostoru a elektrické energie souvisejici
s pfivodem klimatizace. Pomérné mérice spotieby budou doddany Pronafimatelem. Piimé dodavky
energii budou fakturovany mésiéné, a to na zakladé nameéru na méridlech. Dodavka tepla bude
fakturovana dle platné legislativy.4.3.1. Pronajimatel zajistuje po celou dobu najmu revize zafizeni
v predmétu najmu, slouzicich k pozarni ochrané budovy - jmenovité EPS, evakuaéni rozhlas a
rozvod sprinklert. Pronajimatel ddle zajistuje dostateéné mnozstvi nadob na smésny a tfidény
odpad, jejichz svoz a likvidaci ze spoleéného odpadového dvora zajistuje odborma firma.




4.3.2. Najemce je povinen na vlastni naklady a odpovédnost zajistovat seruvis, kontroly, revize a udrzbu
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4.9

4.10

4.11

3.1

3.2

strojut a zafizeni umisténygch v predmétu ndajmu ve svém vlastnictvi Najemce se zavazuje, zejména,
v souladu se zakonem ¢é. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni a 254/2001 Sb., vodni zdkon,
v platném znéni, na vlastni naklady a odpovédnost prokazatelné zajistovat likvidaci elektroodpadu,
nebezpecného odpadu a zajistit jeho likvidaci prostfednictvim odbornych firem Jakykoliv odpad
vznikly pfi stéhovani, vyklizeni a upravach vpfedmétu ndjmu likviduje ndjemce na svou
odpovédnost a na své naklady.

Castku za Ostatni naklady dle odst. 4.3 je Najemce povinen hradit Pronajimateli, a to prevodnim
prikazem na ucet a pod variabilnim symbolem uvedenym na pfislusné faktufe, a to ve lhuté jeji
splatnosti. Najemce je opravnén vrdtit Pronajimateli ve lhuté splatnosti fakturu, kterda nebude
obsahovat nékterou z ndlezitosti & soucédasti, nebo v niZ bude néktera z ndleZitosti uvedena
nespravné, nebo ktera nebude obsahovat dohodnuté podrobné podklady. Do doby doruceni
opravené faktury Ndjemce neni v prodleni s uhradou dluzné éastky, pficemz po dorudeni opravené
Jfaktury poéina bézet novd lhuta jeji splatnosti.

Ke kazdé platbé s vyjimkou platby ndjemného bude v souladu s pFislusngmi prdavnimi predpisy
ucinngmi v dobé wvystaveni prislusného darového dokladu vzdy priétena DPH uéinna dle
prislusnych pravnich predpisit v dobé vystaveni faktury. V pfipadé zmény pfislusné legislativy,
ktera Pronajimateli zavede povinnost uctovat k ndjemnému DPH, bude DPH k ndjemnému
uplatnéno.

Pronajimatel prohlasuje, Zze na zdkladé uvérové smlouvy uzaviené s jeho financujici bankou (ddle
jen ,Banka®), mohou byt veskeré stdvajici a budouci pohleddvky z plateb ndjemného véetné
prislusenstvi, vzniklé na zakladé této Smlouvy, zastaveny ve prospéch Banky, s éimz dava Najemce
svty vyslovny souhlas, tuto skutecnost bere na védomi a zavazuje se poskytnout veskerou
soucinnost pozadovanou ze strany Banky. Ndjemce ddle bere na védomi, Ze pres vyse uvedenou
skutec¢nost, je Pronajimatel oprdavnén k prijeti tthrad ndjemného véetné prislusenstvi, vzniklé na
zdkladé této Smlouvy do doby, nez Najemce od Pronajimatele & Banky obdrzi vyrozumeéni
vopaéném smyslu. Po obdrzeni tohoto vyrozuméni je Ndjemce povinen pohleddavky z titulu
najemného véetné prislusenstvi, vzniklé na zakladé této Smlouvy hradit Bance.

Najemce se s Pronajimatelem dohodl, Ze Najemné mize byt Pronajimatelem navyseno dle tohoto
ustanoveni, a to kazdoroéné vzdy od 1.5. prislusného roku podle miry inflace, vyjadiené pfiristkem
prumémého roéniho indexu spotrebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym tFadem za
obdobi pravé uplynulého kalendafniho roku; nebude-li tento index v budoucnu zvefejriovan, pouzije
se jiny srovnatelny index dle dohody Smluvnich stran. Takto je Pronajimatel opravnén Ndjemné
zvysit pro dany kalendaini rok maximalné o 100% miry inflace. Pro ucel této Smilouvy je nejnizsi
mozna hodnota inflace nula. Toto ujednani mize byt poprvé Pronajimatelem uplatnéno v roce 2022
dle miry inflace za rok 2021. Pronajimatel je povinen zménu vyse Ndjemného oznamit Najemci
pisemnou formou vzdy k 30.4 kazdého roku. Oznameni o zméné vyse Ndjemného se promitne se do
12 po sobé jdoucich splatek Najemného splatnych po tomto datu. Vypocéitana Upravend éastka
Ndajemného bude splatnd v prunim platebnim obdobi nasledujicim po pisemném vyrozumeéni o této
uprave.

ZAVERECNA USTANOVENI{

Definice. Veskeré pojmy uvedené v tomto dodatku s pocateénim velkym pismenem jsou stejného
vyznamu, jak jsou tyto pojmy definovany v Najemni smlouve.

Ostatni ustanoveni. Ostatni ustanoveni Najemni smlouvy nejsou timto dodatkem jakkoli
dotcena.



3:3 Platnost a ucinnost. Tento Dodatek nabyva platnosti v den jeho podpisu a Géinnosti dnem jeho
zvefejnéni v registru smluv ve smyslu § 6odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, které
zajisti Najemce.

3.4 Pocet vyhotoveni. Tento dodatek se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz kazda Smluvni
strana obdrZi po jednom (1) vyhotoveni.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — Planek Prostor slouzicich k podnikani
Priloha €. 2 — PIna moc

NA DUKAZ CEHOZ SMLUVNI STRANY TENTO DODATEK PODEPSALY TAKTO:

NAJEMCE' C‘.eskﬁ republika Krajské Feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy
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Povéreni - plnd moc

Nize podepsana obchodni korporace OC Repy a.s., se sidlem Pfikop 843/4,

Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 28205219, DIC: CZ28205219, zapsand Vv

obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné€, oddil B, vlozka 7924, zastoupena

Trikaya Asset Management a.s., ICO: 292 02 078, se su:llern Prﬂ-:o:Fp ;?:3 L4 }vzt:?brdo!lrce
1 £ It [Py ."J' -' -\..

ukonum v dale uvedenem rozsahu vuci stava_]mlm nebo budouc:m na]emcum
objektu OC Repy v Praze, jmenovité budovy &.p. 1349 a 1392, nachazejici se na
pozemcich parcelni éislo 1293/79 a 1293/227, vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 926,
a, v8e vobci Praha, katastralni tizemi Repy, vSe zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Praha, dale Obchodni centrum ¢i
nemovitosti“), které je v nasem vlastnictvi. Pan _‘% ziije na zakladé
tohoto povéfeni (plné moci) oprdvnén jménem spoleénosti vést smluvni jednani
pfijimat a predavat pisemnosti, uzavirat ve vztahu k Obchodnimu centru a
prostoram Obchodniho centra najemni smlouvy, budouci najemni smlouvy, dohody
o ukonceni najemnich smluv, vvpovidat najemni smlouvy a ostatni naleZitosti, které
souvisi s najemnimi smlouvami (jako je napfiklad zména bankovniho spojeni).

Tato plna moc je udélena v ramci obcanského zakoniku. Je rovnéz udélena jako
plna moc specialni v pripadech, kdy je tato pravnimi normami vyzadovana.

Tato plné moc plati do odvolani.
: e Nt

_.ll-\..-\.

e

Vyse uvedené poverem v p].ncm rozsahu prijimam.

V Brné dne ..
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