Smlouva o podnájmu
	číslo smlouvy:        


uzavřená podle ust. § 2215  zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění 

I.

1. Nájemce: 
Pražské vodovody a kanalizace, a. s.


se sídlem Ke Kablu 971/1, 102 00 Praha 10
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B., vložka 5297

zastoupená: Ing. Petrem Kocourkem, provozním ředitelem

ve věcech technických zastoupená: Ing. Ladislavem Herčíkem, manažerem 
provozu ÚV

IČ:25656635


DIČ: CZ25656635


bankovní spojení: Komerční banka, a.s., pobočka Praha 1


číslo účtu: 4000505-031/0100


(dále jen nájemce)

a

2. Podnájemce:

3. Zdroj pitné vody Káraný, a.s.         číslo smlouvy: 499/2021
IČ: 
26496402

DIČ: 
CZ26496402

se sídlem Praha 1 - Staré Město, Žatecká 110/2, PSČ 110 00

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 7438

zastoupena: Janem Kučerou, předsedou představenstva a

Ing. Michaelou Polidarovou, místopředsedou představenstva
bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

číslo účtu: 2104160083/2700 


(dále jen podnájemce)

uzavírají v souladu s příslušnými ustanoveními občanského zákoníku, v platném znění,
tuto

smlouva o podnájmu:

II. Předmět smlouvy
1. Nájemce uzavřel dne 31. 1. 2006 smlouvu o podnájmu a podmínkách provozování vodovodů a kanalizací ve vlastnictví hl. města Prahy s   akciovou společností Pražská vodohospodářská společnost a.s., se sídlem Žatecká 2, 110 00 Praha 1 IČ:25656112, která je v postavení správce níže uvedeného majetku vůči jeho vlastníkovi a je oprávněna předmět shora uvedené smlouvy dát do podnájmu k užívání nájemci.
2. Na základě čl. 3 odst. 3.15. a 3.16. výše uvedené smlouvy ze dne 31. 1. 2006 je nájemce oprávněn po udělení výslovného souhlasu Pražské vodohospodářské společnosti a.s. předmět této smlouvy nebo jeho část dát do podnájmu a užívání podnájemci uvedenému v čl. I této smlouvy. Nájemce prohlašuje, že takovýto souhlas s podnájmem podnájemci byl již udělen.
Předmětem této smlouvy je dislokovaný nebytový prostor, kancelář č. A116 o výměře 15 m2 nacházející se v administrativní budově areálu Úpravny vody v Podolí v přízemí budovy, který je užíván a provozován nájemcem, jehož část je oprávněn ve smyslu ust. bodu 2. tohoto článku smlouvy poskytnout do užívání shora uvedenému podnájemci za účelem užívání jako nebytový prostor. Podnájemce je rovněž na základě této smlouvy oprávněn využívat 1 parkovací místo na prostranství před administrativní budovou (dále jen dvůr), které je specifikováno na situačním plánku, jež tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.

Nájemce předmět podnájmu specifikovaný v čl. III. odst. 1. dává touto smlouvou do podnájmu a užívání podnájemci, který je se stavem předmětu podnájmu seznámen a v tomto stavu ho přebírá. Nájemce je povinen předat podnájemci předmět podnájmu, a podnájemce je povinen převzít od nájemce předmět podnájmu, nejpozději ke dni účinnosti této smlouvy. O předání předmětu podnájmu sepíší smluvní strany předávací protokol.

III. Účel smlouvy
1. Nájemce přenechává podnájemci do užívání na dobu určitou nebytový prostor v přízemí budovy na adrese Podolská 15, Praha 4, blíže specifikovaný v čl. II. Odst. 2 a v příloze této smlouvy (dále též jen nebytový prostor nebo předmět podnájmu).

2. Předmět podnájmu sestává z místnosti o výměře 15 m2 v přízemí budovy. Podnájemce je oprávněn předmět podnájmu užívat v souladu s touto smlouvou.
3. Nájemce se zavazuje poskytovat podnájemci v souvislosti s podnájmem nebytového prostoru následující služby:

a) elektrická energie

b) teplo

c) vodné a stočné

d) likvidace odpadu

e) pevná telefonní linka

f) činnosti strážní a recepční služby

g) doručování pošty

h) parkování jednoho vozidla

i) internetové připojení

IV. Doba podnájmu 
1. Smlouva o podnájmu se sjednává na dobu určitou, od 1.9. 2021 do 31. 12. 2028.
V. Výše nájemného a způsob jeho úhrady 
1. Nájemné za podnájem přísluší nájemci ode dne účinnosti této smlouvy. Úhrada za podnájem bude hrazena podnájemcem bezhotovostní platbou na shora uvedený účet nájemce.
2. Výše nájemného je stanoveno dohodou smluvních stran ve výši  3 800,- Kč

 (slovy: tři tisíce osm set korun českých) měsíčně a částka na úhradu za služby spojené s užíváním předmětu podnájmu dle čl. III odst. 3 písm. a) – i) ve výši 320,- Kč (slovy tři sta dvacet korun českých) měsíčně.

3. Nájemné a úhrada za služby spojené s užíváním předmětu podnájmu jsou splatné v pravidelných měsíčních
 platbách na základě faktury, kterou je nájemce oprávněn vystavit vždy k 1. dni příslušného kalendářního měsíce, za který se nájemné a úhrada za služby spojené s užíváním předmětu podnájmu hradí. Splatnost faktury je 30 dnů ode dne jejího doručení podnájemci. K nájemnému  a úhradě za služby bude účtováno DPH ve výši dle platných právních předpisů.
4. Úrok z prodlení je stanoven dohodou smluvních stran ve výši 0,05% z dlužné částky za každý den prodlení s úhradou nájemného.

5. Smluvní strany si ujednaly, že výše nájemného sjednaného touto smlouvou, pokud nebude dohodnuto jinak, bude automaticky každoročně upravována podle roční míry inflace za předcházející rok, vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen dle Českého statistického úřadu (dále jen ČSÚ). Tato změna bude realizována o plnou výši takto stanovené inflace, a to automaticky po vyhlášení indexu ČSÚ vždy k 1. 1. příslušného kalendářního roku, v němž byl index vyhlášen. Tuto změnu je nájemce povinen dorovnat při následující platbě nájemného

VI. Práva a povinnosti smluvních stran

1. Práva a povinnosti nájemce:

a) Nájemce se zavazuje umožnit podnájemci přístup k předmětu smlouvy v rozsahu stanoveném touto smlouvou a jeho nerušené užívání 
b) v souladu s účelem této smlouvy.
2. Práva a povinnosti podnájemce:
a) Podnájemce se seznámil se stavem pronajímaného nebytového prostoru a jeho příslušenstvím. Nebytový prostor přebírá bez závad a způsobilý k okamžitému užívání. Podnájemce obdržel, na základě písemného předávacího protokolu, klíče a elektronickou kartu pro umožnění nerušeného přístupu k předmětu podnájmu. Podnájemce je oprávněn s nebytovým prostorem, který je předmětem podnájmu, užívat v míře nezbytné společné prostory, včetně sociálního zařízení v areálu VDJ Vyhlídky. Při užívání nebytového prostoru, který je předmětem podnájmu, je podnájemce povinen dodržovat obecně závazné právní předpisy, především předpisy na ochranu veřejného zdraví, BOZP, PO, hygienické předpisy a dále pokyny a vnitřní předpisy nájemce, se kterými je podnájemce při podpisu smlouvy seznámen.
b) O nebytový prostor s příslušenstvím se bude podnájemce řádně starat. Drobné opravy související s jeho užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou, hradí podnájemce. 

c) Podnájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit nájemci potřebu těch oprav v nebytovém prostoru, které má nést nájemce a umožnit jejich provedení, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikne. Pokud by se podnájemce nepostaral o včasné provedení drobných oprav a běžnou údržbu nebytového prostoru, má nájemce právo učinit tak po předchozím upozornění podnájemce na svůj náklad sám a požadovat od něj náhradu.
d) Podnájemce je povinen odstranit závady a poškození, která způsobil v nebytovém prostoru nebo při užívání společných prostor v objektu nebo areálu užívaném nájemcem.
e) Po skončení podnájmu odevzdá podnájemce nájemci nebytový prostor ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

f) Klíče od podnajatých prostor budou rovněž uloženy u mistra zodpovědného za provoz objektu.

g) Podnájemce je při odchodu vždy povinen uzamknout všechny vstupy a provést zastřežení objektu čipovou kartou přes elektronickou čtečku.

h) Musí být zajištěn nerušený provoz středisek sídlících v daném objektu.

i) V prostorách podnájmu a přilehlých částech musí být udržován pořádek. Nesmí docházet ke skladování jakýchkoliv věcí na chodbách (únikové cesty). Úklid pronajatého prostoru zajistí podnájemce.
j) Podnájemce nesmí přenechat předmět podnájmu třetí osobě, ani s ním nijak nakládat.

k) Podnájemce je povinen dodržovat právní předpisy na ochranu životního prostředí, chovat se k životnímu prostředí šetrně a veškeré činnosti vykonávat v souladu s právními předpisy na ochranu životního prostředí a to zejména na úseku:

· ochrany ovzduší 

· ochrany vod 

· nakládání s odpady a s nebezpečnými látkami

· nakládání s nebezpečnými chemickými látkami a přípravky

· obalů

Podnájemce jako původce odpadů vzniklých při jeho činnostech v prostorách nájemce je povinen je považovat za své odpady a je povinen je na své náklady odstranit.
VII. Společná ustanovení

1. Podnájemce  nese plnou odpovědnost za užívání předmětu podnájmu a bezpečné technické řešení užívání předmětu smlouvy.

2. Podnájemce odpovídá za škody, které vzniknou při užívání předmětu podnájmu na majetku poskytovatele nebo na majetku třetích osob.

3. Nedílnou součástí smlouvy je příloha č. 3, která obsahuje informace o rizicích objektu nájemce, který je předmětem této smlouvy, včetně informace o přijatých opatřeních před jejich působením a dále příloha obsahující informace o rizicích, která vyplývají z činností uživatele prováděných v objektu nájemce, na základě této smlouvy včetně přijatých opatření k ochraně před jejich působením
4. Podnájemce je povinen dodržovat právní předpisy na ochranu životního prostředí, chovat se k životnímu prostředí šetrně a veškeré činnosti vykonávat v souladu s právními předpisy na ochranu životního prostředí a to zejména na úseku ochrany ovzduší, ochrany vod, nakládání s odpady a s nebezpečnými odpady, nakládání s nebezpečnými chemickými látkami a přípravky, obalů.

5. Podnájemce je povinen hlásit jakoukoliv mimořádnou událost nebo nehodu na centrální dispečink Nájemce (tel. 267 194 401 či 267 312 919).

VIII. Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou.
2. Lze ji ukončit dohodou smluvních stran nebo výpovědí. Výpověď může dát kterákoliv ze smluvních stran bez uvedení důvodu s tříměsíční výpovědní dobou, která počne běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi. Výpověď se provádí doporučeným dopisem.

3. Okamžitou výpovědí kteroukoliv stranou v případě hrubého porušení povinnosti druhou stranou, nezjedná-li druhá strana nápravu porušené povinnosti ani v přiměřené lhůtě stanovené v písemné výzvě k nápravě.

4. Tato smlouva je vyhotovena v pěti stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. Každá smluvní strana obdrží dvě vyhotovení, jedno vyhotovení se předává správci předmětu smlouvy Pražské vodohospodářské společnosti a.s..
5. Pro případ porušení povinností uživatele vyplývajících z této smlouvy, které nebude napraveno ani v přiměřené lhůtě stanovené v písemné výzvě nájemce k nápravě, se sjednává smluvní pokuta ve výši 500,- Kč za každý takový případ.
6. Tato smlouva je platná a účinná podpisem obou smluvních stran.
7. Tuto smlouvu lze měnit jen písemnými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami.

8. Smluvní strany výslovně prohlašují, že mezi nimi došlo k dohodě o celém obsahu smlouvy, že projevy vůle jejich oprávněných zástupců byly učiněny svobodně a vážně a na důkaz toho stvrzují text smlouvy svými podpisy.

V Praze dne: 1. září 2021


V Praze dne: 1. září 2021
--------------------------



----------------------------------
Jméno:



Jméno: Jan Kučera
Funkce:



Funkce: předseda představenstva
Nájemce                 



Podnájemce
----------------------------



----------------------------------
Jméno:



Jméno: Ing. Michaela Polidarová

Funkce:



místopředseda představenstva
Nájemce



Podnájemce
�Výše podnájemného a úplat za služby bude ze strany PVK upřesněno,. Částka bude v zásadě odpovídat polovině stávající platby za služby spojené s kancelářemi PVS v Podolí (cca  6.000 Kč ročně + podnájemné za 1 kancelář a parkovací místo). 


�Prosím o sdělení, zda bude k nájemnému uplatňováno DPH?


�Ve smlouvě není upravena splatnost (četnost plateb) nájemného a úhrad za služby. Prosím o sdělení, zda nájemné a úhrady za služby budou splatné měsíčně, příp. čtvrtletně nebo ročně?
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