Smlm}va &islo: SML-2021-10206
¢ UMC Praha 15 44258/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedencho uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl, zikona €. 89/2012 Sb., obdansky zikonik, ve znéni pozdé&jsich
pfedpish (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Meéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofisk4 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni M&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

1CO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
¢islo G&tu;
(déle jen jako ,,pronajimatel*) na strang jedné

a

Every-Tex, s. r. 0.

se stdlem Bartoskova 1368/4, 140 00 Praha 4 - Nusle

zastoupena: Veronikou Idris, jednatelem

1CO: 05141397

Spolednost s rudenim omezenym, zapséna v obchodnim rejstiiku vedenym Méstsky soudem v Praze
bankovni spojent:

¢islo atu:

(dale jen jako ,,ndjemce’) na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smluvn{ strany*)

takto:

Nijemni smlouva

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavéa Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vylugné spravy s pravem hospodafeni jednotku &, 416/102 a 417/101, v&etné spoluvlastnického
podilu, v budové & p. 415, 416, 417, v ulici Mil4nskd, Praha 10, nachazejici se na pozemcich parc.
&. 509/81, 509/82, 509/83, to vie v kat. uzemi Horni Mé&cholupy, tak, jak je v¥e zapsano na LV
&. 3193, vedeném u Katastrdlniho Gfadu pro hl. m, Prahu, Katastralni pracovi§té Praha.

2. Pronajimatel pfenechdvd najemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikini, jednotku
& 416/102, jez se nachdzi v 1. NP budovy & p. 416 a jednotku &. 417/101 (evidovanou pod & 102),
jeZ se nachazi v 1. NP budovy & p. 417 v ulici Milanska v Praze 10, o celkové vyméie 184,40 m?,
sestdvajicl s¢ z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy & p. 416 a 417 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pHloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako
,predmét ndjmu).



II.
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu za Géelem uZivani jako prodejnu nepotravinaiského
zhoZi a sklad.

1115
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s uéinnosti od 1. 10, 2021 do 30, 9. 2026.

V.
Najemné

1. Pronaj{imatel touto smlouvou pronajima najemei pfedmét ndjmu uvedeny v &l. L odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemné, kieré &inf 1 233,77 K&/m?/rok (slovy: jeden tisic dvé st tficet t# koruny
deské a sedmdesat sedm haléiii). Celkova vy$e ndjemného s pouZitim této sazby &ini 227 507,37 K¢
(slovy: dvé st dvacet sedm tis{c pét set sedm korun &eskych a tficet sedm haléhi) roéng. Nijem je
dle § 56a odst. 1 zikona &. 235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, od
dané osvobozen.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pievodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypoctovém listu, ktery tvoii piilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych m&siénich splatkich o stejné vydi, tj. ve vyl Y1z roéniho najemného, nejpozddji do
5. dne mésice nisledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskuteénéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy¥e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoro¢né
upravena takto:

a) podinaje rokem nasledvjicim bude vySe ndjemncho kaZdoroén€ upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximaln& viak odpovidajici roénf mi¥e inflace oficialn& vyhlagené CSU za uplynuly
kalendafni rok,

b) vymér, upravujici vy ndjemného, dorudi spravce ndjemci nejpozddji do 31. 3. b&iného
kalendéaintho roku soucasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit piflohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou souddsti.

4, Nijemce se zavazuje upravené ndjenmé platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za slu¥by spojené s najmem

1. Nijemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZivanim ptedmétu najjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou &astkou. Zalohova
&astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnti po nabyti udinnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudésti této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluzby stanovené ve vypoétovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledné s terminem platby ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy. Vyadtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemei za kalendéfni rok v pfedepsanych lhitach.




3. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-1i toto zvyieni
ospravedlnitelné, Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvyseni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zv§$eni spotfeby nijemce.

4. Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemece pifmo dodavatelim
téchto sluZeb.

VL
Zavazkova ¢ast

1. N4jemee pfejimd pFedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti d¢innosti této smlouvy nachazi.
2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét nijmu jako Fidny hospodat a pouze k G&elu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby nijemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rusen,

¢) fadng a v8as hradit ndjemné a uhrady za sluZby spojené s najmem dle ustanoveni ¢l. IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoZ
i ptistup k pfedmétn nijmu za d€elem kontroly, zda nijemce uZiva pfedmét ndjmu Fadnym
zplisobem,

e} v/na pfedméu ndjmu plnit povinnosti pivodce odpadd dle § 16 zdkona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné& nékterych daliich zakond, ve znéni pozd&jich predpish. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti Géinnosti této smlouvy smiuvng zajistit nakladani s odpady (sb&érna nadoba na
smésny komunaln{ odpad, separaéni sb&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské Sinnosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadii na zakladg pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni naklady b&nou Gdrzbu a drobné opravy v predmétu najmu, pfi¢emz se
bé&nou udrzbou rozumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmétu nijmu, tzn. zejména klid (&itén{), malovani (zdi), natirani (oken,
dvef{ atd.), revize (elektro, plynu, atd.}, dile drobné opravy (zamegnické, sklenéfské, truhlaiské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpe€nostni a protipoZarnl piedpisy, zejména zédkon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&j§ich pfedpisd, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZéru, a polinat si tak, aby svym jedndnim nezphsobil jmu na zdravi a §kodu na majetku
a na Fivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad® pravnich pfedpisti na useku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové péde a pfi provozu specidlnich zafizent,

i) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu ngjmu,
i) umistovat poutade, tj. zejména 3tity, navésni a podobnd znameni, pouze ve vnitini &asti pfedmétu
ndjmu, a to dle pokynil prongjimatele. Jiné umist'ovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladné& hl4sit pronajimateli, v8echny vady vaZn&j§iho charakteru, zm&ny a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zplsobit pronajimateli Skodu,




) pfi skondeni ndgjmu pfedmét ndjmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném wZivini, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedan{ pfedmétu nidjmu bude pofizen predavaci protokol.

. Nijemce je povinen:

a) petovat o to, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla Zkoda, pfip. odstranit veSkeré vady v/na
predmétu najmu, které zplsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmstu ndjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpGsobenou gkodu,

b) ‘umoZnit pronajimateli, vstup do/na p¥edmét nijmu za G&elem provedeni potfebné tipravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& (napt.
havérie, po¥ar na predmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezped{ z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiftomnosti ndjemce,

c) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za Udelem provadéni prib&nych kontrol
dodrzovéani podminek této smlouvy ndjemcem. V pfipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznami n&jemci a stanovi mu lhitu k odstranéni
téchto zjisténych zdvad. Nijemce je povinen takto zjidténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pisluiného stavebnfhe tifadu nesmi
néjemce na pfedmétu najmu provadét zmény nebo pro zamyilené uZivani predméty ndjmu potfebné
stavebni a ostatnf Gpravy, opravy pFesahujici ramec b&né udrzby, predeviim pokud piekraduji stav
predani nebo se od néj jinak odchyluji, Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebnf &i jiné apravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujic rimec b&Zné 0drZby, provadi ndjemce na
sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na piedmétu najmu, stavebni & ostatnf Gpravy,
opravy pfesahujici ramec b&Zné Gdriby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen predmét najmu
uvést do phvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdéji pii skondeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu uvést do pivodnfho stavu na ndklady
néjemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednéno, ¥e nijemci po skonden{ ndjmu nendleZi narok na
poskytnut{ jakékoliv néhrady za finan¢ni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu najmu, tedy ani ndrok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota piedmétu
néjmu. N4jemee je povinen po skon&eni nijmu bezuiplatng pfevést zlistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedm&tu ndjmu na pronajimatele.

. Najemce nesmi zi{dit tfet! osob& k pfedmétu nijmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Z¢ bude ndjemce Zadat o souhlas se ziizenim uZivaciho prava,
predlo?i pronajimateli v jednom vytisku podnjemni smlouvu. Uhrada za ufvaci prévo nesmi
prevySovat najemné.

. Néjemce je opravnén provadét datiové a Gletni odpisy investiénich prostfedkd vloZenych do
pfedmé&tu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfitemZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmstu ndjmu nezvysi vstupni cenu piedmétu
najmu.

. Nepteda-li ngjemce pfi ukonleni nagjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené vé&ci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch nijemce a na
jeho udet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, vzniké pronajimateli pradvo véci
po pfedchozim upozoméni ndjemce na jeho Udet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pifimé&fenou lhitu k pievzeti, Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevné opustil.




. Nijemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlid4n a poji¥tén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zikona & 89/2012 Sb., obdansky zékonik, ve znéni pozd&jiich piedpist (dale jen jako
,ob&ansky zakonik®), a nijemce tak uplaini pfipadné pojistné pnéni v ramei svého vlastniho
pojisténi.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni nijmu

. Najemni vziah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) vypovédi njjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét najmu uréen,

ii. prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zpiisobily k vykonu ginnosti, k nému¥
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemeci odpovidajici ndhradn{ prostor, nebo

iii. poru¥uje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi najemci,
¢) vypovédi ngjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ma-li bjt nemovitd v&c, v niZ se pfedmet ndjmu nachazi, odstran&na, anebo piestavovana tak,
Ze to bran{ dal$imu uZivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruduje-li ngjemce hrubd své povinnosti viidi pronajimateli, zgjména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k nipravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zakoniku, nebo

2. je po dobu del¥{ neZ jeden mé&sic v prodieni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uZ{vanim predmétu najmu.

. V§povidni doba je tHmési¢ni.

. V¢povédni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorudena druhé smluvni strand.

. V¥povéd bude druhé smluvni stran& dorudena do vlastnich rukou na jej{ adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznimenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruguji na adresu pronajimatele nebo nijemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v priibchu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Odastnikd smlouvy, je povinen tento Gastnik neprodlend pisemné oznémit druhému GCastnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze doruovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluZeb se Hdl § 573 obdanského zakoniku.




VIII.
Smluvni pokuty

. Za porueni nize uvedenych smluvnich povinnosti je nfjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvn{ pokuty:

a) za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s udelem najmu dle &l IL této smlouvy smluvni pokutu ve
vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto porudent povinnosti trvat,

b) v pfipadé, Ze najemce p¥i skonéeni ndjmu nepfedad pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozddji ke dni skondenf najmu, je njjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v¥si 0,05% z mési¢ntho ndjemného dle ¢l IV, odst. 2, této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se spln&nim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu nijmu,

¢) v piipadg, Ze ndjemné nebude Fadng zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit prongjimateli smluvni pokufu ve vy§i 0,05 % z dluZzné éastky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimilné viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun eskych),

d) zaporufeni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle &1. VII. odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,00 Ké& (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude toto porusen{ povinnosti trvat,

¢) za poruseni kazdé daldl povinnosti uloZené nijemci touto smlouvouw, kterad neni utvrzena Zadnoun
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve v¥si 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun eskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ bude
porudent této povinnosti nijemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykajl narokt pronajimatele na ndhradu Skody
vidi ndjemci a 1ze je pozadovat kumulativng,

IX.
Zavéreéna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pifsludnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatn{mi G&innymi pravnimi pedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &, 131/2000 Sb., o hlavaim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich predpisty, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavfeni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 1267 ze dne 22. 9. 2021, Zam&r pronajmout pfedmét nijmu byl
zvefejnén na (fedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 655 ve dnech 2, 9. 2021 a% 17. 9. 2021.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné éi nevynutiteln¢ a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledino neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i
jinym pi{sluinym orgdnem, pak tato neplatnost ¢ nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich 84sti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zm&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouve.

. Smluvni strany berou na v&domi, e MC Praha 15, je subjektem, na n¢hoZ se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, piipadné dal¥ich pravnich pFedpistt uklddajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvekejnéni provede MC Praha 15. V tomto pfpads pak smlouva nabyva 6innosti nejdfive dnem
uvefgjnéni v registru smluv.




Smluvni strany vyslovng& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrilni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje tidaje o smluvnich stranach, &fselné oznadeni, datum
podpisu a text. :

Smluvni strany prohladuji, ¢ souhlasi s mo¥nym zpfistupnénim & zvefejndnim této smlouvy
v souladu se zakonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jgich
predpisii.

. Smluvni strany prohla¥uji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi

ve smyslu § 504 obanského zikoniku a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech piilohéch,

z nichZ ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tiech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
od 1. 10. 2021.

11. Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednini, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadnd nevyhodnych
podminek a nepii¢i se dobrym mraviim,

Pfilohy:

pifloha &. 1 - situadnf planek pfedmétu nijmu
pifloha &, 2 - vypoétovy list
pfiloha &. 3 - pritkaz energetické naro¢nosti budovy

V Praze dne ........ Z 442/ ..... V Praze dne O) ; @’/ ’57/

..................................

Za pronajimatele; Najemce:

Rady MC Praha 15 R-1267 ze dne 22. 9. 2021

Ing. Hana Cerna, MPA
vedouc! OM UMC Praha 15

na zaklad& zmocnéni k podpisu této

smlouvy dle usneseni






