Sm101’1va 5“:islo: SML-2021-10205
&, j.: UMC Praha 15 44257/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mé&sice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 anasl. a § 2302 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozd&jsich
piedpist (dale jen jako ,,najemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska &ast Praha 15

se sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Hornf Mé&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
Cislo udtu;
(déle jen jako ,,pronajimatel*} na strané jedné

a

pan Jergus Brozak

se sidlem Rezlerova 298/38, 109 Q0 Praha 10 - Petrovice
ICO: 86936930

fyzicka osoba, zapsana v Zivnostenském rejstiku
hankovn{ spojeni:

éislo uctu:

(déle jen jako ,,n4jemce) na stran¢ druhé

{oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
takto:
Nijemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhlaskou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyludné spriavy s pravem hospodafeni jednotku &. 410/101, vEetn& spoluvlastnického podilu,
vbudové &, p. 409,410, 411, v ulici Mildnské, Praha 10, nachizejief se na pozemcich pare. & 509/75,
509/76, 509/77, to v¥e v kat. lizemi Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsano na LV ¢. 3202, vedeném
u Katastrainfho Ofadu pro hl, m. Prahu, Katastiraln{ pracovi§té Praha.

2. Pronajimatel pienechavd najemci do uZivini nebytovy prostor slouZici k podnikdni, jednotku
¢. 410/101, jeZ se nachdzi v 1. NP budovy ¢&. p. 410, v ulici Milanska v Praze 10, o celkové vymére
37,83 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadn{m planku budovy &. p. 410 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako
»predmét najmu).

IL.
Ucel ndgjmu

Pronajimatel prencchdvd nijemeci pfedm& ndjmu za Gdelem uZivani - sluZzby a prodej
nepotravinaiského zbozZi.




1L
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s Ucinnost{ od 1. 10. 2021 do 30. 9. 2026.

Iv.
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemei pfedmét ngjmu uvedeny v €L. I. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté ndjemné, které &ini:

a) najemné za prodejni plochu o vymete 29,80 m? ve vysi 1 542,00 K&/m%rok (slovy: jeden tisfc pét
set &tyficet dvé koruny Seskd),

b) ndjemné za zadveti a chodbu o vymdfe 8,03 m? ve vysi 771,00 K&m’rok (slovy: sedm set
sedmdesét jedna koruna deska).

Celkova vyse nijemného s pouzitim t&hto sazeb &ini 52 142,72 K& (slovy: padesét dva tisice jedno
sto &tyficet dvé koruny Geské a sedmdesat dva haléfe) roéné. Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona
¢.235/2004 Sb,, o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jiich predpisl, od dané osvobozen.

. Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na Géet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, kiery tvof{ pFilohu &. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soudésti, a to
v pravidelnych m&si¢nich splatkich o stejné vyii, j. ve vii /12 roéniho nijemného, nejpozdeji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je nijemné placeno, Tento den je soufasné dnem
uskutecnéni plnéni,

. Smluvni strany s¢ dohodly, ¢ vyie ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZzdorodné
upravena takto:

a) po¢inaje rokem nasledujicim bude vy¥e nijemného kaZdoroln& upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roéni mife inflace oficidlng vyhladené CSU za uplynuly
kalenddini rok,

b) vymér, upravujici vy§i ndjemného, dorudf spravee ndjemci nejpozd&ji do 31. 3. b&Zného
kalendaintho roku soucasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvotit pfilohu této smlouvy
a stane se jejf nedilnou soudasti.

. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

. Nijemce s¢ zavazuje uhradit veSkeré néklady za stuzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (zejm.
vodné, stoéné, doddvku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zélohovou &astkou. Zalohova
S4stka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnti po nabyti G&innosti
této smlouvy. Vypostovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Céstky uvedené ve
vipodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu sluZeb prost¥ednictvim pronajimatele.

. Zélohy za sluzby stanovené ve vypoétovém listu podle pfedchoziho odstavece jsou splatné vzdy
spoledné s terminem platby ndjemného dle &l. IV, odst. 2. této smlouvy. Vyuétovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v pfedepsanych Ihitéch.




3. Néijemce se zavazuje piistoupit na zvySen{ zilohy uvedené ve vypoctovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedinitelné, Ospravedlnitelnym zvy¥enim se zejmdna rozumi zvySeni cen dodavatell sluZeb
pronajimateli a zv§Seni spotieby ndjemce.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vipodtovém listu, hradi najemce piimo dodavateltim
téchto sluzeb,

VI.
ZAvazkova £4ast

1. Najemce pfejimd pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti i¢innosti této smlouvy nachézi.
2. Nijemce se zgjména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako FAdny hospodaf a pouze k Uelu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat piedmét ndjmu tak, aby nijemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruseni,

¢) F4dné a v&as hradit ndjemné a uhrady za sluZby spojené s nijmem dle ustanoveni L. 1V. a V, této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi piedmétu nijmu, jakoZ
i pfistup k piedmétu ndjmu za Géelem kontroly, zda ndjemce vZiva pfedmét ndjmu Fadnym
zplsobem,

€) v/na predmétu ndjmu plnit povinnosti ptivodce odpadd dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zm&né& n&kterych daliich zakoni, ve zn&ni pozdé&jich predpist. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti &innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&éma nadoba na
smésny komunalni odpad, separadni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Fivnostenské &innosti vznikaji, pokud nenf pivodee odpadi na zékladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

[} provadét na své vlastni ndklady bé&Znou udrzbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, pfi¢emz se
b&nou udrZzbou rozumi: provadéni Sinnosti sm&fujicich ke zpomaleni fyzického opotfebent
a oddéleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména dklid (&isténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elekiro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmeénické, sklenéiské, truhléiske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpenostni a protipoZirni pfedpisy, zejména zakon & 133/1985 Sb., o poZirni
ochrang, ve zn&ni pozd&jsich pfedpist, tedy zejména zajistit pfedmét ngjmu tak, aby nedolo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezplsobil jmu na zdravi a $kodu na majetlau
a na Zivotnim prostiedi,

h} plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zikladé pravnich predpisd na tseku
hygieny, bezpegnosti prace, pamatkové péée a pfi provozu specidlnich zal{zeni,

1) =zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,
j) umistovat poutade, tj. zejména $tity, ndvésni a podobnd znameni, pouze ve vnitini &4sti pfedmétu
nijmu, a to dle pokynil pronajimatele. Jiné umistovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladné higsit pronajimateli, viechny vady va#n&j&iho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zplisobit pronajimateli §kodu,




I} pfi skongenf ndjmu predmet ndjmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
prevzal, s p¥ihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivini, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu najmu bude pofizen piedavaci protokol,

. Najemce je povinen:

a) peovat o to, aby v/na pfedmétu najmu neveznikla gkoda, piip. odstranit veSkeré vady v/na
predmétu najmu, které zplsobil nijemce nebo ostatni osoby prodlévajicf v/na piedmétu ngjmu se
souhlasem nijemce, popi. nahradit prongjimateli takto zpiisobenou Skodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét najom za idelem provedeni potiecbné Gpravy nebo
udrzby véci apod. Predchoz{ ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit Skod€ (napt.
havérie, poZar na predm&tu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
prenajimatel opravnén i v nepfitomnosti nijemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu nidjmu za Udelem provadéni prib&Znych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy nijemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem oznidmi nijemei a stanovi mu lhiitu k odstrangni
téchto zjisténych zdvad. Najemce je povinen takto zjisténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez pedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozbodnuti piislu¥ného stavebniho utadu nesmi
ndjemce na pfedmétu najmu provadét zmény nebo pro zamyslené uZivani pfedmeétu ndgjmu potfebné
stavebni a ostatni ipravy, opravy piesahujici rimec b&zné udrzby, pfedeviim pokud prekraduji stav
pfedéani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ngjmu, stavebn &i jiné tipravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rimec b&Zné Gdrby, provadi nijemee na
svij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na piedm&tu najmu, stavebni & ostatni Gpravy,
opravy presahujici rimec b&zné tdrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu
uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdgji pii skoneni najmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét najmu uvést do plvodniho stavu na néklady
néjemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednédno, ¥e ndjemci po skonden{ ndjmu nendleZi nérok na
poskytnut{ jakékoliv ndhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmé&tu ndjmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu
najmu. N4jemee je povinen po skonéeni najmu beziplatng pievést zlistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zfidit tfeti osobd k pfedmétu ndjmu uZivaci pridvo bez pfedchozfho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pripadé, Ze bude ndjemce Zadat o souhlas se zffzenim vZzivactho prava,
predlo{ pronajimateli v jednom vitisku podn4jemni smlouvu, Uhrada za uZivaci prévo nesmi
pfevysovat ndjemné.

. Néjemce je opravnén provadét daflové a uUdetni odpisy investi¢nich prostfedkii vloZenych do
pfedmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, p¥ifemzZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvy¥i vstupnf cenu pFedmétu
najmu.

. Nepfedd-li najemce pfi ukonéeni najmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véei, u kterych 1ze mit za to, Ze patif najemei, ve prospéeh ndjemce a na
jeho udet. Nepfevezme-li ndjemce tyto viéci bez zbyteného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po predchozim upozornén{ najemce na jeho udet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pfiméfenou lhiitu k pfevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jednd o véei, které
najemce zjevné opustil,




. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu nenf hlidan a pojistén. Na vzniklé ijmy se nevztahuje

§ 2945 zikona & 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozd&sich piedpisti (dale jen jako
»obéansky zakonik), a najemce tak uplatni pfipadné pojistné plndni v rdmei svého vlastntho
pojisténi.

VIL
Vypoved smlouvy a skonéeni najmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanik4:

a) uplynutim sjednané doby njmu,
b) vypovédi njjemni smlouvy ze strany ngjemce i pfed uplynutim sjednané doby z déivodu:
i. ztrati-li ndjemce zptsobilost k Sinmosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét najmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodh zplsobily k v¥konu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viii ndgjemci,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele 1 pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ma-li byt nemovita véc, v niZ se predmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak,
Ze to bran{ dal§imu uZ{vani pfedmdtu nijmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl p¥edvidat, nebo

ii. poruduje-li najemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chovd se nijemce v rozporu sust. § 2305
ob¢anského zakoniky, nebo

2. jepo dobu delsi neZ jeden mésic v prodlent s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu ndjnm.

. Vypovédni doba je timésiéni.

. Vypové&dni doby potinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypoved’

dorudena druhé smluvni strané,

. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorufena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi

této smlouvy, popFipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, vizvy a ozndmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo néjemee uvedenou

v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu pln&ni této smlouvy dojde ke zméng adresy né&kterého
7 Ucastnikll smlouvy, je povinen tento idastnik neprodlené pisemné& oznédmit druhému G&astnikovi
tuto zmeénu, a to zplisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Z¢ dorudovan! zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich

sluZeb se ¥idi § 573 obdanského zakonilku.




VHIL
Smluvni pokuty

. Za porugeni niZze uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmdtu najmu v rozporu s G¢elem najmu dle &L IL této smlouvy smluvni pokutu ve
vy&i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapocaty den, v némZ
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v piipadg, %e najemce pii skondeni ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozddji ke dni skonden{ najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyEi 0,05% z mési¢ntho ndjemného dle &L IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolérniho pedani pfedmétu ndjmu,

¢) v pfipadg, Ze najemné nebude Fadng zaplaceno do 15 dnd ode dne terminu splatnosti, je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 0,05 % z dluzné Gastky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimaing viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun éeskych),

d) za porudeni povinnosti oznamit misto dorudovani korespondence podle ¢l VIL odst. 5. vty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokiutu ve vy§i 100,00 K¢ (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto poruSeni povinnosti trvat,

¢) za porueni kaZd¢ dalsi povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kierd neni utvrzena zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndgjemee povinen zaplatit pronajimateli smiuva{ pokutu
ve vydi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun geskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude
poruseni této povinnosti ndjemcem {rvat.

. Smluvn{ pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji n4rokfi pronajimatele na néhradu Skody
viidi ndjemci a lze je pofadovat kumulativng,

X,
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Id{ piisluinymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi 0¢innymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni
pozdgjich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &, R - 1267 ze dne 22. 9, 2021. Z4m&r pronajmout pfedmét najmu byl
zvelejnén na Gfedni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 656 ve dnech 2. 9, 2021 a¥ 17. 9. 2021.

. Polaud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢4st bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledéno neplatngm ¢i nevynutitelnym soudem &i
jinym pifslusnym organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zm&n&n nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouve.

. Smluvnf strany berou na védomi, ¢ MC Praha 15 je subjektem, na ngho? se vztahuje uvetejiiovaci
povinnost dle zikona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZze podiéhat zvefejnéni die
tohoto zdkona, pfipadné dalsich pravnich pfedpisli ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto pHpadé pak smlouva nabyva Ginnosti nejd¥ive dnem
uvefejnéni v registru smluv.




6. Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluy
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranich, &fselné oznadeni, datum
podpisu a text.

7. Smluvni strany prohla$uji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupndnim ¢éi zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zikonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve zn¢ni pozdéjich
predpist.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zikoniku a udéluji svoleni k jejich uZit! a zvefejnéni bez stanoveni
jakgchkoliv dal§ich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech prllohach
z nich? najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po téech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a fi¢innosti dnem
1.10.2021.

11, Smluvn{ strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné wville, urdits, vazné€ a srozumitelng, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek a nept{éi se dobrym mravim. :

Pfilohy:

pfiloha &. 1 - situaéni planek pfedmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - vypodltovy list

pfiloha &, 3 - priikaz encrgetické naro&nosti budovy

V Praze dne Z ? ‘?’ Z/ V Praze dne 246?’;2052-//

..................................

Za prongjimatele: Néjemce:

Ing. Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zaldadé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-1267 ze dne 22. 9. 20






