EVROPSKA UNIE
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNi ROZVOJ @)i OPPI
INVESTICE DO VASi BUDOUCNOSTI

c NAJEMNI SMLOUVA
uzavien@nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského
: }4 zakoniku
\@//// mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejna vysoka skola zfizena zakonem &. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupend: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

o — )

Z-work s.r.o.

se sidlem: Nad Stranémi 5656, 760 05 Zlin

iC: 11833459

DIC; CZ11833459, neni platce DPH

spolecnost zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 124936
Fio banka ¢. 4.1

zastoupena: Ing. FrantiSkem Bolfem, jednatelem

dale jako ,najemce”

s nasledujicim obsahem:

§1
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

budova £.p. 5656, v Easti obce Zlin, stojici na pozemku st. p.¢. 9000, o vyméfe 1653 m?, LV: 1584,
vie zapsané v katastru nemovitosti u Katastrainiho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin,
katastralni uzemi a obec Zlin.

Tyto nemovitosti jsou soucasti ,Védeckotechnického parku ICT” (dale téZ jen jako ,VTP ICT “ nebo
»budova®).

2. Pronajimatel prenechavé najemci do uzivani pfedmét ndjmu v rezimu ,podnikatelského inkubatoru” ve
vy$e uvedené budové specifikovany takto:

e kanceldfe o vyméfe 27,52 m? (mistnost B1.43) , kanceladf o vyméfe 28,32 m? (mistnost B1.44),
kancelafe o vyméfe 40,12 m? (mistnost B1.45), kanceldf o vyméfe 35,56 m? (mistnost B1.46),

e spoleéné prostory o vyméie 78,38 m?,

o kancelafsky nabytek umistény v nebytovych prostorach.

Pfesna poloha nebytovych prostor umisténych v piredmétné budové je zfejma ze situaénifho vykresu,
ktery tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé a je jeji nedilnou soucdsti (dale jen ,pfedmét ndjmu” nebo
Lpronajaté prostory”). Soupis zakladniho kancelaiského nabytku je pfilohou €. 2 k této smlouvé a je jeji

nedilnou soucasti.



EVROPSKA UNIE
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNi ROZVOJ ‘@U OPP'
INVESTICE DO VASi BUDOUCNOSTI

e

Maximalni poéet parkovacich mist , ktery Ize najemci pronajmout, je dan velikosti pronajaté plochy ve
VTP ICT {v m?). Pronajata plocha na zakladé této smlouvy je 131,52 m? umozZfiuje najemci vyuiivat
Ctyfi parkovaci mista.

§2
Utel najmu a piedmét podnikani

Pronajimatel pfenechdvad najemci pfedmét najmu za dcelem uZivani kanceldrskych prostor. Najemce
tento pfedmét najmu od pronajimatele do najmu pfijima.

Najemce si ke své &innosti zajisti viastnim nakladem viechna potfebna povoleni a revize viech zafizeni
v jeho vlastnictvi umisténych do pfedmétu ndjmu, a to i za eventudlni soucinnosti pronajimatele.
Ndjemce je povinen dodriovat lhity pro povinné kontroly a revize viech zafizeni, které v prostordch
VTP ICT pouziva. O revizich bude najemce na vyiadani informovat pronajimatele formou predani kopie
reviznich zprdv v pfipadé potfeby. V pfipadé stavebnich Uprav je nutny pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. Provede-li ndjemce v pronajatych prostorach stavebn{ Upravy, je povinen pfi ukonéeni
prondjmu ve VTP ICT na vlastni ndklady uvést prostory do plvodniho stavu, pokud se nedohodne s
pronajimatelem jinak.

Pokud bude ndjemce chtit uéel ndjmu zménit, ¢i rozsifit o dalsi Cinnosti, miZe se tak stat jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pfedmét podnikani najemce:
e \/yroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

§3
Doba najmu

Najemni vztah zacina 1. 10. 2021 a uzavira se na dobu urditou, a to do 31. 12. 2022.

§4
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu trvani ndjmu.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti najemce provést kontrolu pronajatych prostor za ucelem zjisténi
stavu majetku pronajimatele. Rovnéz tak ma pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravach, a to
za predchoziho projednani s najemcem. V pfipadé havarie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu
do predmétu najmu, a to za ucelem odstranéni havdrie.

§5
Prava a povinnosti ndajemce
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému ucelu, a to po celou dobu trvani
najmu.
Najemce je povinen hradit ndjemné ve vysi a zp(isobem sjednanym v této smlouvé:

Najemce je povinen v pronajatych prostorach a v celém VTP ICT dodriovat viechny bezpeénostni,
protipozérni, hygienické a ekologické predpisy, véetné téch, které jsou soucasti pfipadnych vnitfnich
organizaénich aktd pronajimatele. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které zpusobi porusenim
vyse uvedenych predpisu.

Najemce dba na Cistotu a pofadek v pronajatych prostorach.

Najemce nebude svou ¢innosti omezovat dalsi ndjemce ve VTP ICT.
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6.

10.

Zavady vzniklé v pronajatych nebytovych prostorach, které nezpisobil najemce, bude hradit
pronajimatel. Naopak zavady prokazatelné zptisobené najemcem bude hradit najemce.

Najemce je povinen na pozadani umoinit povéfenym pracovnikim pronajimatele vstup
do pronajatych prostor v pfitomnosti svého zastupce za ucelem provedeni kontroly stavu a zplsobu
uzivani nebytovych prostor.

Najemce je povinen po celou dobu trvani najmu v pfipadé potfeby komeréniho vyuiiti internetu
uzavfit smiouvu se spoleénosti AVONET, s.r.o., IC: 25322478 nebo Zlin Net, a.s., IC: 25313428, které
poskytuji elektronickou komunikaci do objektu VTP-ICT. BliZSi prava a povinnosti upravi konkrétni
smlouva mezi najemcem a spole¢nosti poskytujici elektronickou komunikaci.

Najemce se zavazuje dodriovat Provozni fad VTP ICT, ktery je dan aktudlné platnou smérnici dékana
popisujici provoz objektu. V pfipadé, Ze najemce vyuziva ke své ¢innosti i serverovnu umisténou ve
VTP ICT, ma za povinnost dodrzovat i Provozni fad serverovny, ktery je dan aktualné platnou smérnici
dékana popisujici provoz serverovny.

Najemce je povinen ke dni skonéeni najmu podat pfipadné pfislusny navrh na vymaz mista podnikani
/sidla z pfislusného vefejného rejstiiku, ve smyslu vymazu sidla najemce z budovy VTP ICT. Zapis
v obchodnim rejstfiku musi byt proveden nejpozdéji k poslednimu dni nasledujiciho mésice po
skonéeni najmu. V opaéném pfipadé je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu
ve vysi 20.000,- KE.

§6
Ndjemné a jeho valorizace

Dohednuté roni najemné ¢ini:

kancelare 2 000,- K&/m?/rok 263 040,- KE bez DPH
z toho sleva (podpora de minimis) 1 999,- K&/m?/rok 262908,- K& bez DPH
spole¢né prostory 2 000,- K&/m?/rok 156 760,- K¢  bez DPH
- ztoho sleva (podpora de minimis) 1 999,- K¢/m?/rok 156 682,- KE bez DPH

kancelafsky nabytek pro 12 zaméstnancu (na 1 zaméstnance
najemce 2 400,- K&/rok) 28 800,- K  bez DPH
- ztoho sleva (podpora de minimis) 2 399,- K¢/zaméstnance/rok 28 788,- K¢ bez DPH

parkovaci misto 10 800,- K&/1 misto/rok 43 200,-K¢ bez DPH
- ztoho sleva (podpora de minimis) 10 799,- K&/misto/rok 43 196,-K¢ bez DPH
Celkovy rocni najem je 491 800,- K¢ bez DPH

tj. 40 983,33 KE mésicné bez DPH

- ztohosleva - 491 574,-KE  bez DPH
tj. 40 964,50 K¢ mési¢né bez DPH

- ztoho k uhradé 226,- K¢ bez DPH
tj. 18,83 KE mésicné bez DPH

Celkova hodnota, ktera bude podnikatelskému subjektu pfedana v obdobi 15 mésictl po sobé jdoucich
po podpisu Najemni smlouvy, je vyCislena ve vySi 633 364,- K¢ véetné DPH (podpora de minimis —
hruby grantovy ekvivalent). Po uplynuti vySe stanovené IhGty bude provedeno zavéretné vyuctovani
skute¢né predané hodnoty, a to bude pfedloieno spolu svypisem zregistru de minimis
podnikatelskému subjektu — ndjemci.
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V pfipadsé, e po uplynuti vy3e stanovené Ihiity v Ndjemni smlouvé bude podpora de minimis — hruby
grantovy ekvivalent v maximalni vy$i, nebude provedeno zavéreéné vyuctovani skutecné predané
hodnoty de minimis.

Ndjemné stanovené pfedchozim bodem smlouvy bude hrazeno mésicné. Najem za kanceldfe a
spoleéné prostory je v rezimu osvobozeno od DPH. Vedle najemného bude najemce mésiéné hradit
pronajimateli pausalni poplatek za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim viech nebytovych
prostor v celkové vyméfe 131,52 m? (dale jen , Poskytovana plnéni“), kterych vycet je uveden v Pfiloze
¢. 3 ve wii 456,30 K&/m?/rok (slovy: Etyfi sta padesat $est korun Ceskych, 30/100) bez DPH a poplatek
za kaidy pevny telefonni pfistroj ve vysi 50,- K¢/mésic bez DPH (slovy: padesat korun Ceskych)(dale jen
.Poplatek”). Obé platby budou realizovany na zakladé dariového dokladu, ktery bude pronajimatelem
vystaven do 15 dnG ode dne uskuteénéni zdanitelného pinéni. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni
bude prvni den kalendafniho mésice, za ktery bude ndjemné a Poplatky placeny. Splatnost faktury
bude 14 dni ode dne vystaveni.

Ndjemné bude najemcem hrazeno na béiny ucet pronajimatele uvedeny v hlaviéce smiouvy pod
variabilnim symbolem, kterym bude éislo pfislu§né faktury.

Spotfeba elektrické energie, tepla, teplé vody {horka voda a para), vodného, stocného a srazkovného
budou nijemci U&tovany dle skuteéné spotfeby (na zakladé pronajaté plochy a poctu zaméstnanct) a
fakturovdny po obdrieni faktury od dodavatele energii. Najemce je povinen vidy ozndmit na
sekretariat VTP ICT pisemné (e-mailem) zménu poctu svych zaméstnanci, ktefi pracuji v objektu VTP
ICT.

K Poplatku a Castce za spotiebovanou elektrickou energii, teplo, teplou vodu (horka voda a para)
vodné, stoéné a sraiky bude pronajimatelem pfipoctena sazba DPH ve vysi dle pfislusného pravniho
predpisu.

Smiuvni strany se dohodly a jsou si védomy toho, Ze pro tento smluvni vztah plati ustanoveni § 2234
obcanského zakoniku.

V pfipadé prodieni s uhradou najemného &i jakékoli jeho Casti ¢i prodlevy s ihradou za poskytovana
pinéni, je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci trok z prodleni v aktualni zdkonné vysi z dluzné
Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smiuvni strany se dohodly na valorizaci Poplatku zohlednujici mezirocni miru inflace ve vysi 2,2 %
z ptvodni dohodnuté ¢astky.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktura bude zasldna v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formatu pdf pfiloieného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-
mailovou adresu:_Squvm’ strany se dohodly a souhlasi s tim, ze veSkeré
elektronické faktury budou povaZovany za dorutené nasledujici den po dni prokazatelného odeslani
elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve smlouvé. V pfipadé zmény e-mailové adresy
pro zasilani faktur se najemce zavazuje zménu neprodlené ozndmit druhé smluvni strané, a to na e-
mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Neozndmeni zmény e-mailové adresy jde k tizi ndjemce.

§7
Podnajem

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté prostory nebo
jejich ¢ast pronajmout tfetim osobam.
§8
Udriba a oprava

Najemce se zavazuje, e bude pfedmét najmu udriovat na své naklady s péci fadného hospodare
v dobrém a pouzitelném stavu, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, a pfi ukonéeni najemniho vztahu
jej pfeda v dobrém a pouZitelném stavu zpét pronajimateli, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

Naklady na opravu a Udrzbu zafizeni, ktera nainstaluje v predmétu najmu najemce, jdou k jeho tiZi.
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Smluvni strany se dohodly, Zze po dobu najmu provadi ndjemce na své naklady drobné opravy véci
v majetku pronajimatele, jeZ jsou soucasti predmétu najmu, jestlize jejich poskozeni nebylo zpdsobeno
béinym opotiebenim a jestlize naklady na jednu opravu nepfesahnou &astku 5 000,- KE. Provadi-li se na
téie véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi
na souvisejici opravy. Pfesahne-li souéet nakladi za drobné opravy v kalendafnim roce ¢astku rovnajici
se 50 000,- K¢, dalsi opravy v daném kalendarnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

§9

Poskytovani cenového zvyhodnéni v reZimu de minimis

Smluvni strany prohladuji, ze najemné dle § 6 odst. 1 této smlouvy je poskytnuto jako zvyhodnéné
v rezimu podpor malého rozsahu (de minimis). Najemce se zavazuje, Ze bude mit dostate€nou rezervu
v centrdlnim registru podpor malého rozsahu pro kryti a pfedavani statni dotace.

Najemni smlouva je uzaviena v souladu s nafizenim Komise (EU) ¢. 1407/2013. ze dne 18. prosince
2013 o pouiiti ¢lankl 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis.

Najemce souhlasi s poskytnutim cenového zvyhodnéni vreizimu de minimis, které mu bude
zaregistrovano po podpisu Ndjemni smiouvy do centrdiniho registru podpor malého rozsahu {(de
minimis). VySe cenového zvyhodnéni odpovida rozdilu mezi trini vysi ndjemného (pfip. Poplatku za
poskytovana plnéni) a vysi Najemného (pfip. Poplatku) dohodnutou v této smlouvé po dobu trvani
Najemni smlouvy. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze ke dni podpisu Najemni smlouvy byly
zZjistény aktudlni trzni ceny najemného na zakladé vypracovaného znaleckého posudku pro potfeby
uréeni vyse cenového zvyhodnéni v rezimu de minimis.

Najemce je povinen potvrdit pronajimateli Cestné prohlaseni zadatele o podporu v rezimu de minimis.

V pfipadé, Ze bude smlouva vypovézena, bude v registru de minimis upravena celkova hodnota, ktera
byla podnikatelskému subjektu pfedana ke dni ukonceni smlouvy.

§10
Ukonceni ndjemni smiouvy

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto ndjemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to i bez udani dlvodu.

Vypovédn/ IhGta ¢ini 3 mésice a bude bézet pocinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimate! je opravnén od smiouvy okamiité odstoupit v pfipadé, Ze najemce nebude mit
dostateénou rezervu v centralnim registru podpor malého rozsahu ke kryti pfedavani statni dotace.

Vypovéd a odstoupeni je nutné udinit pisemné, formou doporueného dopisu, odeslaného druhé
smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, ie druha smluvni strana
odmitne prevzit doporuceny dopis zjakéhokoli divodu anebo se ho nepovede dorufit zjiného
ddvodu, ma se za doruceny desatym dnem od jeho adeslani.

§11
Nahrada skody

Kazda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zpisobenou $kodu v rdmci platnych pravnich pfedpist
a této smilouvy. Obé strany se zavazujl kvyvinuti maximalniho usili k pfedchazeni Skodém a
k minimalizaci jejich mozného vzniku.

Zadna ze stran neodpovida za $kodu, kterd vznikla v disledku porudeni povinnosti druhé smiuvni
strany nebo kterd vznikla v disledku vy$si moci.
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§12
Zivéretna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluSnymi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Veskeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt ucinény pisemné, jako takové
oznaceny, ocislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

4. Smlouva podléha zvefejnéni v Registru smluv v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch uéinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smiuv).

5. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti 1. 10. 2021.

6. Tato smiouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrii 2 stejnopisy.

7. Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym ¢&i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena
ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, ze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému ¢&i nevykonatelnému ustanoveni
svym vyznamem co nejblize.

8. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze obsah této smlouvy precetly, pIné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji
v dobré vife jako akt své svobodné vile, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

9. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
e Priloha ¢. 1: Zakresleni nebytovych prostor
e Pfiloha ¢. 2: Soupis pronajatého nabytku.

o  Pfiloha ¢ 3: VycCet sluZeb zahrnutych v Poplatku.

Ve Zling dne: 75, 9 A% ) VeZlingdne: 27 3. toz24q

Za pronajimatele: Za najemce:

RNDr. Alexander Cerny

.

jednatel

Odpovida Datum
PO/OO 200 04
EO 25.9-41
Vécné 25 G, i
Spravece rozpoétu |Z7- 7.4
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SESTAVA - 2x LABORATORN! STUL, 2x SKRIN NIZKA POUICOVA S MIKOU, 2x PRIDAWY STIL
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Vycet slueb zahrnutych v pausalnim poplatku

Najemce bude pronajimateli mési¢né hradit pausdalni poplatek za pInéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim vsech prostor. Pronajimatel se v ramci plnéni zavazuje poskytovat ndjemci nasledujici
sluzby:

e recepcni sluzby v dobé od 7:00 do 15:00

% e ostraha objektu — reZim ostrahy objektu je uréen smlouvou mezi UTB ve Zliné a bezpeénostni

! agenturou zajistujici ostrahu objektu, zabezpecovaci systém je napojen na PCO, na plasti
objektu a ve vstupu do objektu jsou instalovany kamery, rezim zabezpeceni bude upraven dle
aktualni potfeby, ostraha objektu je v cené sluzeb

e pozdarné zabezpecovaci systém je vyveden na vratnicich a také na PCO ostrahy objektu

o tfidéni posty ndjemce

o (klid kancelati a spole¢nych prostor v dobé od 17:00 do 22:00

o vysavani kancelafi 1 x tydné

o uklid snéhu v okoli objektu

e myti oken neni souédsti pausdlniho poplatku, pronajimatel zajisti dle poZadavku ndjemce na
jeho naklady

e odvoz odpadu — rezim odvozu odpadu je dan smlouvou mezi UTB ve Zliné a firmou zajistujici
odvoz odpadu

o béind Gdriba

o malovani kancelafi a spole¢nych prostor s periodou 7 let.




