' viagistrat mésta Jihlavy
|smiouva zaevidovana

pod r‘/é? 9/7/%?/(7'%&{/

Smluvni strany:

statutirni mésto Jihlava, ICO 00286010, DIC: CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 01, zastoupené niaméstkem primétorky Ing. arch. Martinem Lastovitkou, jako
pronajimatel,

spravu pfedmétnych nemovitosti zajistuje Oddéleni spravy realit MO Magistratu mésta Jihlavy, déle
jen spravee

a prispévkova organizace Bréna Jihlavy, piispévkovi organizace, ICO 09718044, se sidlem
Divadelni 1365/4, Jihlava, PSC 586 01, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Bmné v odd. Pr, vlozka 2119, zastoupena feditelem MgA. Jakubem Demlem, jako ndjemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
tuto

NAJEMNI SMLOUVU

Clinek prvy:

Statutarni mésto Jihlava je vlastnikem pozemki v katastrdlnim tzemi Jihlava p.¢. 2444/2 — zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je jina stavba bez &.p./C.ev., p.¢. 2445/1 — ostatni plocha, manipula¢ni
plocha v arealu MALY AMFITEATR u BRANY MATKY BOZI. Pozemky jsou zapsany v Katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Vysolinu, Katastralni pracovisté Jihlava na listu
vlastnictvi €. 10001 pro katastralni Gzemi Jihlava, obec a okres Jihlava.

Clinek druhy:

Pronajimatel pronajimé touto smlouvou najemci pozemky v katastralnim zemi Jihlava p.¢. 2444/2 —
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je jind stavba bez &.p./C.ev., p.¢. 2445/1 — ostatni plocha,
manipulaéni plocha, se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim véetné dfevéného (mobilniho) jevisté
v aredlu (ddle pfedmét najmu), vyhradné za Gcelem zajistovani ¢innosti dle zfizovaci listiny najemce.
Najemce vyslovné prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy trva jeho opravnéni k provozovéni
dané ¢innosti a tato ¢innost bude najemcem v pfedmétu najmu provozovana.

Clanek tieti:

Tato smlouva se uzavira s i€innosti ode dne 1. 10. 2021 na dobu neurditou s 3mésiéni vypovédni
dobou.

Clanek &tvrty:

Néjemce nesmi uzivat pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému Géelu. Zména ve zpusobu ¢&i ucelu
uzivani maze byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Clanek paty:

1/ Najemné za pronajem pfedmétu najmu dle této smlouvy &ini 1.000 K& za rok, slovy: jeden tisic
korun &eskych za rok + pfislusné sazba DPH dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni platném ke dni povinnosti pfiznat dan.

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude najemcem hrazeno jednou ro¢né na zakladé danového
dokladu (faktura) vystaveného pronajimatelem se splatnosti do 31. 3. pfislu§ného kalendainiho roku.
Zaplacenim se rozumi pfipsani prislusné ¢astky na ucet pronajimatele. Pomérna €ast ndjemného za
rok 2021 ¢ini 250 K¢ a najemce je povinen tuto ¢astku pronajimateli uhradit na zakladé datfiového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem se splatnosti do 30 dn.

3/ V pripadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto Elanku je pronajimatel
opravnén Uctovat najemci Grok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich predpisi.

Clanek Sesty:

Néjemce je opravnén pienechat predmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu nebo jiného uzivéani tieti
osobé jen v souladu s podminkami zfizovaci listiny najemce. Souhlas zfizovatele dle této zfizovaci
listiny zajistuje OSKT MmJ.

Clinek sedmy:

Nad ramec najemného dle ¢lanku patého této smlouvy hradi ndjemce nédklady na elektrickou energii,
odvoz komunalniho odpadu, ostatni energie, telefonni poplatky a dalsi sluzby spojené suzivanim



pfedmétu najmu podle skuteéné spotieby pfimo dodavateliim téchto sluzeb. Naklady na vodné, stoéné
a odvadéni srazkovych vod kanalizaci pro vefejnou potiebu bude hradit pronajimatel na zakladé
odbératelskych smluv uzavienych s dodavatelem téchto sluzeb. Takto vzniklé naklady bude
pronajimatel formou dafiovych dokladi (faktur) pribézné prefakturovavat najemci a to, ve stejné
Jednotkové vy3i v jaké budou tyto néklady pronajimateli fakturovany dodavatelem téchto sluzeb.
Clanek osmy:

Nad ramec najemného dle ¢lanku patého této smlouvy najemce hradi na své naklady bézné opravy a
drzbu predmétu najmu, napf. vymalby, natéry, opravy truhlafskych a zameénickych prvki, lokalni
opravy instalaci, lokdlni opravy zdravotné technické instalace, lokalni opravy podlah v objektu,
lokdlni opravy stiech, klempiiskych prvki apod. (dle vzajemné dohody analogicky v rozsahu
stanoveném v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.). Najemce se dale zavazuje zajistit a hradit na vlastni
néklady vyhotoveni revizi dle piisluinych CSN. Kopie téchto reviznich zprav je najemce povinen do
jednoho mésice od jejich vyhotoveni piedlozit pronajimateli prostednictvim pfislusného spravce.
Clanek devity:

Nijemce prohlaSuje, Ze je mu velmi dobfe znam stav predmétu najmu a nema k nému vyhrady.
Naijemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu fadné, v rozsahu a v souladu s touto smlouvou, s platnymi
pravnimi pfedpisy a je povinen dbét o dobry stav pfedmétu najmu a zabranit jeho poskozeni. Najemce

se zavazuje, ze nebude v pfedmétu nijmu provozovat vyherni hraci pfistroje a provozovat loterie a jiné
podobné hry povolované MF CR dle pFisluiného zakona.

Clanek desaty:

1/ Ndjemce se zavazuje plnit povinnosti na tUseku pozirni ochrany dle zikona & 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrang, v platném znéni a na Gseku bezpe&nosti prace a zajistuje soulad s témito predpisy
véetn¢ vybaveni pfedmétu ndjmu pfislusnou technikou (napi. technickymi prostfedky — hasicimi
pfistroji) a zafizenim, a to na vlastni naklady. Najemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat
obecné zdvazné predpisy (napf. pozérni ochrany, bezpenosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich
dodrZovani, a zavazuje se, Ze nebude v pfedmétu najmu skladovat nebezpetné latky ani jinak
ohroZovat svym provozem okoli.

2/ Néjemce se zavazuje o pfedmét najmu fadné pelovat, udrzovat na své niklady veskera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele prostfednictvim spravce neodkladné na vzniklé
zavady, které by branily fadnému a bezpe¢nému uZivani predmétu najmu.

3/ Najemce uziva pfedmét ndjmu na vlastni nebezpedi a odpovida za veskeré $kody vzniklé
v souvislosti s jeho Einnosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto §kodu v plné vysi.
Ndjemce rovnéZ odpovida za skody, které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a majetku
tfetich osob.

4/ Najemce je povinen umoznit pronajimateli &i jim povéfené osobé na pozadani ptistup do predmétu
najmu dle této smlouvy ke kontrole stavu predmétu najmu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
ma pravo piistupu do pfedmétu najmu dle této smlouvy bez casti ndjemce ve vyjimeénych pripadech,
a to napf. v piipadé havarii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto
musi pronajimatel ¢i jim povéfend osoba ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu,
jestlize nebylo mozné najemce informovat piedem.

5/ Najemce je déle povinen na vlastni naklady zajistit uklid a Gdrzbu predmétu najmu.

6/ Ostraha a zabezpeCeni pfedmétu najmu pied vniknutim nepovolenych osob do predmétu najmu je

povinnosti ndjemce. Pojisténi vybaveni, zboZi a pfedméti vnesenych najemcem do predmétu najmu je
na vili njemce.

Clanek jedenscty:

Nijemce je povinen pronajimateli oznémit jakoukoliv zménu udajii tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zahlavi této smlouvy predem nejpozdéji viak do 15 pracovnich dnii ode dne provedeni
této zmeény.

Clanek dvanacty: :

1/ Jakékoliv stavebni a jiné tpravy predmétu najmu, technické zhodnoceni a opravy predmétu najmu
nad rdmec &lanku osmého této smlouvy, mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a za dodrzeni podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas
pronajimatele je ndjemce povinen si vyzadat i pro umisténi reklamni tabule, firemniho &titu na zdech
pfedmétu najmu, apod., vyjma téch, které jsou na vécech nemovitych umistény ke dni podpisu této



smlouvy. Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni tifad (tj. stavebni povolenti,
souhlas s ohlasenim stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni Gpravy prostor.

2/ Pronajaté nemovitosti se nachézeji v Méstské pamatkové rezervaci Jihlava. Jestlize najemce
zamy3li provést oznaceni provozovny, umisténi reklamnich zafizeni, udrzbu, opravu, rekonstrukei,
restaurovani nebo jinou tpravu dle prislu§nych ustanoveni zékona &. 20/1987 Sb.. o stétni pamatkové
peci, v platném znéni, pamatkovy zikon, na této nemovitosti, je tfeba si predem vyzadat zivazné
stanovisko obecntho tfadu obce s rozifenou piisobnosti (stanovisko pamatkové pece).

Clinek t¥indcty:

1/ Néjemce se zavazuje, Ze zamér provést na predmétu najmu upravy, technické zhodnoceni &i opravy
nad ramec bézné udrzby, projednd piedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento Gcel piedlozi
pronajimateli jednoduchy nékres (pudorys, piip. pohledy, aj.) a strutny popis zamyslenych uprav
vEetn¢ orientatniho prehledu otekévanych nékladi a navrhu na zpiisob vzajemného vyporadani obou
stran. Pronajimatel tento zimér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nich by jej bylo mozno
realizovat.

2/ Obe smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného ndjemcem,
bude pred zahdjenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichZ bude najemce Upravy provadét a upresnén rezim vzijemného vyporadani obou stran. Jako
podklad k uzavfeni tohoto dodatku predlozi ndjemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci
zamyslenych praci (v rozsahu: vykresova &st, technicka zprava, rozpocet), vypracovanou v souladu
s obecné zévaznymi predpisy, platnymi technickymi normami a pfedchozimi poZadavky
pronajimatele, v€etné navrhu na zpusob vzajemného vypofadani obou stran. Uzavienim dodatku k této

smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery miize najemce pouzit pro jednéni
v izemnim ¢&i stavebnim fizeni.

Clanek trndcty:

Smluvni strany se dohodly, Ze v prib&hu ndjmu podle této smlouvy, ani pri skonéeni tohoto najmu,
nema najemce pravo pozadovat vici pronajimateli ndhradu Zzadnych nakladi spojenych § opravou,
apravou ¢i zménou predmétu najmu (vEetné provedeného technického zhodnoceni), ani protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota predmétu ndjmu, pokud se smluvni strany nedohodou pisemné jinak.
Pronajimatel tak nema a nebude mit povinnost nahradit ndjemci zidné naklady vynalozené najemcem
na opravu, Upravu &i zménu predmétu nijmu (vEetné provedeného technického zhodnoceni), ani
nahradit zhodnoceni predmétu najmu, resp. vydat pfi skonéeni najmu to, o co se hodnota predmétu
najmu zvySila, pokud se smluvni strany nedohodou pisemné jinak.

Clinek patnicty:
1/ Tato najemni smlouva skonéi:

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvaleni prislusnymi
organy statutarniho mésta Jihlavy;

- na zaklad¢ pisemné vypovédi bez udani divodi, kdy vypovédni doba je 3 mésice a zacne
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané;

- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 2/ tohoto &lanku.

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni jakéhokoliv zévazku &i povinnosti najemce
vyplyvajicich ztéto smlouvy, to je v piipadé porueni jakéhokoliv zivazku & povinnosti dle &l.
druhého, patého az desatého, dvanactého a tiinactého této smlouvy ndjemcem, mé pronajimatel pravo
od této smlouvy odstoupit za podminky, Ze pisemné& upozorni najemce na poruent smlouvy a najemce
toto poruseni neodstrani ve Ihit¢ 15 dnii ode dne doruCeni upozornéni. Smlouva v tomto pFipadé
zanikne dnem doruceni pisemného oznameni pronajimatele najemci, ze od smlouvy odstupuje.

3/ Nejdéle do 30 dni po ukonCeni najmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém jej prevzal (na zakladé predavaciho
protokolu vyhotoveného spravecem) s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k Gpravam provedenym
najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zakladé predavaciho protokolu. Zatizeni a
predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit bez nepriméfeného
snizeni hodnoty, nebo bez poskozeni prostoru nebo stavby, prechazeji upevnénim, nebo vlozenim do
vlastnictvi pronajimatele. V pfipad¢, Zze najemce ve stanoveném terminu predmét ndjmu nevyklidi a
nepfeda pronajimateli, dohodli se G¢astnici této smlouvy tak, Ze pronajimatel Jje opravnén vyklidit
pfedmét najmu na néklady najemce. Za timto Gcelem je pronajimatel &i osoby jim povérené opravnéni
ke vstupu do pfedmétu najmu, véetné piekonani prekazek, a k nakladani s vécmi a osobami, které



v pfedmétu nidjmu nalezne. Toto ustanoveni ziistava platné a G&¢inné i v piipadé zaniku této smluuvy
z jakéhokoliv divodu. Néjemce je povinen vydat bezdiivodné obohaceni za uZivani predmétu ndjmu
po skonéeni najmu, tj. bez pravniho divodu, ve vysi odpovidajici vysi najemného dle této smlouvy, a
to az do faktického vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu. Toto ustanoveni zistdva platné a G&inné i
v ptipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.

4/ V souladu s ust. § 630 odst. 1 ob&anského zakoniku si smluvni strany sjednéavaji promiceci lhitu
ve vztahu k vefkerym pravam a povinnostem pfimo ¢i odvozené souvisejicich s touto smlouvou v
délce 10 let ode dne, kdy pocala proml¢eci lhita plynout.

5/ Smluvni strany se dohodly, ze za doruéenou se povazuje zasilka (ozndmeni o odstoupeni dle této
smlouvy, podani vypovédi, vyiétovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zaslana doporuené na adresu
smluvni strany a pfevzata adresitem nebo pfimo adresatovi piedana. Pro pfipad nepfevzeti,
nevyzvednuti & nedoruditelnosti zéasilky se smluvni strany dohodly, Ze za doruceni se povazuje den,
kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedoruend. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost ndjemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je doru€ovano

prostfednictvim datové schranky, plati pro doru¢eni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi
v dobé doru€ovani.

Clanek Sestnacty:

Tato smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zékladé dohody obou smluvnich stran.
Clanek sedmnacty:

Tato smlouva je uzaviena ve smyslu pfisludnych ustanoveni zikona &. 89/2012 Sb., obfanského
zdkoniku, v platném znéni a vztahy smluvnich stran ve smlouvé vyslovné neupravené se ridi
ustanovenimi tohoto zdkona.

Clanek osmnécty:

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a najemce
1 vyhotoveni smlouvy.

Clanek devatendcty:

Tato smlouva podléhd uverejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Uzaviena je dnem podpisu posledni smluvni strany. Ucinnosti nabyva dnem uvefejnéni smlouvy
vregistru smluv, neni-li ve smlouvé stanovena uinnost pozdé&ji. Smluvni strany souhlasi s
uverejnénim této smlouvy dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni a vSech jejich
budoucich dodatki. Statutdrni mésto Jihlava zajisti uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu
s pravnimi predpisy.

Clanek dvacaty:

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsina dle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni i za napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho
pripojuji své podpisy.

Dolozka:

Uzavieni této ndgjemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy dne 23. 9. 2021 usnesenim ¢. 1004/21-
RM na své 78. schiizi.

V Jihlavé dne 30 -08- 2021 V Jihlavé dne 30 -03- 2021
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