statutdrni mésto Plzeri Rayamajhi Consulting s.r.o.
2021/005675 IC: 04949111

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
slouzicich podnikani

na zakladé ustanovenizakona ¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&jsich ptedpisu (ddlejen ,,0Z*)
(ddlejen ,,smlouva )

.
SMLUVNI STRANY

PRONAJIMATEL: statutarni mésto Plzen

IC: 00075370

DIC: CZ00075370

adresa: Plzefi — Vnitini Mé&sto, namésti Republiky 1/1, PSC 306 32

adresa pro doru¢ovani:
ID datovéschranky:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

variabilni symbol:
zastoupeny:

(dalejen ,,pronajimatel )
a

NAJEMCE;:

IC:

DIC:

adresa sidla:

adresapro dorucovani:
ID datovéschranky:
bankovni spojeni:

¢islo uctu:
zastoupeny:

(dalejen ,,najemce )

Plzet — Jizni Pfedmésti, Skroupova 1900/5, PSC 306 32
Biybfxn

panem Ing. Zdetikem Svarcem, vedoucim
Odboru bytového Magistratu mésta Plzen,
na zikladé plné moci ¢. j. ZM — 105/2018

Rayamajhi Consulting s.r.o.

zapsany dne 31. biezna 2016 v obchodnim rejstiiku

u Krajského soudu v Plzni pod sp. zn.: oddil C, vlozka 32509
04949111

CZ04949111

Plzeii — Jizni Pfedmésti, Kollarova 1060/5, PSC 301 00
Plzefi — Jizni Pfedmésti, Kollarova 1060/5, PSC 301 00
5eqsgtf

panemSANTOSH RAYAMAUJHI, jednatelem spole¢nosti

1.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pifenechat ndjemci véc k docasnému
wivani a zavazek ndjemce platit za to pronajimateli njjemné, to vSe za podminek sjednanych
smluvnimi stranami nize v této smlouve.

1.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitych véci — pozemku &islo parcely 5882/1,
katastralni zemi Plzen, zapsaného na LV 1 na Katastrdlnim Ofadu pro Plzenisky kraj,
Katastralni pracovist¢ Plzen-mésto (ddle jen , pozemek®), a stavby — budovy Cislo
popisné 229, Jimi Piedmésti na hlavni adrese Plzen, AMERICKA ¢&islo  orientaéni 38,
vedlejsi adresa Plzeii, RESSLOVA C¢islo orienta¢ni 1, kterd na tomto pozemku stoji a tvoii
jeho soucast (dale jen ,, budova“).
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2. Spravou pozemku a budovy je povéiena spole¢nost Obytnd zéna Sylvan a.s.,
IC: 63509831, DIC: CZ63509831, ID datové schranky: higfgdp, se sidlem v Plzmi, Palackého
namésti 6, zapsand v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Plzni, oddil B, viozka 482.
(dale jen ,,spravce*)

3. Predmétem najmu jsou prostory slouZici podnikani, jejichz uZivini bylo zménéno
kolauda¢nim souhlasem Sp.zn.:SZ UMO3/01558/13 ze dne 21. ledna 2013 zprodejny na
caferestaurant, o celkové aktudlni vymére 393,50 N? situované v |. podzemnim,
I. nadzemnim podlazi budovy specifikované v bodu 1. tohoto ¢lanku smlouvy, tj.:

I. nadzemni podlazi — prostory o celkové vyméte 253,50 m?, tj.:
- restaurace s barem o vyméie 176,60 n?,
- kuchynn o vyméte 52,50 n?,

- WC Zeny o vyméie 1,00 m?,

- WC Zeny o vyméte 1,00 n?,

- WC Zeny o vyméfe 3,80 m?,

- WC Zeny + imobilni o vyme&fe 2,30 m?,
- WCmui o vymfe 2,50 m?,

- WC nmuz o vyméie 3,50 m?,

- WC nmuz o vyméie 1,20 m?,

- WCmui o vyméfe 1,10 m?,

- WC personal o vyméie 1,10 m?,

- WC personal o vym&fe 1,20 m?,

- {klidovd komora o vyméfe 1,10 m?,

- sklad o vyméie 2,30 m?,

- sklad o vyméie 2,30 m?

I. podzemni podlazi — prostory o celkové vyméte 140 n?, tj.:
- pracovni mistnost — office o vyméie 11,00 n?,

- sklad piva o vyméie 46,20 m?,

- sklad napoji o vyméte 4,80 m?,

- chlazeny sklad o vymefe 4,80 m?,

- suchy sklad o vyméte 4,10 n??,

- hruba pifpravna zeleniny o vymée 9,40 m?,

- pifpravna masa a vytloukani vajec o vyméie 3,20 m?,
- strojovna vytahu o vyméie 3,00 m?,

- chodba o vyme&te 30,80 m?,

- chodba + schodi§t¢ o vyméfe 5,50 n?,

- Satna personal o vym&fe 4,90 m?,

- Satna personal o vym&fe 5,30 m?,

- WC personal o vyméfe 1,70 m?,

- tklidova komora o vyméte 0,60 nv,

- umyvarna o vyméie 1,70 m?,

- umyvarna o vyméte 3,00 m?,

Piesna situace pfedmétu najmu ve vySe specifikované budové je znazornéna v plancich, které
tvofi nedinou soucast této smlouvy v priloze €. 1.

4. Pronajimatel vyie uvedeny predmét nijmu ve stawu, Vjakém se nachazi ke dni G¢innosti
této smlouvy, najemci pienechava Kk do¢asnému uzivani.
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5. Nijemce prohlaguje, 7¢ se dostateéné sezndmil s faktickym stavem piedmétu ndjmu, Ze
nezjistl zadné prekazky, které by mu branily vuzavfeni této smlouvy, nebo které by vedly
k nezpiisobilosti pfedmétu najmu k vyuzti vramci Gcelu sjednaného touto smlouvou, a ze
vyse uvedené prostory do ndjmu od pronajimatele piijima.

\V2
PREDANI PREDMETU NAJMU

1. Piedmét n4jmu bude nijemci piedan spravcem nemovitych véci ke dni Gcinnosti této
smlouvy. Soucasti postupu predani bude i predani klicti od predmétu najmu.

2. O piedani a prevzeti pfedmétu najmu bude spravcem nemovitych véci vyhotoven protokol
nejpozdéji do 15 dnl ode dne uCinnosti této smlouvy, tento protokol bude podepsan spravcem
a najemcem. Vtomto protokolu bude ptedevsim zachycen stav piredmétu njjmu ke dni
predani, stav elektroméri, vodomérti apod., dale pocet predanych kli¢t. Tento protokol bude
V jednom vyhotoveni zaloZen u spravce, po jednom stejnopisu obdrz najemce a pronajimatel.

V.
UCEL NAJMU

Pfedmét najmu je pronajimatelem pienechavan najemci K doasnému uzivani vyhradné za
ucelem indické restaurace s nabidkou tradicnich a nepdlskych pokrmii.

VI.
DOBA TRVANI NAJMU

Najemni vztah podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou.

VII.
NAJEMNE, POSKYTOVANE SLUZBY A ZPUSOB UHRADY

1. Vsouladu splatnymi pravnimi predpisy byla dohodnuta vySe  najemného:
696 000 K¢é/rok (,,slovy: sest set devadesat sest tisic korun ceskych “).

2. Vtakto stanoveném nidjemném nejsou zahrnuty 74dné platby za shuzby spojené s uzivanim
predmétu najmu.

Za sluzby poskytované Ci zprostfedkované pronajimatelem ndjemci pro Ucely této smlouvy se
povazuje:

- vodné, sto¢né, srazkovné;
- dodavka tepla.

3. Nijemné mize byt vzdy k 1. lednu kazdého kalenddintho roku pronajimatelem

jednostranné zvySovano o miru inflace stanovenou Ceskym statistickym (fadem za predchoz
kalendaini rok, coz znamenad pifristek primérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich
12 mésicti oproti priméru pfedchozich 12 mésict.
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V obdobi do vyhlaSeni vySe miry inflace za piedchoz kalendaini rok ze strany Ceského
statistického ufadu bude ndjemcem pronajimateli hrazeno ndjemné ve vysi podle predchoziho
kalendaifntho roku. Doplatek nijemného vnové vysi bude pronajimateli ze strany najemce
uhrazen na zaklad€ pisemné vyzvy.

4. Nijemné po dobu oprav a uprav predmétu nijmu nutnych pro zajisténi pifp. zmény
zptisobu jeho uzivani dle sjednaného uCelu najmu, které bude provadét vlastnim nakladem
a silami vetné finanéntho kryti nijemce, bylo mezi smluvnimi stranami dohodnuto ve vysi
100 K&/m?/rok (,,slovy: jedno sto korun ceskych ), maximalng vSak po dobu 6 kalendainich
meésicti od U¢innosti této smlouvy.

Vypoctovy list o vypoétu najemného vCetné rozpisu zaloh na sluzby po dobu oprav a tprav
predmétu najmu, ktery vystavil spravce, je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii jeji piilohu
¢. 2.

5. Zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu nijmu je ndjemce povinen hradit ve vysi
uvedené ve vypoctovych listech, které tvoii nedinou soucast této najemni smlouvy.

Pronajimatel je povinen provést 1x rocn€¢ vyuctovani piijatych ziloh a skute¢né vzniklych
nakladii a ndjemci toto vyuctovani zaslat po uplynuti zictovaciho obdobi vzdy v terminu dle
V t¢ dobé platnych pravnich predpisi.

Piipadné pieplatky ¢i nedoplatky budou mezi smluvnimi stranami vyrovnany v souladu
S platnymi pravnimi piedpisy.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro
piipadnou zménu sjednané ceny sluzeb (pocet osob uzivajicich predmét ndjmu).

V piipad¢ prokazatelného zvySeni cen sluzeb, poskytovanych treti stranou, mize byt
pronajimatelem vySe zalohy na sluzby jednostranné zménéna v zivislosti na zvySeni jejich
cen.

6. Néijemné a zilbhy na slhby je nijemce povinen hradit pronajimateli
v pravidelnych mési¢nich splatkach, a to vzdy nejpozdéji k patndctému dni pfislusného
kalendainiho mesice, za ktery je najemné hrazeno.

Najemné a zdlohy na shizby bude nijemcem pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na
ucet pronajimatele vedeny u :

¢islo uctu:
variabilni symbol:
7. Smluvni strany této smlouvy mez sebou ujednaly, Ze vypoctovy list o vypoctu nijemného

véetné rozpisu zaloh na sluzby po provedenych opravach a tUpravach predmétu najmu, ktery
vystavil spravce, je nedinou soucasti této smlouvy a tvoii jeji ptilohu ¢. 3.

8. Za den uhrady ndjemného je povazovan den, kdy je nijemné pfipsano na udet
pronajimatele.
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9. Vpiipadé prodleni s platbou nijemného &i ziloh na shby je najemce povinen uhradit
pronajimateli Urok zprodleni dle pfisluSnych platnych pravnich ptedpisi. V piipad€ prodleni
s platbou najemného delstho nez jeden mésic projedna najemce s pronajimatelem divody
zpozdéni, zplsob a termin napravy.

10. Pokud se statutirni mésto Plzent (pronajimatel) rozhodne, 7 nijemné sjednané
v bodu 1. tohoto ¢lanku VIl smlouvy bude podléhat DPH, muze byt sjednana vyse
nagjemného zvySena o piisluSnou sazbu dan¢ z pfidané hodnoty, s ¢imz najemce bez vyhrad
souhlasi.

VIIL.
FINANCNI JISTOTA
1. Néajemce je povinen slozit na uUcet pronajimatele k tomuto ucelu urceny, tj.:
Cislo: a variabilni symbol: financni
Jistotu ve vysi trojnasobku mesi¢niho ndjemného, tj. 174 000 K¢

(,,slovy: jedno sto sedmdesat ctyri tisice korun ceskych®), jez bude slouzt k zajiSténi
veskerych pohledavek pronajimatele za najemcem, které mohou v budoucnosti vzniknout,
véetné¢ piisluSenstvi téchto pohledavek. Tyto pohledavky je pronajimatel opravnén
jednostranné zapocitat na slozenou finanéni jistotu. S timto opravnénim pronajimatele
najemce bez vyhrad souhlasi. Slozeni finan¢ni jistoty v souladu s timto ujednanim je najemce
povinen pronajimateli prokazat pied uzavienim pfislusné smiouvy.

2. Vpiipadé snizeni financni jistoty zddvodu pronajimatelem opravnéného uZiti finan¢nich
prostredkl tuto jistotu tvoficich je nijemce povinen financni jistotu dophit do jeji plvodni
vySe, a to ve Thit¢ do 10 pracovnich dnii ode dne, kdy nijemce byl pronajimatelem pisemné
vyrozumén o skutecnosti, ze byla €ast Ci celd financni jistota z jeho strany pouzta. V piipadé,
7ze najemce shora uvedenou financni jistotu nedoplni ve stanovené Ihité, ma pronajimatel
pravo od této smlouvy odstoupit.

3. Finanéni jistotu ¢i jeji pomérmou nevyuzitou Gast vrati pronajimatel zp&t ndjemci nejpozdéji
do 30 kalendafnich dni po thradé piip. nedoplatku nijemce vykédzaného na vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivainim pfedmétu najmu za rok, ve kterém piisluSny ndjemni pomer skoncil
V ptipadé, Ze vsouvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni vykazovano vyaétovani shuzeb,
pronajimatel vrati nijemci finanéni jistotu ¢i jeji pomérnou nevyuzitou ¢ast nejpozdéji do 30
kalendainich dnti po pedani predmétu najmu timto najemcem.

4. Uroky a veskeré dali vyhody plynouci z&astky jistoty jsou ve prospéch pronajimatele
ajemu nalezi, k cemuz dava najemce, jakozto sloZitel pfedmétné financni jistoty, podpisem
této smlouvy svijj vyslovny souhlas.

IX.
PROHLASENI NAJEMCE

Najemce prohlasuje, Ze:

a/ neni Vlikvidaci a neni proti nému vedeno insolvencni ani exeku¢ni fizeni ani vyrovnaci
fizeni s véfiteli, a Zze takové fizeni nebylo zastaveno ¢i zruSeno z divodu nedostatku majetku;

b/ neni piedluzen ¢i neschopen phit své splatné zavazky;,
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¢/ uzavienim této smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢ijiného zatizeni majetku najemce;

- nebude mit za nasledek Ujmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku,
dotaci nebo dani ndjemctim;

d/nema vici méstu Plzen zadné dluhy ¢i nedoplatky.

X.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel ma pravo na tthradu ndjemného.

2. Pronajimatel je povinen udrzovat predmét ndjmu ve stavu zpisobiém ke smiuvenému
uwzvani a zabezpeCovat fadné phnéni Cmnosti, jejichz vykon je s uZivanim pifedmétu ndjmu
spojen.

3. Pronajimatel ma pravo vstoupit do predmétu najmu v mimoiadnych piipadech (havarie
zafizeni, hrozici nebezpe¢i poziru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovy
vstup neprodlené¢ ozndmi ndjemci. Pronajimatel se bude v pifpad€ pohybu v predmétu najmu
a pii eventudlnim zisahu (haseni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny nijemce, které budou
k dispozici u spravce objektu, aby se v maximalni mife omezla moznost vzniku $kod na
zatizeni najemce.

4. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pfedmét ndjmu i mimo pracovni dny a b&mé provozni
hodiny, a to prostiednictvim spravce nebo jiné pronajimatelem pisemné povéfené osoby, na
zaklad¢ pisemného oznameni o terminu kontroly, pokud toto ozndmeni bude najemci zaslano
alesponi 3 dny pfed planovanou kontrolou.

5. Pronajimatel fadng a v¢as informuje nijemce o viech podstatnych skute¢nostech, které
mohou mit vliv na plnéni dle této smlouvy.

6. Pronajimatel zajisti ¥adny vykon ndjemnich prav nijemce v souladu s touto smlouvou.

7. Pronajimatel vpifpadé zm&ny své adresy bez zbyte¢ného odkladu informuje pisemng
prokazatelnym zpiisobem najemce o této skutecnosti.

XI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

1. Najemce bude uzivat predmét najmu jako Fadny hospodaf Vrozsahu stanoveném v této
smlouvé a pouze Kujednanému ucelu (pokud nebude mezi smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak), tadné¢ vsouladu se smlouvou, zabrani jeho poSkozovani zejména
svévolnému. Pokud piesto jeho ¢innosti dojde ke Skodam na majetku pronajimatele, je
povinen tyto Skody nahradit.
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2. Nijemce je povinen pii uzivani predmétu nijmu dbat viech platnych bezpe&nostnich
protipozarnich, hygienickych, technologickych, ekologickych a dalsich obdobnych norem.

3. Najemce je povinen zdrzet se jakychkoli jednini, kterd by rudila nebo mohla rusit vykon
ostatnich najemnich a uzivacich prav v budové, ve které je predmet najmu umistén.

4. Nijemce je povinen na vlastni niklady predmét najmu ¥adné udrzovat, a to ve stavu, ve
kterém byl ndjemci pronajimatelem pifeddn, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni. Pro tento
ucel se nijemce zavazuje hradit veskeré naklady spojené sbéznou Udrzbou a opravami
predmétu  njjmu  véetné  vymény  zafizovacich predméti do vyse 10000 K¢
(,,slovy: deset tisic korun ceskych ) za kazdy jednotlivy piipad opravy.

5. Najemce je povinen na vlastni naklady zaji§tovat fadnou Gdrzbu, uklid vnitinich prostort
predmétu najmu a Uklid spole¢nych prostori piedmétnych nemovitych véci. V piipadé, ze
nijjemce tuto povinnost nesplni ani po ptfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele, je
pronajimatel opravnén zajistit Udrzbu, Uklid vnitinich prostori pfedmétu najmu a uklid
spole¢nych prostori sdm a poté po ndjemci pozadovat uhradu veSkerych nakladl, které mu
v souvislosti s touto situaci vznikly.

Toto ujednani nema vliv na moznost pronajimatele vypovédét smlouvu pro jeji poruseni.

6. Najemce se zavazuje, 7¢ na prislusném stavebnim ufadu zajisti vlastnim nakladem a silami
véetné¢ finan¢ntho kryti zménu zplsobu uzivani pfedmétu nijmu dle sjednaného Ucelu ndjmu
(tzv. rekolaudaci), a to za piedpokladu kladného stanoviska a dle podminek stanovenych
pronajimatelem (statutdrnim méstem Plzeni) — pfedmétné rozhodnuti ¢i kolaudacni souhlas
nijemce doloz pronajimateli nejpozdéji do 6 mesicli od Ucnnosti této smlouvy. Pokud zména
zpusobu uzivani predmétu njjmu dle sjednaného uCelu najmu (tzv. rekolaudace) nebude
nutnd, doloz najemce o této skutecnosti potvrzeni tohoto pfislusSného stavebniho uradu.

7. Najemce se zavazuje, 7¢ vSechny Upravy predmétu nijmu, piipadng dalii stavebni Upravy
nebo zisahy do souCasné stavebni dispozice, eventudlné zmeény v rozvodech mzenyrskych
siti, které si vyzadaji pfizplisobeni smluvenému tUcelu ndjmu, provede az po piedchozim
projednani a schvaleni pronajimatelem, pfi¢emz veSkeré tyto tUpravy budou zachyceny
vprojektu a pii realizaci uprav pfedmétu najmu ke smiuvenému uGcelu musi byt respektovany
platné technické normy a pravni piedpis. Naklady na tyto Upravy uhradi ndjemce, pokud
nebude dohodnuto jinak.

8. Nijemce je povinen zajistit si likvidaci — odvoz odpadu sdm na vlastni nédklady. Za timto
uCelem je najemce povinen uzaviit dodavatelskou smlouvu na odvoz odpadu na své jméno
a svij Gcet a zaroven je povinen zajistit si odpovidajici po¢et odpadnich nadob a respektovat
pfitom platnou pravni Upravu feSici tuto problematiku vetné piisluSnych pravnich predpist
statutarntho mésta Plzen. Kopii uzaviené smlouvy S dodavatelem této sluzby je najemce
povinen dolozit ihned po jejim uzavieni pronajimateli ¢i spravci.

9. Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténd nebezpe¢i a zivady, kterd
mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vici najemci.
V pifpad€, Ze upozornéna strana nebezpeCi a zadvady bez zbytecného odkladu neodstrani, je
ohrozena strana opravnéna odstranit nebezpeci a zavady na naklady strany v prodleni.
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10. Nijemce je povinen neprodlené informovat spravce, pifpadné pronajimatele,
o havarijnich zavaddch na predmétu najmu, havarijni zavadu prikaznym zpiisobem
zdokumentovat a u¢init vSe ke zmirnéni, popf. zabranéni, vzniku Skod.

V pifpadé, ze takto neuCini, je povinen Skody vzniklé havarijni zdvadou nebo v piimé
souvislosti s ni odstranit vlastnim nakladem.

11. Zmeény vngjstho vzhledu predmétu nijmu, zejména fasad, zelenych a zpevnénych ploch,
je najemce opravnén provadét na své ndklady vyhradné az na ziklad¢ predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pfedchozi pisemny souhlas je najemce povinen vyzadat Si rovnéz
Kpowsti pfedmétu najmu pro umisténi firemntho S$titu — tabule, ktera oznacuje jeho
provozovnu Vbudoveé, pfiCemz tato tabule mize dosahovat maximalntho mozného rozméru
2 m? a nesmi ohrozt celkovy vzhled objektu. Pronajimatel je opravnén pozadovat PO najemci
dodrzeni jednotného vzhledu vSech oznaceni, kterd chce najemce umistit uvniti predmétu
nagjmu ¢i uvnitt i vné budovy. Jednotny vzhled stanovuje pronajimatel na zakladé ,Manualu
oznaovani provozoven“ schvaleného dne 26. fijna 2020 Radou mesta Plzeit usnesenim
€. 984, piicemz vzhled a provedeni firemntho oznaCeni ¢i dalSich reklamnich a informacnich
zafizeni souvisejicich s provozovnou ndjemce, které se vizudln€ uplatiyji ve vefejném
prostranstvi, bude tento nijemce povinen pied realizaci v predstihu projednat nejenom se
sprivecem  a pronajimatelem, ale zejména i s oOrganizaci pronajimatele, t. UTVAR
KONCEPCE A ROZVOJE MESTA PLZNE, piispévkova organizace, IC 00227277, ID
datové schranky: 2j8ifzw, se sidlem v Plmi, Skroupova 1900/5, PSC 305 84.

V pifpadé, Ze tato tabule bude dosahovat véSich rozmérti nez 2 n?, bude povazovéna za
reklamni zafizeni, jehoz umisténi na budov€é musi smluvni strany realizovat samostatnou
ndjemni smlouvou Vsouladu s ,Manudlem reklamy ve vefejném prostoru™ schvalenym tymz
usnesenim Rady mésta Plze.

V pifpad€, ze oznaleni provozovny bude sestaveno zn€kolika dili, kust tabuli, opét nesmi
jejich celkovy rozmér pfesahnout v souctu 2 .

12. Najemce nepostoupi bez souhlasu pronajimatele prava vyplyvajici ztéto smlouvy tieti
osobé.

13. Néijemce bere na védomi, 7 mize prenechat prostory predmétu nijmu do podndjmu
vyhradné jen na zaklad¢ predchoziho souhlasu pronajimatele.

14. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, e viechny prostfedky jim vlozené do opravy
a udrzby nebo jmného zhodnoceni predmétu ndjmu se stanou majetkem vlastnika
(pronajimatele) predmétu najmu.

15. Néajemce neposkytne predmét najmu &i jeho &ast pro Ggely sdruzeni s tfeti osobou,
nevloZi jej do majetku tieti osoby a neucini zddny ukon, ktery by vedl nebo mohl vést
k obchazeni souhlasu pronajimatele s podnajmem ¢i vyptjckou tieti osobé.

16. Nijemce adné a vdas informuje pronajimatele o vSech podstatnych skute¢nostech, které
mohou mit vliv na pnéni dle této smlouvy.

17. Néjemce vpiipadé zmény adresy svého sidla ¢i adresy pro dorudovani bez zbyteéného
odkladu informuje pisemné prokazatelnym zpiisobem pronajimatele o této skuteCnosti.
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18. Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli spravci pipadné pronajimatelem
zmocnénym osobam, vstup do predmétu nijmu vterminu obéma stranami piedem
dohodnutém. V piipad€¢, ze nedojde mezi smiuvnimi stranami k dohod¢, bude termin stanoven
pronajimatelem a najemci ozndmen vsouladu s ¢lankem X/4 této smlouvy. Najemce je
povinen poskytnout k tomu veskerou potiebnou soucinnost. V pifpadé naléhavé situace, jako
je napf. havarie, pozar apod., je najemce povinen strpét vstup pronajimatele, spravce ¢i jiné
pronajimatelem povéiené osoby, do predmétu najmu kdykoli, ato i bez jeho védomi.

19. Nijemce je povinen pronajimateli bez zbyte¢nych odkladi ozndmit potfebu oprav, které
je povinen zajiStovat pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav. Za Skody vzniklé
nespinénim této povinnosti odpovidd ndjemce.

20. Nijemce se zavazuje pisemné nahlasit pronajimateli kazdou $kodu vzniklou na predmétu
najmu bezprostiedné po jejim zjiSténi tak, aby pronajimatel mohl v piipadé pojisténi tohoto
majetku uplatnt pravo na nahradu této Skody u pojiStovny, k tomu je ndjemce povinen
poskytnout veskerou sou€mnost. V piipadé¢ neoznameni této Skody mize pronajimatel uplatnit
nahradu Skody po najemci.

21. Nijemce se zavazuje, 7e v piipadé nepojisténi predmétu najmu nebude pozadovat od
pronajimatele plnéni za Skodu vzniklou na majetku najemce nachazejicim se Vv predmétu
najmu.

22. Najemce je povinen nezatizit jakymkoli zptisobem piedmét najmu.

XII.
ZAJISTENI PLNENI POVINNOSTI

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé poruseni nékteré z povinnosti nijemce uvedenych
v ustanoveni ¢lanku XI. smlouvy, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi
10 % ro¢niho najemného.

2. Smiuvni pokuta se sjednava objektivng, tedy bez ohledu na zavinéni.

3. Smluvni pokutu Ize pozadovat i opakované za poruseni té které povinnosti a kumulativng
7a poruSeni vice povinnosti.

4. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo doméhat se nihrady $kody, kterd by
piipadné vznikla. Opravnéna smluvni strana se mize domahat i nahrady Skody ptesahujici
vySi dohodnuté smluvni pokuty.

5. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu.

6. Smluvni pokuta je splatnd do &trnacti dnfi od data, kdy byla smluvni strané porusujici své

povinnosti  druhou smluvni  stranou prokazatelnym zptsobem dorufena pisemna vyzva
k thradg¢.
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XIII.
SKONCENiI NAJMU

1. Dohodou.
Najemni vztah dle této smlouvy skonéi pisemnou dohodou smluvnich stran. V této pisemné
dohod¢ je nutné uvést den, ke kterému najemni vztah kon¢i.

2. Vypovédi.
Najem ujednany na dobu neurCitou mize skoncit téz vypovédi jedné ze smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, ze vypoveéd zndjmu musi mit pisemnou formu a musi byt druhé
stran¢ dorucena.

Vypovédni doba ¢ini tfi kalendaini mésice a pocina bézet od prvnho dne mésice

nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé strang.

3. Zanikem piedmétu najmu.
Najem konci zdnikem pfedmétu ndjmu.

XIV.
UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

1. N4jemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni nijmu uvede pfedmét najmu do ptvodniho stavu,
nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

2. Pfi ukonceni nijemniho vztahu bude Vden predani pfedmétu nijmu spravcem vyhotoven
piedavaci protokol o predani predmétu najmu, ktery bude obsahovat predevSim popis stavu
pfedmétu ndgjmu vdobé jeho piedani, ziSténé zidvady a nedostatky, hodnotu oprav ¢i
technického zhodnoceni.

3. Ke dni skondeni ndjemniho vztahu je najemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu
viadném stavu s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a pronajimatelem schvalenym
stavebnim uUpravam, vyklizeny, bez jinych uzvateli a bez jakychkoli dluhti a nedoplatkli na
pfedmétu nijmu vaznoucich. Sou€asné je nijemce povinen piedat pronajimateli 1 veSkeré
klice, které ma k predmétu ndjmu, a to bez jakékoli nahrady.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé poruSeni ustanoveni tohoto &lanku nijemcem ma
pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢
(,,slovy: jeden tisic korun ceskych*) za kazdy den prodleni Smluvni pokuta se sjednava
objektivné, tedy bez ohledu na zavinéni.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se ndhrady Skody, ktera by
piipadné vznikla. Pronajimatel se mize domdhat i ndhrady Skody ptesahujici vy$i dohodnuté
smluvni pokuty. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost zaplatit smiuvni pokutu.

Smluvni pokuta je splatnd do Ctrnacti dnii od data, kdy byla nijemci ze strany pronajimatele
prokazatelnym zpiisobem doruCena pisemna vyzva k uhradé.
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XV.
FINANCNI VYROVNANI

1. Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, nebude najemce po skonéeni nijmu pozadovat
na pronajimateli pravo na protihodnotu toho, o co se jeho pfi¢inénim zvysSila hodnota
pfedmétu najmu tim, ze svym nakladem a vlastnimi silami provedl v pribéhu najemniho
vztahu tpravu predmétu najmu, piip. rekonstrukci, piip. i dali zmény na véci, ke kterym dal
pronajimatel souhlas, ale nezavazal se k uhrad¢é nakladu.

2. Finanéni vypoiadani vzijemnych zivazkl (popiipadé vriceni pomémé &asti predplaceného
ndjemné¢ho) bude provedeno do 60 kalendainich dnti ode dne skonceni najmu.

3. Ostatni pohleddvky véaznouci na vylStovani dodavky shizeb (zejména vylStovani za
vodné, stocné, srazkovné), které nebude mozno vyrovnat v terminu dle ¢lanku XV/2 této
smlouvy, budou vyrovnany po skonceni kalendainiho roku dle platnych smérnic.

XVI.
SPOLECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy vplném rozsahu prechdzeji na piipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran, pficemz kazda plUvodni smluvni strana musi toto
zajistit a tuto skute¢nost pisemné oznamit druhé strané alesponn jeden mésic pied planovanym
dnem prevodu. V piipadé nesplnéni téchto povinnosti nese pievadeéjici strana odpovédnost za
vzniklou Skodu.

2. Pronajimatel prohlaguje, 7 na pfedmétu ndjmu nevaznou 7adnd prava a povinnosti, které
by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.

XVII.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

1. Smlouva nabyva platnosti v den jejtho podpisu posledni smluvni Stranou.

2. Smlouva nabyva U¢innosti prvni den kalenddintho mésice nasledujicho po jejim vstupu
vplathost za ptedpokladu jejiho ptedchoziho uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

. XVIIL .
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Vile statutirntho mésta Plzent K uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady mésta
Plzen ¢. 943 ze dne 20. zaii 2021.

Zdmér statutdrntho meésta Plzent pfenechat do ndjmu vySe uvedeny piedmét ndjmu byl ve
smyslu § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sbh., o obcich, zvefejnén na Ufednich deskach
a internetovych strankach od 7. ¢ervence 2021 do 18. srpna 2021.

2. Tato smlouva mize byt ménéna, dopliovana nebo zrusena pouze dohodou obou smiuvnich
stran ve form¢ Cislovanych pisemnych dodatkt.
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3. Votiazkach touto smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami fidi
piisluSnymi ustanovenimi OZ.

4. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo
jeho ¢ast stane neplatnym rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim jmného pfisluSného organu,
ncbude mit tato neplatnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo casti téchto
ustanoveni, pokud nevyplyva piimo zobsahu této smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho Cast
nelze oddélit od dalstho obsahu smlouvy.

5. Vpifpadé, 7 nebude momé dorudit pisemmost na adresu ndjemce uvedenou v ¢lanku
l. t¢to sSmlouvy, povazuje se za den dorueni den uloZeni zisiky u postovniho tUradu
vyznaCeny na dorucence odeslaného dopisu.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni prostfednictvim
registru smiuv podle zakona ¢. 340/2015 Sh., 0 registru smiuv. Smluvni strany se dohodly, Ze
smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smiuv zaSle spravci registru statutarni mésto
Plzen.

7. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, znichz kazdy je obéma smluvnimi stranami,
resp. jejich opravnénymi zastupci, fadné¢ podepsan a ma povahu originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrz po jednom stejnopisu, jeden stejnopis obdrz spravce.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jSou:

- situaéni planky S vyznaCenim predmétu najmu = piiloha ¢. 1;

- vypoctovy list pro obdobi od 1. fijna 2021 do 31. biezna 2022, tj. po dobu oprav
a tprav predmétu najmu = priloha ¢. 2;

- vypoctovy list pro obdobi od 1. dubna 2022 = ptiloha ¢. 3.

9. N4jemce prohlaguje, Ze byl sezndmen s informacemi o zpracovani osobnich Udajii ze strany
spravce osobnich dajli, kterym je statutdrni mésto Plzen jako pronajimatel, coz stvrzuje svym
podpisem.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si celou tuto smlouvu vetnd jejich pifloh pied jejim
podepsanim piecetly, Ze rozumi jejimu obsahu a souhlasi s nim. Dale prohlasuji, Zze tato
smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych udaji, odpovida jejich pravé, svobodné a vazné
vili, a Ze nebyla uzaviena vtisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji svymi podpisy.

V Plzni dne 29. zaii 2021 V Plzni dne 29. zaii 2021
PRONAJIMATEL NAJEMCE
V zastoupeni v zastoupeni
Ing. Zden&k Svarc SANTOSH RAYAMAJHI
vedouciOdboru bytového jednatel spole¢nostiRayamajhi Consulting s.r.0.

Magistratu mésta Plzen
na zékladé plné moci &j.: ZM-105/2018
ze dne 16. listopadu 2018
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