Smlouva
0 najmu uzaviend podle § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb. (obéansky zakonik)
mezi
niZe uvedenymi stranami

I.
Smluvni strany

1. Mésto BeneSov, ICO: 00231401, se sidlem Masarykovo namésti 100, 256 01 BeneSov,
zastoupen€ Ing. Jaroslavem Hlavni¢kou, starostou mésta, (dale jen pronajimatel)

25 MatePské centrum Hvézdicka, z.s., _se sidlem Vanéurova 1146, BeneSov,
ICO: 266 27 311, zastoupeny Ing. Janou Cechovou, predsedkyni pFedstavenstva spolku
(dale jen najemce)

IL.
Pitedmét najmu

Pifedmeétem ngjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory nachazejici se v budové €. p. 1
(budova je soucasti pozemku parc. €. 2 v k. 4. BeneSov u Prahy), byvala Piaristicka kolej,
na Masarykové ndmésti v BeneSové, jejimz vlastnikem je pronajimatel. Pfesna specifikace
pronajimanych prostor véetné situaéniho planku je piilohou této smlouvy jako jeji nedilna
soudast. Celkova rozloha pronajatych prostor &ini 81,2 m?.

RLLE
Ucel najmu

1. Pfedmét ndjmu bude najemce uZivat za ufelem provozovani aktivit matefského centra
s vyuzitim prostor jako klubovna a herna.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebn& technického uréeni
vhodny pro ucel nidjmu dle odst. 1 a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu najmu
v souladu s obecné€ zavaznymi pravnimi piedpisy.

IV.
Dolozka

Uzavfeni ndjemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Bene$ov usn. &. 615-21/2021/RM ze
dne 06.09.2021. Zamér byl zvetejnén od 17.08.2021 do 01.09.2021 vetng.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neru$eny vykon najemnich prav nijemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout Géelu této smlouvy.



2. a) Obsahem povinnosti dle ustanoveni pfedchoziho odstavce je zejména udrZovani

pfedmétu najmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uZivani, véetné zajistovani dodavek
elektrické energie, tepla, vody, odvod pouZité vody a dale zabezpeGovani bezporuchového
chodu vSech dalsich technologickych zatizeni nezbytnych k provozu celého objektu
(slaboprouda, telefonni, pocitatova a bezpeénostni zatizeni, hasici pfistroje), a to v souladu
se stanovenymi normami, bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy, dale pak uklid
spole¢nych prostor, chodnikt a vefejnych prichodd piislusejicich k objektu a zaji$tovani
jejich schiidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu, apod.
b) Udrzovani pfedmétu ndjmu zahrnuje tyto ¢innosti: opravy omitek, podlah, obklada,
dvefi do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin ve spoleénych prostorach, opravy
sanitarniho systému, pfivodi teplé a studené vody do umyvadel a sprch véetné baterii,
opravy zamkul a oteviracich mechanismi dvefi a oken do mistnosti, svafovani a opravy
stoupacek, opravy a pfemistovani telefonnich rozvodl, opravy a vymény telefonnich
pfistroju, opravy rozvodt 220 V - vypinaCe, zasuvky, rozvadéové skiing, opravy svétel
kromé vymén Zarovek a zafivek v pronajatych prostordch, opravy a tdrzba systému
ustfedniho vytapéni.

3. Pronajimatel zajist'uje veSkerou ¢innost souvisejici s pozarni ochranou celého objektu
Piaristické koleje ve smyslu zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni viech
pozd&jsich zmén a dopliikkd. V tomto smyslu zabezpeli jmenovani osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na iseku poZarni ochrany.

4. Pronajimatel je opravnén pribézné kontrolovat stav pronajatych prostor a zptisob jejich
uZivani a najemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit.

5. K provadéni jakychkoli stavebnich &i technickych uprav pfedmétu najmu je opravnén
vylu¢né€ pronajimatel, najemce pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

6. Budova je oteviena v pracovni dny od 7.00 hod. do 17.00 hod. Vstup do budovy mimo
uvedenou dobu je moZny po dohodé se spravcem arealu. V ptipadé, Ze najemce ma kli¢e

od spole¢nych prostor, je povinen tyto prostory mimo oteviraci dobu pfi odchodu
uzamknout.

VL
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v rozsahu a k uelu dle smlouvy po celou
dobu ndjemniho vztahu.

2. Néjemce je povinen hradit ngjemné a ceny sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
v rozsahu podle ¢l. V1. této smlouvy.

3. a) Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
piipadné rekonstrukci nutnych k zajidténi ugelu ndjmu, které ma provést pronajimatel, a
umoznit mu provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, a to vzdy po vzajemné dohodg,
aby nebyl pokud moZno omezen zadny z i¢elti najmu.

b) Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu najmu, které vyZaduji stavebni povoleni,
zejména veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu
a podstatn€ jej ménici, ddle pevnou instalaci jakychkoliv zatizeni, jakoZ i veskeré zdsahy
do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni miZe nijemce provadét pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



. N4jemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu nebo vypujcky tretimu subjektu.

. N4jemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele, ktera budou vyplyvat z event.
vyhlaSeni regulacnich stupiiti pfi odbéru tepla a el. energie.

. Ngjemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud zjisti zdvadu na
pfedmétu ndjmu (kontaktovat spravce budovy, nebo technika Odboru investic Ing. Jifiho
Vavru, tel. 312 821261, e-mail: vavra@benesov-city.cz). Najemce je dale povinen
zachovévat protipozarni, bezpe¢nostni a hygienické pfedpisy.

. Najemce ruéi pronajimateli za veskeré §kody zplsobené na pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho Einnosti. Zptisobené $kody se ndjemce zavazuje na vlastni naklady odstranit a neni-li
to moZné, uhradi je pronajimateli v plné vysi v penézich.

VIL
Ndjemné, jistota a cena sluzeb

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 97.440 K¢ roéné (devadesat sedm
tisic Gtyii sta Gtyficet korun ¢eskych ro¢né), tj. 24.360 K¢ étvrtletné (viz priloha &. 1).

. Jistota ve vysi 3 mési¢nich plateb ndjemného €ini 24.360 K¢ a bude najemcem sloZena na
ucet €. 6015-320035309/0800, VS je ¢islo smlouvy, a to do 14 dnii od podpisu smlouvy.

. N4jemné je splatné ve C&tvrtletnich splatkdch a bude hrazeno pfevodem na téet
pronajimatele ¢. 30031-320035309/0800, VS 2116000009 vzdy do 15. dne druhého mésice
pfislusného Ctvrtleti.

. Smluvni strany se dohodly, Ze poéinaje rokem 2022 ma pronajimatel pravo kazdoro¢né
s ucinnosti od 2. ¢tvrtleti zvysit najemné v zavislosti na inflaci, p¥iCemzZ pro uéely tohoto
zvyseni bude vychazeno z indexu inflace zjiténého pro ptedchozi kalendaini rok Ceskym
statistickym ufadem.

.V njjemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor
(teplo, elektrickd energie, vodné, stoné a stoéné srazkovych vod, uklid spol. prostor apod).
VySe zalohy na sluzby, které zprostfedkovava pronajimatel nijemci je stanovena na
zaklad¢ technicko-ekonomického propoétu (viz pfiloha €. 2) ve vysi 58.302 K¢ roéné
véetné DPH, tj. 14.576 K¢ étvrtletné (Castka byla kvili vypoétu zaokrouhlena). Zalohy na
sluzby budou ndjemcem hrazeny pfevodem na udet pronajimatele &tvrtletné dle platebniho
kalendafe zaloh na sluZzby se splatnosti vZdy do 15. dne druhého mésice ptislusného
¢tvrtleti, ¢islo uctu pro uhradu sluzeb je 30031-320035309/0800, VS 2117000009.

Pronajimatel mé pravo upravit vysi zalohy dle prokazatelnych skuteénych nakladf na dané
sluzby. Upravu zaloh musi pronajimatel ndjemci oznamit pisemné.

. Skute¢nd vySe thrady sluzeb bude vyudtovana na zakladé dodavatelskych faktur
souvisejicich s pfislu$nou sluZbou po obdrZeni podkladi od dodavatelt sluZeb. Pfisluiné
faktury a tabulky vymér a obsazenosti pronajimanych ploch ptedlozi spravce budovy
najemci na jeho Zadost k nahlédnuti.
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VySe uhrady pfipadajici na jednotlivé subjekty v budové Piaristické koleje se rozpoctou

takto:

a) vyse platby za teplo se bude fidit mnozZstvim odebraného tepla dle pomérového métidla
(rozpocitavace topnych nakladu - RTN);
v ptipadé€ svévolného poskozeni nebo vymény RTN najemcem bude ndjemci uétovana
smluvni pokuta 6 000,- K¢ a platba za dodané a neméfené teplo v pfisluném obdobi
bude stanovena jako priméméd bodova hodnota srovnatelnych téles umisténych
v obsazenych kancelétich, zvysena o 10%

b) néklady na elektrickou energii, vodné, stoéné a uklid spoleénych prostor se budou
rozpocitavat alikvotnim dilem odpovidajicim poméru sou¢tu vymér ploch uZivanych
najemcem k souctu vymér pronajatych ploch v objektu

c) ndklady na stoéné srazkovych vod se budou rozpocitavat alikvotnim dilem
odpovidajicim poméru sou¢tu vymér ploch uZivanych najemcem k soudtu vymér viech
pronajmutelnych ploch v objektu

Néajemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele, kterda budou vyplyvat z event.
vyhlaeni regula¢nich stupiiti pfi odbéru tepla a el. energie.

V topném obdobi (pocatek a konec topného obdobi bude najemci nahlaSen spravcem
objektu) nebude najemce v kancelaii pouZivat elektricka topna zafizeni ani klimatizaci.
V ptipad€ poruseni této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢.

V pifipadé¢ poSkozeni ¢i nefungovani snimafe RTN v pronajaté kanceldfi je najemce
povinen neprodlené informovat o této skuteénosti spravce objektu.

VIIL
Trvani smlouvy a vypovéd’

. Tato smlouva se wuzavirdA na dobu ur€itou, a to sudinnosti od 01.10.2021
do 30.09.2026 s tim, Ze jeji uc¢innost miZe byt pisemnou dohodou smluvnich stran dale
prodlouzena.

. Négjemni vztah skonéi uplynutim sjednané doby.

. Najem mize byt ukonen pied uplynutim sjednané doby:
a) dohodou obou stran
b) vypovédi s 3 mési¢ni vypovédni lhitou
. Pronajimatel m4 pravo ndjem vypovédét:
a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor pfedstavujici pfedmét najmu nachazi,
odstranéna, anebo ptestavovana
b) poruSuje-li najemce pfes upozornéni pronajimatele hrub& své povinnosti viéi
pronajimateli nebo je po dobu del§i neZ jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim pronajatych prostor
c) pti pfevodu nemovitosti na tfeti osobu

. Najemce mtZze smlouvu vypovédét:
a) v pfipadé, Ze sohledem na jeho ekonomickou situaci je ziejmé, Ze nebude moci
dostat svym povinnostem z této smlouvy po celou sjednanou dobu najmu
b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zplsobily k vykonu &innosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor



¢) porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viti njemci

X.
Ustanoveni zdvérecna

1. Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajic a v ni vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi
zik. & 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve zn&ni pozd&jsich predpisi. '

2. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy je moZno Cinit pouze v pisemné forms, a to pod
sankci jejich neplatnosti.

3. Korespondence: Smluvni strany se dohodly, Ze vesdkeré korespondence zasiland nijemci
bude pokladéna za sprévng dorucenou, bude-li dorugena osobné& nebo odesldna postou na
adresu sidla ndjemce.

Pro piipad jakychkoli zmén adresy pro dorutovani se ndjemce zavazuje tuto zm&nu do tH
dntt ohlésit pronajimateli. V opaéném ptipadé plati, Ze mu byla korespondence fadné
dorucena do patého dne od jejiho odeslani.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pfi¢emZ
pronajimatel obdrZi 2 vytisky a njemce 1 vytisk.

5. Ob& smluvni strany souhlasf s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uvefejnéna
postupem dle zdk. & 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podléha
zvefejnéni dle vySe uvedeného zékona, s tim, Ze soudasné souhlasi se zpracovanim a se
zvefejnénim svych ve smiouvé uvedenych identifika¢nich Gidaji v registru smiuv. Smlouvu
ve vefejném registru smluv zvefejni mésto BeneSov.

V Benegové dne 22.09.2021

Ing.'Jana Cechova,

predsedkyné pfedstavenstva
icka
Ma‘srské contrum &g:éé?r:ecé A
& 46,
\g‘c‘ugo e 13111 el 739 536 981




