P0997/2021

Smlouva o kratkodobém najmu a poskytovani souvisejicich sluzeb

(dale jen ,,smlouva“)

uzavrend ve smyslu § 2201 a ndsl. a § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,,obcéansky zdkonik®)

Smluvni strany

Pronajimatel: Ceska zemédélska univerzita v Praze

Sidlo: Kamycka 129, 165 00 Praha — Suchdol
Zastoupeny: Ing. Jakubem Kleindienstem, kvestorem
bank. spojeni:  xxxx

¢. U.: XXXX

ICO: 60460709

DIC: CZ60460709

(dale jen ,pronajimatel“ nebo ,,CZU“) na strané jedné

a
Najemce: Paprika Studios s.r.o.

Sidlo: Italskd 1203/18, Praha 2, 120 00

Zastoupeny: Gabriela Kostal Duchorova a Gabriela Szepesziova, na zakladé plné

moci

bank. spojeni:  xxxx

¢ u.: XXXX

ICO: 01796178

DIC: CZ01796178

vedend u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 211704
(dale jen ,,ndjemce”) na strané druhé

(spolecné dale také jako ,,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku smlouvu o ndjmu v nasledujicim znéni:

I. Preambule

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy Fakulty pfirodnich a potravinovych
zdroju (FAPPZ-A) €.p. 1277, umisténé na pozemku parc. €. 1649 - zastavéna plocha a nadvori, a dale
pozemku parc. ¢. 1627/1, ostatni plocha (1), (2), (5), (parkovisté u KTV), stavby ¢.p. 872, stavby
obcanského vybaveni na pozemku parc.¢. 1640 (3 - hl. budova TF), budovy ¢.p. 1274, jina stavba na
pozemku parc. ¢. 1627/17 (3 —dilny TF), stavby ¢.p. 1275, stavba obc¢anského vybaveni na pozemku
parc.C. 1627/26 (4), stavby ¢.p. 129, stavba obcéanského vybaveni na pozemku parc.c. 1641 (6),
pozemku parc.¢. 1627/152, ostatni plocha (7), vSe v k.U. Suchdol, obec Praha, vie zapsané na LV
€. 255 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (dale jen ,, budovy”).

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat do uZivani najemci mistnosti a dalsi prostory i
prostranstvi v okoli budov, které jsou specifikovany v pfiloze €. 1 — specifikace predmétu ndjmu +
harmonogram, véetné mobiliate, dalSiho vybaveni a fotodokumentace, ktera jsou nedilnou soucasti



této smlouvy ptipadné dalSi prostory (napf. chodby budovy) dle nezbytné predchozi dohody
smluvnich stran, a to v ¢asovém harmonogramu vyuZziti téchto prostor (pfiloha ¢. 1 této smlouvy),
(ddle jen ,pfedmét najmu” nebo ,pronajaté prostory“) a ndjemce se zavazuje zaplatit za uzivani
predmétu najmu smluvnimi stranami dohodnuté najemné.

3. Ndjemce timto prohlasuje, Ze se se stavem predmétu najmu a vSech jeho soucasti a pfislusenstvi
pfi prohlidce provedené pred podpisem této smlouvy fadné sezndmil, a Ze je mu tento stav znam,
zejména téz z dvodu, Ze prostory v soucasnosti uziva na zakladé Smlouvy o kratkodobém najmu a
poskytovani souvisejicich sluzeb ze dne 30. 4. 2021 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 15. 9. 2021 (dale
také jen ,,Smlouva“). Najemce prebira predmét ndjmu dle této smlouvy bez jakychkoliv zavad a pIné
zpUsobily ke smluvenému uzivani.

4. Pronajimatel se ddle zavazuje zajistit pro ndjemce v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu dalsi
sluzby, a to zejména v podobé organizacniho zajisténi (dale také jen ,organizacni sluzby”), jak je
uvedeno dale v této smlouvé a najemce se zavazuje za tyto sluzby uhradit pronajimateli odménu
v dohodnuté vysi.

Il. Pfedmét smlouvy a ucel najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je zdvazek pronajimatele prfenechat ndjemci predmét najmu se vSemi
jeho soucastmi a pfrislusenstvim k do¢asnému uzivani a k tomu poskytnout najemci souvisejici
organizacni sluzby v nezbytném rozsahu na strané jedné a zdvazek najemce za uzivani predmétu
najmu a poskytnuti organizacnich sluzeb pronajimateli zaplatit sjednané najemné a odménu za
organizacni sluzby na strané druhé.

2. Organizacni sluzby poskytované pronajimatelem najemci budou spocivat v poskytnuti téchto
sluzeb:

i ostraha v nezbytném rozsahu;

ii.  sluzby koordinatord CZU v nezbytném rozsahu;
iii.  zajisténi logistiky a parkovani po dobu trvani ndjmu, v nezbytném rozsahu;
iv.  organiza¢ni zaji§téni pro nataéeni v arealu CZU mimo budovy.

3. Organizaéni sluzby budou komunikovany primarné s osobou hlavniho koordinatora CZU, uvedenou
ddle v této smlouvé, a to pouze v nezbytném rozsahu s ohledem na rozsah pronajimanych prostor
a rezim dle pfilohy €. 1 této smlouvy.

4. Ndajem se sjednava za Ucelem vyuZiti predmétu najmu pro nataceni seridlu s ndzvem ,,Pan profesor”.

lll. Doba trvani najmu a ucel najmu

1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to v obdobi od U¢innosti této smlouvy od 25. 9. 2021 do 15.
10. 2021.

2. Podrobna specifikace v podobé dnl a casového rozmezi, kdy bude najemce predmét najmu
oprdvnén uzivat k dohodnutému ucelu je uvedena v pfiloze €. 1 - specifikace pfedmétu najmu +
harmonogram, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jen ,harmonogram®).

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze predmét ndjmu byl pfedan pronajimatelem najemci na zakladé
pisemného protokolu podepsaného opravnénymi zastupci smluvnich stran pfi pfedani prostor na
zakladé Smlouvy, kdyZz tato smlouva casové navazuje na Smlouvu. V ptipadé poZadavku
pronajimatele pak bude pro ucely predani a prevzeti predmétu ndjmu porizena fotodokumentace
zaznamenavajici stav predmétu ndjmu a jeho vybaveni.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je povinen:
a. respektovat a vplném rozsahu dodriovat vSechny obecné zdvazné predpisy z oblasti
bezpecnosti a ochrany prace (BOZP) a interni predpisy pronajimatele, zejména zakaz koureni



v pfedmétu najmu a prostorach budov a venkovnich prostranstvi, s vyjimkou venkovnich
prostor aredlu sidla pronajimatele uréenych ke koureni, respektovat pokynd povérenych
pracovniki pronajimatele tykajicich se pohybu osob v arealu kampusu CZU. Vegkeré osoby
najemce maji povoleno pohybovat se pouze po vyhrazenych prostorech kampusu CZU.
prevzit v plném rozsahu odpovédnost a zajistit pIlnéni pfislusnych ustanoveni zakon(, vyhlasek
a norem o pozarni ochrané v platném znéni, zejména zédkona ¢. 133/1985 Sbh., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu,

je povinen fadné a vcas uhradit pronajimateli sjednané najemné,

prevzit predmét ndjmu v dobu uréenou pronajimatelem, a tento uzivat v souladu s pfilohou
¢. 1, harmonogram®.

uzivat predmét najmu k dohodnutému Ucelu jako fadny hospodaf a predchdzet jeho
poskozeni, opotfebeni ¢i znehodnoceni,

je povinen pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim,
upozornit bez zbytecného odkladu pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici
Skodu — v opaéném pripadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne,

je povinen nést ze svého ndklady spojené s uzivdnim prfedmétu nidjmu a provadét na svij
naklad jeho uklid, véetné okoli a jeho béznou udrzbu,

ke dni skonceni trvani ndjmu bezodkladné odevzdat pronajimateli predmét ndjmu véetné jeho
soucasti a prislusenstvi ve stavu, v jakém je prevzal, tedy uvést predmét ndjmu do plvodniho
stavu, nebo do stavu, na kterém se smluvni strany pisemné dohodnou spolu se vsemi
Upravami, které zhodnocuji majetek pronajimatele a byly oboustranné odsouhlaseny, a to vidy
na zakladé pisemného preddvaciho protokolu potvrzeného zastupci obou smluvnich stran (za
CZU zastupci FAPPZ a hlavni koordinator),

po dobu trvani najmu pfedmét ndjmu chranit pred poskozenim ¢i znicenim, a to véetné vsech
jeho soucasti a prislusenstvi; ndjemce se zavazuje mit nejpozdéji ke dni uzavieni této smlouvy
uzavienou pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou v souvislosti s jeho
¢innosti zejména na a v pfedmétu najmu ¢i na jeho vybaveni a predat pronajimateli nejpozdéji
pfi uzavieni této smlouvy takovou pojistnou smlouvu ¢i pojistny certifikat. Vyse pojistného
plnéni musi byt sjednana nejméné ve vysi 5 mil. K¢ ndjemce se zavazuje udrzovat pojisténi
odpovédnosti po celou dobu ucinnosti této smlouvy; ndjemce se zavazuje bezodkladné
ozndmit pronajimateli jakékoliv zmény tohoto pojisténi,

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam pfistup do prostor pfedmétu najmu
za Ucelem kontroly uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou a pfislusnymi pravnimi
predpisy, véetné predpisl pronajimatele, provadéni potfebnych revizi predmétu ndjmu, jeho
soucasti a prislusenstvi, idrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost
a dbat jejich pokyn,

provddét nezbytna ochrannd a zabezpecovaci opatfeni k zajiSténi bezpecénosti pfedmétu
najmu véetné dodrzovani predpisl vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi prdci,
predpist protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i predpisi o ochrané majetku a zdravi
osob,

v pfipadé skoncéeni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak,

. zachovavat obecné platna pravidla slusného chovani a dodrzovat nocni klid v dobé od 22.00
do 06.00 hodin,

zachovat neruseny provoz budov a ¢innosti pronajimatele a jeho zaméstnancl v budovach,
zejména pokud jde o hluénost i jakékoliv obdobné ruseni, napf. v dobé konani statnich
zavérecnych zkousek atd.,

zajistit neruseny provoz vytaht v budovach po celou dobu trvani ndjmu a tyto nijak neblokovat
pro zaméstnance pronajimatele a dalsi osoby, vyjma nataceni konkrétnich zabérd po nezbytné



nutnou dobu, k ¢emu? je povinen zajistit osobu, kterd o doCasné nemoznosti pouZiti vytah(
bude ve slusné formé informovat dotcené osoby.

2. Najemce neni oprdvnén:

a. provést zménu predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (tj. ani
docasné rozebirat nabytek) svyjimkou uUprav nezbytnych k naplnéni ucelu, pro ktery je
predmét ndjmu uzivan;
predmét ndjmu prenechat k uzivani treti osobé,
piredmét najmu pouzit jako misto pro podnikani,

d. predmét ndjmu pouzit jako misto pro uzivani omamnych a psychotropnich latek (napf. alkohol,

cigarety, drogy atd.).

3. Ndjemce odpovida v plném rozsahu za vsSechny Skody zplsobené na predmétu najmu a jeho
vybaveni, v budovach ¢i dalsim majetku pronajimatele v dobé, kdy ma pfedmét ndjmu k uzivani.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén v nezbytné mire provadét Upravy jednotlivych
¢asti predmétu ndjmu, a to v podobé vymalby, presouvani inventare a dalSiho vybaveni predmétu
najmu, avsak takovym zplsobem, aby v co nejmensi mife dochazelo k zasahu do pfedmétu najmu.
Specifikace Uprav je uvedena v pfiloze €. 1 a ptiloze ¢. 4 Smlouvy a pouzije se pfimérené, s ohledem
na zuzeny rozsah predmétu ndjmu oproti Smlouvé, i pro ucely této smlouvy.

5. Ndjemce je povinen na vlastni ndklady zajistit fadné a odpovidajici uskladnéni nepotifebného
inventare ¢i dalSiho vybaveni véetné jeho nasledného vraceni do plvodniho mista a v plvodnim
stavu. Najemce nese plnou odpovédnost za inventar a dalsi vybaveni, a to po celou dobu trvani
najmu dle této smlouvy, at je umistén kdekoliv.

6. Ndjemce je povinen bezodkladné po odpadnuti nutnosti Upravy predmétu najmu ¢i jeho
jednotlivych ¢asti tento uvést do plvodniho stavu (pro Ucely této smlouvy je plvodnim stavem
myslen stav pfi predani predmétu ndjmu na zakladé Smlouvy), a to pIné na svoje naklady, nejpozdéji
pak ke dni skonéeni najmu dle této smlouvy, a to vidy na zakladé pisemného predavaciho protokolu
potvrzeného zastupci obou smluvnich stran (za CZU zastupci FAPPZ a hlavni koordinator).
V souvislosti s timto je najemce povinen pofidit kompletni fotodokumentaci predmétu ndjmu a
jeho jednotlivych casti pred Upravou a po Upravé, aby bylo zcela jednoznacné, v jakém stavu se
predmét ndjmu a jeho jednotlivé Ccasti nachdzely pred provedenim Udprav. V pfipadé
nedostatecného prokazani plvodniho stavu je ndjemce povinen uvést predmét najmu do stavu
pGvodniho dle pokynd pronajimatele. V pripadné prodleni a nezjednani napravy vterminu
stanoveném pronajimatelem je pronajimatel oprdvnén zajistit uvedeni predmétu ndjmu ¢i jeho
jednotlivych ¢asti do plvodniho stavu vlastnimi silami ¢i prostfednictvim tretich subjektl, a to na
naklady ndjemce, s ¢imZ ndjemce podpisem této smlouvy vyslovuje plny souhlas.

7. V pfipadé poZadavku najemce na nataceni ¢i konani dalSich aktivit mimo pronajaté prostory
vymezené touto smlouvou a jejimi pfilohami je najemce povinen toto konzultovat vyhradné
s osobou hlavniho koordinatora CZU, ktery zajisti konzultaci s vedenim univerzity ¢ dotéenymi
Utvary. Tyto poZadavky je ndjemce povinen zasilat v pisemné podobé, s minimalné tfidennim
predstihem a kjejich realizaci je nezbytny pisemny souhlas pronajimatele (vyhradné
prostfednictvim hlavniho koordinatora). Pro ucely vtomto odstavci uvedené postaci emailova
komunikace.

8. Nazev a loga pronajimatele je najemce opravnén pouzit pouze se souhlasem pronajimatele a
v souladu s jeho vnitfnimi predpisy.

9. Ndjemce je povinen zdrZzet se jakéhokoliv jednani, které by smérovalo proti dobrému jménu
pronajimatele ¢i jej jakkoliv zneuZivalo ¢i poskozovalo a neni opravnén v ramci uzivani pfedmétu
najmu a v souvislosti s nim k propagaci zejména nasili, terorismu nebo protipravni ¢innost, Ci
politické strany nebo hnuti, ideologie ¢i ndbozZenstvi nebo viry, ani k uvadéni jakychkoliv dalsich
sdéleni ¢i informaci, které by byly v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo v rozporu se zajmy
pronajimatele a jeho vnitfnimi predpisy nebo v rozporu s etikou, dobrymi mravy anebo by jakkoli
poskozovaly prdva tfetich osob.

10.Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu tretim osobam.

o T



11.Najemce ma pravo vstupovat do pronajatych prostor a vyuZzivat je béhem doby najmu. Najemce je
v rdmci uzZivani predmétu najmu pro ucely dle €l. Il. odst. 2 zejména opravnén provadét zkousky pro
ucely nataceni audiovizualniho dila (dale také jen ,AVD”), pofizovat fotografie prostor, a natacet
obrazy a snimat zvuk v prostorach. Najemce je opravnén na vlastni naklady provadét v interiéru a
exteriéru prostor nezbytné zmény a uUpravy docasného charakteru v dohodnutém rozsahu.
Najemce se zavazuje, Ze pokud nebude dohodnuto s pronajimatelem pisemné jinak, po dokonceni
nataceni uvede pronajaté prostory do plvodniho stavu.

12.Najemce neni opravnén k jakémukoliv kotveni cehokoliv do zateplenych fasad budov
pronajimatele. Kotveni do plvodni nezateplené fasady (napf. poslucharny FAPPZ) je
akceptovatelné, aviak po predchozim pisemném schvéleni hlavnim koordinatorem CZU, kterému
bude predchazet konzultace se specialisty CZU a pod podminkou uvedeni do ptivodniho stavu a
protokolarniho predani zpét pronajimateli.

13.Ndjemce je opravnén prezentovat prostory pfi vyrobé, uzivani a propagaci AVD jako jiné redlné ¢i
fiktivni misto podle svého uvazeni, avSak bez jakéhokoliv zasahu do prav a opravnénych zajmi
pronajimatele, zejména pokud jde o dobré jméno a povést, s ohledem na statut pronajimatele jako
verejnopravni vysoké skoly univerzitniho typu.

14.Ndjemce je opravnén zaclenit obrazy potizené s vyuzitim pronajatych prostor do koneéné verze
AVD bud'jako samostatnou sekvenci nebo ve zménéné ¢i doplnéné podobé, popr. do téchto obrazl
zacClenit jiné obrazy a sekvence. Ndjemce je dale opravnén zptistupnovat vefejnosti AVD s obrazy
natoenymi s vyuzitim pronajatych prostor nebo bez téchto obrazii a fotografie pofizené
v prostorach vsemi zplsoby uZiti, v jakychkoli médiich a bez ¢asového a mistniho omezeni.

15.N3djemce se zavazuje, Ze v ramci uZiti fotografii a dalSich zaznam v jakékoliv podobé, zejména pro
ucely propagace a vysilani AVD bude vZdy uvadét, Ze bylo realizovano (natdceno) v prostorach
Ceské zemédé&lské univerzity v Praze a Fakulty agrobiologie a potravinovych zdroj& CZU.

16.Ndjemce se zavazuje, Ze se bude chovat v pribéhu uZivani pfedmétu ndjmu a jeho okoli
s odpovidajicim respektem a slusnosti vici akademickym pracovniklim pronajimatele, coz plati
rovnéz pro zameéstnance ndjemce a s nim spolupracujici osoby, o ¢em je ndjemce povinen je
informovat.

17.Pronajimatel ¢ini nespornym, Ze byl najemcem seznamen s obsahem a charakterem obrazu (scén),
které maiji byt v pfedmétu najmu nataceny. O téchto zjisténych skutecnostech se pronajimatel
zavazuje zachovavat mlcenlivost az do doby, kdy se tyto skutecnosti stanou verejné zndmymi.

V. N3ajemné, cena organizacnich sluzeb a platebni podminky

1. Celkova cena za najem a organizacni sluzby vymezené dle této smlouvy byla dohodou smluvnich
stran stanovena ve vysi 50 000,- K¢ bez DPH.

2.  Najemné vcetné sluZzeb v podobé zajisténi elektfiny, vodného a sto¢ného je dohodou smluvnich
stran sjednano ve vysi 50 000,- K¢ bez DPH (slovy: padesat tisic korun ceskych) za celou dobu
trvani ndjmu dle této smlouvy.

3.  Najemné ve vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku se ndjemce zavazuje uhradit nejpozdéji do 3 dni od
vystaveni dafiového dokladu — faktury, kterd bude bezodkladné po uzavreni této smlouvy zaslana
najemci.

4. Najemné bude ndjemcem uhrazeno na zakladé danového dokladu — faktury bezhotovostnim
prevodem na bankovni ucet pronajimatele. Najemné se povaZzuje za uhrazené okamzikem pfipsani
pfislusné ¢astky z bankovniho G¢tu ndjemce na bankovni Ucet pronajimatele.

5. Cena za organizacni sluzby je stanovena dohodou smluvnich stran a s ohledem na znacné
omezeny rozsah vyuZiti pronajatych prostor oproti pivodni smlouvé ze dne 30.04.2021 je soucasti
najemného a obsahuje tyto polozky:

i. ostraha;



10.

11.
12.

13.

ii. koordinatoti CZU (k dispozici dle pfilohy €. 1, pondéli az nedéle);
iii. zajisténi logistiky a parkovani (do 15. 10. 2021)
iv. organiza¢ni zajisténi pro nataceni v aredlu CZU mimo budovy (do 15. 10. 2021).

Smluvni strany se dohodly, Ze cena za ndjem a souvisejici sluzby v pfipadé prostor KTV a TF (pod
body 3 a 4 prilohy ¢. 2 této smlouvy) bude stanovena samostatné, na zakladé objednavky, jeji
akceptace hlavnim koordindtorem CZU a nasledné fakturace, mimo rozsah a cenu uvedenou
v této smlouvé. Pripadné dalsi poZadavky na rozsifeni prondajmu mimo prostory uvedené v této
smlouvé je ndjemce povinen Fesit vyhradné s hlavnim koordinatorem CZU, a to bud samostatné
na zakladé objedndvky ¢i dodatkem k této smlouvé.

Ceny dle této smlouvy jsou stanoveny bez DPH, ktera bude vidy pro jednotliva pInéni stanovena,
pfipoctena a odvedena dle platnych pravnich predpisu.

V pfipadé pozadavku ndjemce na rozsifeni predmétu ndjmu ¢i zajisSténi dalSich sluZzeb nad ramec
a rozsah vymezeny v této smlouvé bude cena stanovena dohodou smluvnich stran.

Cena za organizacni sluzby bude najemcem hrazena na zdkladé faktury/darového dokladu
vystaveného pronajimatelem po uzavieni této smlouvy, a to bezhotovostnim prevodem na
bankovni Gcet pronajimatele. Cena se povazuje za uhrazenou okamzikem pfipsani pfislusné ¢astky
z bankovniho uctu ndjemce na bankovni Ucet pronajimatele. Splatnost dafiového dokladu je 3 dny
od jeho vystaveni.

Danovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti fadného ucetniho a danového
dokladu ve smyslu pfislusnych pravnich predpisli, zejména zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Platba bude uhrazena pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Urok z prodleni s placenim najemného véetné sluzeb ze strany najemce je smluvnimi stranami
stanoven ve vysi 1 % (slovy: jedno procento) z celkové dluzné castky za kazdy i zapocaty den
prodleni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ndjemce uhradil pronajimateli dle Smlouvy financni ¢astku
(jistotu) ve vysi 500 000,- K¢ (slovy: pét set tisic korun Ceskych) za ucelem zajisténi splatného
najemného, Uhrad za plnéni nebo Uhrady jinych zavazkd (napf. ndhrady Skod zpUsobenych
najemci na predmétu nadjmu a jeho vybaveni). Smluvni strany se dohodly, Ze tato ¢astka bude i
pro Ucely této smlouvy deponovana u pronajimatele a bude ndjemci vyuctovana vietné
pfipadného vyuctovani Uhrad za zplisobené skody a vracena celd nebo jeji pomérnd cast do
jednoho mésice po skoncéeni doby najmu dle této smlouvy. Pro vylouceni vSech pochybnosti
najemce vyslovné uvadi, Ze s timto postupem souhlasi a nebude poZadovat vraceni uvedené
¢astky pfri skonceni Smlouvy.

VI. Zruseni smlouvy, zanik najmu a sankce

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy s Ucinnosti ke dni doruceni pisemného
odstoupeni najemci, a to v pfipadé podstatného poruseni podminek této smlouvy ¢i pfisluSnych
pravnich predpist ndjemcem ¢i jinymi osobami podilejicimi se na realizaci Ucelu, pro ktery je
predmét najmu uzivan spole¢né s ndjemcem. Najemce tedy odpovidd za poruseni podminek této
smlouvy a pfislusnych pravnich predpis(, a to i pokud budou zplisobeny jeho spolupracujicimi ¢i
obdobnymi subjekty, jako by poruseni zptsobil sam.

Za podstatné poruseni této smlouvy je povaZovano jakékoliv poruseni podminek této smlouvy ¢i
prislusnych pravnich predpist, véetné jakéhokoliv prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného, kauce
¢i ceny za organizacni sluzby.



Najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 6 250,- K¢ za kazdou zapocatou
hodinu uzivani pfedmétu ndjmu nad rozsah uvedeny v harmonogramu.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 150 000,- K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni s uvedenim predmétu ndjmu do plvodniho stavu, a to az do doby Uplného uvedeni
predmétu najmu do pavodniho stavu.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 150 000,- K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni s pfedanim predmétu najmu pronajimateli po skonéeni ndjmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén jakoukoli smluvni pokutu ¢i Urok jednostranné zapocitat proti jakékoli
pohledavce ndjemce za pronajimatelem.

Uhradou smluvni pokuty ¢i trokd zGstavaji nedotéena prava pronajimatele na nahradu $kody
(4jmy) v plné vysi.

VII. Marketing a PR

S ohledem na skutecnost, Ze najemce (produkéni spolec¢nost Paprika Studios s.r.o.) ma zajem
podékovat a umoznit propagaci CZU v rdmci produkce AVD vznikajici na zakladé této smlouvy
v prostorach CZU, aviak koneéné rozhodnuti v této véci néleii objednateli vznikajici AVD — TV
Nova s.r.0., zavazuje se najemce vyvinout maximalni mozné usili k tomu, aby TV Nova s.r.o.
vyjadrila souhlas s/se:

i. podékovani v zavérecnych titulcich AVD v tomto nebo obdobném znéni:

Tvlrce seridlu a/nebo produkéni spoleénost Paprika Studios s.r.o., dékuje prof. Ing.
Petrovi Skleni¢kovi, CSc., rektorovi CZU a prof. Ing. Ivé Langrové, CSc., dékance Fakulty
agrobiologie, potravinovych a pfirodnich zdrojd CZU za umoZnéni nataceni seridlu v
kampusu Ceské zemédélské univerzity v Praze.

ii. spolupraci na spole¢né pfiméfené propagaci CZU a AVD, napf. ve formé rozhovor(
s predstaviteli nebo tvarci serialu, kde bude zmiriovana CZU a dal$i PR vystupy (zejména
socidlni sité apod.)

VysSe v tomto odstavci uvedené se pak stanou predmétem dohody s TV Nova s. r. 0., k jejimuz
uzavreni vyvine nadjemce maximalni soucinnost.

VIII. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a Uc¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdach Ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. V pripadé, Ze bude pInéni dle predmétu
této smlouvy poskytnuto smluvnimi stranami pfed jeji u¢innosti, dohodly se smluvni strany, Ze
tato pInéni budou zapoctena na plnéni dle pfedmétu této smlouvy dnem jeji u¢innosti.

V pfipadé, Ze po vzijemné dohodé smluvnich stran bude najemci umoznéno uzivani predmétu
najmu pred uzavienim a Ucinnosti této smlouvy, zavazuje se ndjemce postupovat plné v souladu
s obsahem této smlouvy, se kterym byl jiZ seznamen v ramci probihajicich jednani a na vztahy mezi
smluvnimi stranami se pouZziji ustanoveni této smlouvy i zpétné, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi,
coz potvrzuje podpisem této smlouvy.

Ve vzajemném styku obou smluvnich stran ve vécech souvisejicich s predmétem této smlouvy,
kromé zastupcl uvedenych v hlavicce smlouvy, jsou zejména pfi operativnim technickém tizeni
¢innosti, pfi potvrzovani predavacich protokoll, predavani a pfebirani predmétu ndjmu zmocnéni
jednat:



10.

11.

za pronajimatele pro prostory FAPPZ:
XXXX

dale za pronajimatele zejména ostatni prostory vyjma FAPPZ a pro organizacni
sluzby: Hlavni koordingtor CZU, xxxx
Koordinator CZU, xxxx

za ndjemce:
XXXX

Veskeré zmény ¢i doplnéni smlouvy Ize ucinit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.
Takové dohody musi mit podobu datovanych, Cislovanych a obéma smluvnimi stranami
podepsanych dodatk( smlouvy.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva, ze
jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Najemce bezvyhradné souhlasi se zverejnénim plného znéni smlouvy tak, aby tato smlouva mohla
byt predmétem poskytnuté informace ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist a s uvefejnénim plného znéni smlouvy dle zakona ¢.
340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze je osobou povinnou ve smyslu § 2 pism. e) zdkona
¢.320/2001 Sb., o finanéni kontrole, ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce je povinen plnit
povinnosti vyplyvajici pro ného jako osobu povinnou z vy3e citovaného zakona.

Smlouva se vyhotovuje ve 3 (tfech) stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Najemce
obdrZi 1 (jeden) a pronajimatel 2 (dva) stejnopisy.

Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Specifikace pfedmétu najmu - interiéry FAPPZ + harmonogram, Specifikace
pfedmétu najmu — ostatni, Exteriér

Prilohy €. 2 a 4 Smlouvy se poutZiji pro Ucely této smlouvy pfimérené, s ohledem na zUZeny rozsah
pfedmétu najmu oproti Smlouvé.

Z dlvodu casové tisné se smluvni strany dohodly, Ze pfilohy smlouvy, vyjma vymezeni pfedmétu
najmu (prilohy ¢. 1), mohou byt se souhlasem obou smluvnich stran doplfiovany a aktualizovany,
zejména pokud jde o vybaveni predmétu najmu, jeho presun a uskladnéni, az v prlibéhu trvani
smlouvy a k jejich platnosti je vZdy tfeba, aby byl jejich obsah potvrzen podpisy oprdvnénych
zastupcl obou smluvnich stran. Najemce se rovnéz zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po uzavreni
smlouvy predlozZit kompletni harmonogram nataceni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé potfeby budou vést jednani o dalSich upravach této
smlouvy a v pfipadé vzajemné shody tuto odpovidajicim zplsobem doplni, coZ vSak nezavazuje
pronajimatele k jednani, které bude proti jeho zajmim, zejména proti jeho primarnimu poslani,
kterym je vzdélavani a véda.



12. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim obsahem bez
vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadrenim jejich pravé, skute¢né, svobodné a vainé vile. Na dikaz
pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni pfipojuji oprdvnéni zastupci smluvnich stran své
vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne ......ccoeevereunnne V Praze dne ......ccceuuenee.
Ing. Jakub Kleindienst Gabriela Kostal Duchoriova
kvestor na zakladé plné moci

Gabriela Szepesiova
na zdkladé plné moci



Mistnosti, které budou poskytnuty najemci k uzivani od 25. 9. 2021 do 15. 10. 2021
Mistnosti budou poskytnuty k uzivani stale, pfipadné pro nocni rezim (uvedeno v zavorce):

Velka zasedaci mistnost (stale)

Mala zasedaci mistnost (stéle)

A33 (stale)

A132 (nocni rezim — ptes den vyuka)
A208 (nocni rezim — pres den vyuka)
A435 (stale)

B108b (stale)

D537 (stale)

D538 (stale)

Mistnosti musi byt vyklizeny a uvedeny do plivodniho stavu nebo do stavu dle dohody do 15. 10.
2021.

Podrobny ¢asovy rozvrh, kdy je mozné uvedené prostory (mistnosti) uzivat:

Al132

Pondéli od 17:15 do 4:00

Utery od 17:15 do 4:00

Streda od 18:15 do 4:00

Ctvrtek od 17:15 do 4:00

Patek 1. 10. 2021 od 15:30 do 4:00
8.10.2021 od 17:15 do 4:00

Sobota 2. 10. 2021 od 11:15 do 18:00

Nedéle do 18:00

A208

Pondéli od 17:15 do 4:00

Utery od 16:30 do 4:00

Stfeda od 19:00 do 4:00

Ctvrtek od 19:00 do 4:00

Patek 1. 10. 2021 od 12:00 do 4:00
8. 10. 2021 od 19:00 do 4:00

Sobota do 18:00

Nedéle do 18:00

Uvedeny ¢asovy harmonogram je mozné, po domluvé smluvnich stran, jak pfedvida ¢l. VIII odst. 10
smlouvy, upravit, aviak za podminky, Ze nedojde k jakémukoliv ovlivnéni ¢ naru$eni vyuky na CzZU,
zejména pak na FAPPZ.

Natdceni na chodbach a ve vestibulu FAPPZ béhem dne (vyuky) je zakazano a bude pfipadné mozné
pouze po predchozi domluvé smluvnich stran, jak predvida ¢l. VIl odst. 10 smlouvy.

Venkovni prostory (specifikace):

Exteriér pfed FAPPZ A - Site celé budovy, po budovu rektoratu, k Technické fakulté
Exteriér pred FAPPZ B — Site celé budovy k vchodu u poslucharen FAPPZ A

KTV a exteriér pred KTV



PLNA MOC

My, nize podepsani Paprika Studios, s. r. o. (sidlo:
Vaclavské namésti 800/50, Nové Mésto, 110 00 Praha,
Ceska republika, 1C: 017 96 178; kterou zastupuje
Akos Erdés jako jednatel; dale jen ,.Spole€nost™)
timto

zmociiujeme

Gabrielu Kostal Duchonovou (bytem: xxxx, misto a
datum narozeni: xxxx a Gabrielu Szepesiovou
(xxxx) k tomu, aby spole¢né a s plnym opravnénim
zastupovaly ~ Spole¢nost a  jednaly  jménem
Spole¢nosti  pii uzavirani, podepisovani, zménach
modifikacich a/mebo ukoncovani dodavatelskych
smluv a smluv o poskytovani sluzeb az do vyse
50,000 EUR hodnoty (napi. Smluv o poskytovani
sluzeb, najemnich smluv, smluv s osobnimi
prispévateli, talenty, hostitely a pod.) a takové
dodavatelské smlouvy a smlouvy o poskytovani
sluzeb na dobu neurcitou v hodnoté do vyse 50,000
EUR ro¢né.

Tato plna moc plati az do odvolania, najdIhsie vsak
do 31. decembra 2021.

Tato pIna moc se fidi ¢eskym pravem.

V Budapesti diia:

POWER OF ATTORNEY
We, the undersigned Paprika Studios, s.r.o.

(registered seat: Vaclavské namésti 800/50, Nové
Mésto, 110 00 Praha, Czech Republic, ID number:
017 96 178; represented by Akos Erdds as director;
hereinafter referred to as the ,,Company”) hereby

authorize

Gabriela Kostal Duchonova (address: xxxx, birth
place and date: xxxx and Gabriela Szepesiova
(address: xxxx, birth place and date: xxxx to represent

jointly the Company with full power and act on the

behalf of the Company in the course of concluding,
signing, amending, modifying and/or terminating
supplier and service agreements up to 50,000 EURO
value (e.g. services, rent, agreements with personal
contributors, talents, hosts, etc.) and such supplier and
service agreements with an indefinite term with the
value up to EUR 50,000 per year.

This power of attorney is valid until withdrawn, but no
longer than 31 December 2021.

This power of attorney is governed by Czech law.

Budapest:

Paprika Studios, s.r.o.
kterou zastupuje / represented by
Akos Erdés
jednatel / director

Tato plna moc, s uznanim uvedenych obmedzeni, bola
prijata

Gabriela Kost’al Duchotiova

The power of attorney, with acknowledgment of the
limitations, has been accepted by

Gabriela S/iepesiovzi



Dr. Steiner Erika Notary’s Office
address: 1034 Budapest, Kecske kdz 12.
Phone: (+36 1) 250-3659

387-5558, 453-0468

e-mail: iroda@drsteiner.hu

Dr. Steiner Erika Civil Law Notary
Budapest Disctrict I11., Notarial Seat 2.
Official electronic Gateway: MOKKIT
KRID: 342479118

e-mail: steiner.erika@kozjegyzo.hu

English language license No.: xxxx
French language license No: 4/2017

CERTIFICATION of SIGNATURE

Docket number: 11018/Z/170/202 1 o mmomoo e

I, undersigned xxxx notary at Budapest III. district, notarial seat 2. (English
language license No.: xxxx) hercby certify that this document — supplied by the
Client and attached hereto - was signed on its 1% (first) page in my presence by:

Akos Erdés (born: Akos Erdés, born in: Budapest, on the 07" day of August 1979., mother’s
maiden name: Eva Zsuzsanna Breuer) citizen of Hungary, domiciled at 1136 Budapest Heged(is
Gyula street 18. B stairway 7th floor 3., who established his identity by the Hungarian Identity
Card No.: 052823 AE and by his Hungarian Address Card No.: 857354LE presented before me.

The Client hereby acknowledged the warning of the Notary about the provisions of Section 122

(2)-(10) of Act XLI of 1991 on Civil law notaries relating to the regulations of on-line
verification regarding the personal data and identity of the clients.-------------

Remark: Prior to the authentication of the signature the Client declared that he understands the
text of the document attached hereto and he is aware of its contents. The Client hereby
acknowledged the warning of the Notary, that the Notary does not examine the content of the
document and bears no liability in relation to its content. This notarization proves only the
authenticity of the signature but does not prove the right therefore and obligations determined
or referred in the notarized document. Following the acknowledgment of the information above

the Client requested the authentication of his signature.

Dated: Budapest, this 27" (twenty-seventh) day of January in the year of 2021 (two thousand
and twenty-one). e e -
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