Dne 29.9.2021 uzaviely Mésto Lysa nad Labem, ICO: 239 402, Husovo namésti 23, 289 22
Lysa nad Labem, zastoupené starostou mésta panem Ing. Karlem Otavou, jako prodavajici
a spolecnost Kaufland Ceska republika v.o.s., se sidlem Praha 6, Bélohorska 2428/203, PSC
16900, ICO: 25110161, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil A, vlozka 20184, zastoupena TomaSem Kadleckem a Ekaterinou Cipera na zaklad¢é
plné moci 2021/209 ze dne 29.9.2021, jako kupujici tuto:

Kupni smlouvu
¢. 2021-0382/SM

Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem

nasledujici pozemky:

e pozemek parcelni &islo 511/5, o vyméfe 6.285 m?, druh pozemku orné pida,

e pozemek parcelni &islo 511/57, o vyméie 9 m?, druh pozemku ostatni plocha,
a

e pozemek parcelni ¢islo 511/60, o vyméte 11.086 m?, druh pozemku orna ptida,

vSechny tii vyse uvedené pozemky jsou zapsané na LV 3183 vedeném Katastralnim ufadem
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviSté¢ Nymburk, obec a katastralni uzemi Lysd nad
Labem (dale jen ,,Pfedmét prodeje).

Prodavajici prodava kupujicimu se vSemi pravy a povinnostmi do vyluéného vlastnictvi
Ptedmét prodeje.

Zamér prodeje Predmétu prodeje byl na afedni desce obce pod ¢.j. SM/33882/2020/Jav
vyvésen dne 22.5.2020 a svésen dne 8.6.2020. Zastupitelstvo mésta schvalilo prodej Predmétu
prodeje dne 15. 9. 2021, usnesenim ¢.105, za &astku 1.000,- K&/m? za Gdelem vystavby
prodejny s prevladajicim sortimentem potravin. Poplatnik hradi kolek v hodnoté 2.000,- K¢ na
navrh na vklad do katastru nemovitosti.

Kupujici prohlasuje, ze se sezndmil se stavem Predmétu prodeje a pifijima jej do vyluéného
vlastnictvi. Kupujici se zavazuje slozit kupni cenu ve vysi 17.380.000,- K¢ (slovy:
sedmnactmilionttiistaosmdesattisic korun ¢eskych), notaiské tschovy notare Mgr. Karla
BareSe, se sidlem Masar

kova 1250/50, 289 22 Lysa nad Labem, na ucet C¢islo
— vedeny u _ jako ucet uschov Mgr. Karla BareSe -
notare, a to nejpozdéji do 9.10.2021. Kupni cena bude notarem Inén rospéch
prodavajiciho, a to na ¢&islo uétu || GGG vedeny um

variabilni symbol 712 v terminu do 15 kalendafnich dnu od doruceni, a to kteroukoli
smluvni stranou:

a) vyrozuméni mistn¢ piislusného katastralniho Gfadu o povoleni vkladu vlastnického
prava dle kupni smlouvy ve prospéch kupujiciho; a soucasné



b) origindlu vypisu zkatastru nemovitosti osvédCujicim, ze vyluénym vlastnikem
predmétnych nemovitosti je kupujici s tim, Ze na nemovitostech nebudou vaznout
z4dnd omezeni vlastnického prava vyjma ptip. zastavniho préva ziizeného ve prospéch
kupujiciho,

Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o notaiské ischové penéz (kupni smlouvy) a dale
smlouvu o tschové listin — této kupni smlouvy (ve trojim vyhotoveni) a navrhu na vklad do
katastru nemovitosti S vylepenym spravniho poplatku za vklad do katastru nemovitosti.

Za Ucelem zfizeni notaiské uschovy se smluvni strany zavazuji uzavfit s notdfem Magr.
Karlem Baresem smlouvu o notatské uschové financnich prostfedkt a piipadné téz smlouvu o
notatské uschové listin.

Naklady na zfizeni a vedeni notai'ské ischovy hradi prodavajici.

V.
Prodévajici prohlasuje, ze:

e na Pfedmétu prodeje nevaznou zadné dluhy ani zadna v této smlouvé neuvedena vécna
bfemena, zastavni prava, ndjemni ¢i obdobné vztahy ¢i jiné pravni vady, a Ze pravni stav
Ptedmétu prodeje odpovida skute¢nostem uvedenym v této smlouve.

e mu neni znamo, ze by Pfedmét prodeje vykazoval viditelné, skryté, vécné ¢i pravni vady,
7ze by se nachazel v ochranné zoné, v oblasti uréené pro vefejnopravni stavby nebo
Vv oblastech ohrozovanych zivelnymi pohromami, jako jsou napt. zaplavy, sesuvy zeminy,
zemétieseni €1 v oblastech poSkozenych dilni ¢innosti.

e mu neni zndmo, zda Pfedmét prodeje vcetné spodni vody neni kontaminovan, tzn. neni
zatizen zdravi ani zivotnimu prostedi Skodlivymi latkami, které musi byt podle platnych
pravnich predpisii odstranény, a nebyl/neni vyuzivan zejména jako skladka odpadu
jakéhokoli druhu a ptivodu, ¢i jako misto uloZeni stavebni suti ¢i neni vyuZivan jakymkoli
obdobnym zptsobem.

e mu neni znamo, ze by Pfredmét prodeje byl podle platnych pravnich piedpisti nebezpecny
pro zdravi ani pro Zivotni prostiedi.

e Predmét prodeje umoziuje bezprostfedni pfistup k vefejné komunikaci, kterou je minéna
dalnice, silnice ¢i mistni komunikace, a umoziuje jak pfichod, tak piijezd na Predmét
prodeje pro nakladni automobily do min. 40 t celkové piipustné hmotnosti a neexistuji
zaddné okolnosti, které by ztéZovaly ¢i znemoznovaly plné dopravni napojeni Pfedmétu
prodeje podle situa¢niho planu.

e K Pfedmétu prodeje ani jeho ¢astem neexistuji naroky ttetich osob, zejména pak restitucni
naroky, ani nejsou dany zdkonné ptedpoklady pro vyvlastnéni Pfedmétu prodeje. V této
souvislosti se neocekavaji ani zadna fizeni.

e K Piedmétu prodeje ¢i jeho casti nejsou vedena zadna soudni, rozhod¢i, spravni ¢i
exekucni fizeni a pozemek ani jeho ¢asti nejsou soucasti majetku, na n€jz bylo vyhlaseno

roMr

insolvencni fizeni. Netyka se to fizeni, ktera jsou nezbytna k realizaci této smlouvy.

e mu neni znamo, ze by se na pifedmétu prodeje nachazelo archeologické nalezisté ¢i
archeologicky nalez. Na Pfedmétu prodeje se nenachazi ptirodni bohatstvi.



e Probihd zména uzemniho planu, kterd neovlivni zdmér kupujiciho.

Prodavajici téz prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy neexistuji zadné smlouvy, které by
zakladaly prava ohledné nemovitosti, jez dosud nejsou zapsdna v katastru nemovitosti, ani
nejsou u katastralniho ufadu ohledné nemovitosti podany navrhy, o nichz dosud nebylo
pravomocné rozhodnuto.

Prodavajici se timto vyslovné zavazuje, ze do dne povoleni vkladu vlastnického prava k
nemovitostem ve prospéch kupujiciho dle této smlouvy nebude Cinit zaddné ukony, které by
vlastnické pravo k nemovitostem jakkoli omezovaly.

Kupujici se zavazuje, ze v piipadé uzavieni kupni smlouvy a nabyti vlastnického prava
k Pfedmétu prodeje realizuje ve lhtté 90 dni od nabyti vlastnického prava k pozemku
kupujicim vystavbu hmyziho hotelu dle specifikace uvedené v ptiloze ¢. 1 (déle jen ,,hmyzi
hotel*”") této smlouvy.

Kupujici se dale zavazuje, Ze vybuduje na své naklady okruzni ktizovatku dle a v souladu se
situaCnim planem, ktery je piilohou ¢. 2 této smlouvy, a to po nabyti vlastnického prava k
pozemku kupujicim nejpozdéji do 31.12.2024.

Kupujici se zavazuje, Ze po nabyti vlastnického prava k pozemku vybuduje veskeré potiebné
inzenyrské site, jez jsou nezbytné pro provozovani nakupniho arealu a nasledné je ptipoji na
stdvajici méstské sit€ prodédvajiciho, ¢imz se stane prodavajici nebo pfislusny vlastnik
hlavniho fadu inzenyrské sit€ vlastnikem i téchto napojenych inzenyrskych sitich. Vodovodni
a kanalizaéni ptipojky zistdvaji v majetku kupujiciho. V této souvislosti souc¢asné kupujici
realizuje kolem ndkupniho arealu izola¢ni zelenl v souladu se situaénim planem a to nejpozdéji
do 31. 12. 2025.

Kupujici se zavazuje, Ze vefejné ¢asti okruzni kiiZzovatky a inZenyrskych siti, tak jak je oznaci
situani plan, prevede bezuplatné po jejich vybudovani do majetku prodavajiciho a
prodavajici se zavazuje tyto do svého vlastnictvi pfijmout.

Prodavajici bere na védomi, Ze kupujici nepodporuje ani nestrpi jakoukoli formu pfimého ¢i
nepiimého poskytovani vyhod za ucelem dosaZeni cilii pfedpokladanych touto smlouvou.
Prodavajici se zavazuje tyto vyhody neposkytovat. Prodavajici odpovida za veskeré nasledky
vyplyvajici z poruseni tohoto ustanoveni, zejména za Skodu vzniklou kupujicimu.

Prodavajici neni opravnén pouzivat ke své propagaci nazev ,,Kaufland“, logo Kaufland,
divérné informace tykajici se kupujicitho nebo obrazové zdznamy ¢i plany samoobsluznych
obchodnich domt Kaufland nebo tyto zvetejiiovat v prospektech, novinach, na internetu nebo
v jinych médiich. Totéz plati i po ukonceni této smlouvy na dobu neurcitou, pokud mezi
stranami nebude dohodnuto jinak. Toto ustanoveni se netyka zakonnych povinnosti
k uvefejnéni informaci, napi. dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozd¢&jsich ptedpist.

Smluvni strany prodluzuji okamzikem podpisu této smlouvy promlceci lhlitu ohledné vSech
pohledavek a prav, které vznikly na zékladé této smlouvy nebo jiné smlouvy s touto smlouvou
souvisejici nebo v budoucnu vzniklé v souladu s § 630 OZ na 15 (slovy: patnact) let.

Smluvni strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou soucinnost pii realizaci této smlouvy a
provadét vSechny tkony nezbytné pro tento tcel.



V.

Vlastnictvi k Pfedmétu prodeje nabude kupujici vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti poda na pfislusny katastralni urad
kupujici neprodlen¢ po slozeni celé kupni ceny do notéaiské uschovy. Pokud nebude mozné
Predmét prodeje prevést, bude kupni cena z notaiské uschovy dle podminek smlouvy o
uschove vracena na ucet kupujiciho.

Kupujici a prodavajici spolecné s touto kupni smlouvou podepisi navrh na vklad do katastru
nemovitosti, na ktery kupujici nalepi kolek v hodnoté 2 000,- K¢ jako spravni poplatek za
podani navrhu na vklad do KN, a tento navrh na vklad spolecné sjednim vytiskem
s ovéfenymi podpisy ulozi do notatské tischovy do doby slozeni celé kupni ceny rovnéz do
notaiské uschovy. Teprve po sloZeni celé kupni ceny kupujicim dle ¢l. III. bude navrh na
vklad z notaiské uschovy uvolnén prodavajicimu a tento jej poda u piislusného katastralniho
ufadu (s tim, Ze podani opatii kolkem).

VI.
Vyhrada zpétné koupé

Smluvni strany sjednavaji v souladu s ustanovenim § 2135 a nasl. zakona ¢. 89/2012,
obcansky zakonik, v platném znéni, vyhradu zpétné koup¢.

Kupujici je povinen pifevést na pozadani prodavajiciho predmétné pozemky p.¢. 511/5, p.¢.
511/57 a p.c. 511/60 vcetné jejich soucasti a piisluSenstvi prodavajicimu za uplatu zpét.
Kupujici vrati prodavajicimu ptedmétné pozemky p.¢. 511/5, p.¢. 511/57 a p.¢. 511/60 véetné
jejich soucasti a prislusenstvi v nezhorSeném stavu a prodavajici vrati Kupujicimu uhrazenou
kupni cenu.

Prodavajici je opravnén pozadat kupujiciho o pfevedeni pfedmétnych pozemki p.¢. 511/5,
p.C. 511/57 a p.¢. 511/60 zpét ve 1hité jednoho roku v ptipadé, Zze stavba nebude dokoncena a
prodejna nezahaji provoz do konce roku 2025. Zadost prodavajiciho musi mit pisemnou
formu. Prodavajici se zavazuje jednat o prodlouZeni terminu k dokonéeni stavby a zahajeni
provozu V pfipadé€, kdy stavba byla zahdjena, avSak objektivni skutecnosti neumoznuji
kupujicimu zah4jit provoz diive nez do konce roku 2025.

Zaroven pokud by prodavajici zadal kupujiciho o pievedeni piredmétnych pozemki, na
kterych se jiz nachazi (nedokoncend a/nebo nezprovoznénd) stavba kupujiciho, zavazuje se
prodavajici poskytnout kupujicimu za tuto stavbu (v¢etné pfipadného piisluSenstvi) nahradu
za cenu materialu, a to na zékladé jeji hodnoty uréené znaleckym posudkem vypracovanym
soudnim znalcem zvolenym kupujicim.

Smluvni strany sjednéavaji vyhradu zpétné koupé jako pravo vécné.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou soucinnost, ktera je pro realizaci vyhrady
zpetné koupé a jejich dopadi do zépisu prav vedenych v katastru nemovitosti zapotiebi.

Kupujici se zavazuje, ze po dobu 5ti let od uvedeni ndkupniho arealu do provozu nepievede
vlastnictvi k pozemktm, pfipadné jejich Casti, na tfeti osobu, vyjma o0soby ze skupiny
Schwarzgruppe, s ¢imz Prodavajici pfedem souhlasi. Pfevodem pozemki dle tohoto odstavce
nezanikaji prava a povinnosti Prodavajiciho z ujednané vyhrady zpétné koupé.

VII.



Smluvni strany nad rdmec vySe uvedeného déle vyslovné dohodly na nésledujicich
podminkach, za kterych bude Kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit, stim Ze
odstoupenim od této smlouvy dojde k navraceni veSkerého plnéni, které bylo stranami
Vramci této smlouvy navzajem poskytnuto, zejména tedy k navraceni Predmétu prodeje
Prodévajicimu a vraceni kupni ceny Kupujicimu. Kupujici je mimo a nad ramec zdkonnych
ustanoveni o odstoupeni opravnén od této smlouvy odstoupit v dob¢ 5 let od uzavieni této
smlouvy Vv nasledujicich ptipadech:

1. Kkdy se realizace nakupniho arecalu ukaze jako zcela nemozna dle ptedbézného layoutu
(ptiloha ¢. 2 — situaéni plan); a/nebo

2. kdy ani 2 roky ode dne uzavfeni této smlouvy nejsou k dispozici veSkera pravomocna
stavebni povoleni, ostatni usneseni a jiné pravni tituly nezbytné pro vystavbu
nakupniho aredlu na pozemku; a/nebo

3. kdy vysledek inZenyrsko-geologického prizkumu zadaného budoucim kupujicim
bude prokazovat, ze pozemek ma nasledujici vlastnosti:

a. pozemek a spodni voda jsou kontaminovany, tzn. jsou zamoteny zdravotné ¢i
ekologicky zadvadnymi latkami (vCetné vybusSnin), které by musely byt
odstranény v souladu s pravnimi ptedpisy; a/nebo

b. pozemek podle platnych pravnich ptedpist predstavuje nebezpeci pro zdravi a
Zivot osob a Zivotni prostiedi; a/nebo

C. vystavba a provozovani ndkupniho aredlu na pozemku jsou v rozporu s
platnymi pravnimi ptedpisy ohledné ochrany zivotniho prostiedi; a/nebo

d. pudni zaklad neumoziuje vystavbu nakupniho arealu; a/nebo

4. kdy ani 6 mésici ode dne uzavieni této smlouvy nebude dokoncena stavba silnice z
ulice Jedlickova (Lysa nad Labem), prodlouzeni ulice U Stadionu dle pfilohy €. 3 této
smlouvy.

5. kdy vysledek pravni provérky (due diligence) zadany kupujicim bude do 3 mésict od
popisu této smlouvy z jeho pohledu negativni. Toto zahrnuje mimo jiné pravni
provérku nabyvacich titul a pfipadnych restitu¢nich narokt. Prodavajici ptedlozi
kupujicimu veskeré k tomu potifebné dokumenty dle ptilohy €. 3 této smlouvy;

VIII.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich, z nichz kazdy ma hodnotu originalu. Jedno
vyhotoveni je ur¢eno k predani na katastralni Gfad, prodavajici si ponecha dvé vyhotoveni a
kupujici jedno vyhotoveni. Ostatni pravni vztahy vzniklé z této smlouvy a vyslovné touto
smlouvu neupravené se fidi platnymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v piehledu
nazvaném ,.Smlouvy uzaviené méstem‘ vedeném meéstem Lysa nad Labem, ktery obsahuje
udaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, ze tato smlouva mize byt bez jakéhokoliv
omezeni zverejnéna na oficialnich webovych strankach meésta Lysa nad Labem
(www.mestolysa.cz), a to vcetné vsech pripadnych priloh a dodatkt za stejnych podminek
jako v registru smluv podle zakona ¢

¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch ucinnosti
nekterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a registru smluv (dale jen ,,Zakon o registru
smluv®). Smluvni strany prohlasuji, ze skutec¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za
obchodni tajemstvi a udéluji svoleni Kk jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.

Kupujici bere na védomi, ze prodavajici je povinnym subjektem dle
Zakona 0 registru smluv. Zveiejnéni provede odpovédny zaméstnanec Mésta Lysa nad Labem
ve lhite 15 dnti ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou. Prodéavajici pak do 3 dnt
kupujiciho informuje o splnéni této povinnosti a o piipadnych zménach a opravach
provedenych v registru smluv.



Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazné a srozumiteln¢, nikoli
V tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a nejsou si védomy zadnych okolnosti, které by
branily jeji platnosti. Na dikaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

Prilohy:

Ptiloha ¢. 1 — specifikace hmyziho hotelu
Ptiloha €. 2 — situacni plan

Ptiloha ¢. 3 — stavba silnice

V Praze dne 29.9.2021 V Lysé nad Labem dne 29.9.2021
Kaufland Ceska republika v.o.s. Mésto Lysa nad Labem
Tomas Kadlecek Ing.Karel Otava

Kaufland Ceska republika v.o.s.
Ekaterina Cipera



Dolozka podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zastupitelstvo mésta Lysa nad Labem schvalilo dne 15.9.2021, usnesenim ¢. 105,
ve smyslu ust. § 85 pism., cit. zdkona uzavieni kupni smlouvy dle pfedlozeného navrhu na
prodej pozemku p.¢. 511/5 o vyméie 6285 m?, druh pozemku orna ptda, p.c. 511/57 o vyméte
9 m? druh pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace a p.¢. 511/60 o vyméfe 11086 m?
druh pozemku ornd ptda, vSechny tii v katastralnim uzemi Lysa nad Labem, se spole¢nosti
Kaufland Ceska republika v.o.s., IC: 251 10 161 se sidlem Praha 6, za cenu 1 000 K&/m?
S tim, Ze kupujici hradi naklady spojené s podanim ndvrhu na vklad do KN.

Pro pfiijeti tohoto usneseni hlasovalo z patnacti¢lenn¢ho zastupitelstva vSech 15 pfitomnych
¢lenti.

V Lysé nad Labem dne 29.9.2021

za Mé&sto Lysa nad Labem
Ing. Karel Otava, starosta



