SMLOUVA
0 NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzavrend podle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,Smlouva“)

Pronajimatel: Stiredni prumyslova $kola sdélovaci techniky
Se sidlem: Panska 856/3, Praha 1, PSC 110 00

1CO: 61388866

DIC: CZ61388866

Bankovni spojent: FIO banka a.s., ¢. u€tu: 2600117535/2010
Jednajici za Skolu: Ing. Ludék Snajdar, feditel

Subjekt je registrovan platcem DPH
(dale jen ,Pronajimatel”)

a
Najemce: Nej.cz s.r.o.
Se sidlem: Kaplanova 2252/8, Chodov, Praha 4, PSC 148 00
1CO: 03213595
DIC: CZ03213595
Zapis v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 228799
Zastoupena: Michalem Haumerem, provoznim feditelem na zakladé pripojené plné moci

Subjekt je registrovan platcem DPH
(dale také jen ,Najemce*)

NiZe uvedeného dne, mésice a roku se Pronajimatel a Najemce, ktefi jsou dale v textu oznacovani
také jako ,smluvni strana“ ¢i spole¢né ,smluvni strany“ dohodli na ujednani této Smlouvy
nasledovné

Preambule
Na zdkladé Smlouvy o pachtu, kterou dne 06. 04. 2021 uzaviely CentroNet, a.s., ICO: 26165473, se

sidlem Krenickd 2257/16, Strasnice, 100 00 Praha 10, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 6461 (Propachtovatel) a Nej.cz s.r.o., ICO: 03213595, se sidlem
Kaplanova 2252/8, Chodov, 148 00 Praha 4, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 228799 (Pachtyr), prenechal Propachtovatel sviij zdvod k uZivdni a
poZivdni Pachtyri se vsemi jeho ¢dstmi a sloZkami tak, jak je vymezeno ve smlouve.

Pachtyi nabyl prdvo k zdvodu ke dni 01.05.2021, a to zverejnénim tidaje, Ze uloZil doklad o pachtu
zdvodu do své sbirky listin v obchodnim rejstriku.

Pachtyr, ktery nese v zdhlavi této Smlouvy oznaceni Ndjemce, je v rozsahu Osvédceni ¢. 4045 udéleného
Ceskym telekomunikacnim uradem v Praze dle § 79 a § 104 zdkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné néekterych souvisejicich zdkonti (zdkon o elektronickych komunikacich) ve
znéni pozdéjsich predpisii oprdvnéna k podnikdni v elektronickych komunikacich, v diisledku okolnosti
popsanych vyse vstoupil, mimo jiné, do smluvniho vztahu zaloZeného Smlouvu o spoluprdci
a vzdjemném poskytovdni sluZeb ze dne 28.4.2008, kterd je ve znéni jejich pripadnych pozdéjsich
dodatkii na zdkladé konsensu smluvnich stran v celém rozsahu dnem jeji tcinnosti nahrazena touto
Smlouvou.



L
Piredmét smlouvy

1. Shora oznaceny jednajici za Pronajimatele prohlasuje, Ze je opravnén tuto Smlouvu radné a
pravoplatné uzavrit a vptipadé sporu o opravnénost tohoto prohlaseni je beze zbytku
vylou¢ena domnénka neplatnosti této Smlouvy.

2. Pronajimatel timto za podminek sjednanych Smlouvou prenechava Najemci, do uZzivani
nebytovy prostor nachazejici se v piizemi nemovité véci, a to domu ¢p. 856/3 v Panské
ul. v Praze 1 (dale jen ,Predmét najmu") za tUcelem jejich vyuziti jako technologicka
mistnost spolec¢nosti Najemce.

Pfredmét uzivani o celkové vymeére 16 m2 (preméreno dne 28.4.2008) je pristupny
z pristupové meziobjektové komunikace.

IL
Ucel najmu
1. Jé¢elem najmu tak, jak je specifikovan v ¢l. I, odst. 2 Smlouvy, je umoZnit Njemci docasné
uzivani Predmétu najmu pro vykon jeho podnikani. Ndjemce je povinen Predmét najmu uzivat
v souladu s jeho povahou a stavebnim urc¢enim, a to po celou dobu platnosti této Smlouvy

Vv

a jejich pripadnych pozdéjsich dodatkd.

2. Najemce neni opravnén dat Predmét najmu, nebo jeho ¢ast, soucast Ci prislusenstvi do
podnajmu tieti osobé bez piredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Poruseni tohoto
ujednani je diivodem k vypovédi této Smlouvy.

111
Vyse najemného, jeho splatnost a zpisob placeni, naklady za sluzby
1. Najemce je povinen hradit Pronajimateli pravidelné najemné ve vysi 24.000,- K¢/kalendarni
meésic (slovy: Dvacetctytitisic korun ceskych), tj. 288.000,- K¢ /kalendarni rok. K takto
sjednané vysi najemného bude UiCtovana prislusna sazba DPH dle platnych pravnich predpist.

2. Najemné dle Cl. I11., odst. 1 Smlouvy je smluvnimi stranami sjednano v¢etné nakladl na sluzby
spojené s najmem a bude Nijemcem hrazeno na zakladé radného danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem pravidelné 1. dne v mésici na obdobi prisluSného kalendarniho
meésice se splatnosti 14-ti dnii a zaslaného Najemci ve formatu pdf. na kontaktni e-mail:
fakturace@nej.cz.

Za zaplacené je Najemné povazovano pripsanim prislusné castky ve prospéch uctu
Pronajimatele uvedeného na prisluSném danovém dokladu.

3. V pripadé prodleni s dhradou najmu je Pronajimatel opravnén uctovat Najemci zakonny urok
z prodleni z dluzné ¢astky az do zaplaceni.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a)  TFadné a vcas hradit Pronajimateli sjednané najemné;

b)  uzivat Pfedmét ndjmu k dohodnutému tcelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotirebeni ¢i znehodnoceni;

C) pecovat o Predmét najmu, dbat o jeho dobry stav, chranit jej pred posSkozenim,
upozornit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimatele na zjisténé zavady a potiebu oprav,
jakoz i hrozici Skodu. V pripadé prokazani zanedbani informacni povinnosti Najemce
vic¢i Pronajimateli odpovida za vzniklou Skodu;
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d)  nést ze svého naklady spojené s uzivanim Pfedmétu njjmu a provadét na sviij naklad
jeho béznou udrzbu (vymalovani mistnosti);

e) umoznit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich predchozi zZadost a
v terminu jimi predem oznameném pristup do Predmétu najmu, ozndmit Pronajimateli
bez zbytecného odkladu imysl zménit v Pfedmétu najmu jeho ucel (zména predmétu
podnikani) a vyzadat si jeho souhlas;

f) v pripadé skonceni najmu dle této Smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a
vratit Pronajimateli Predmét najmu ve stavu, v jakém byl k do¢asnému uzivani predan, s
prihlédnutim k obvyklému opotirebeni.

0) zajistit a zajiStovat na vlastni naklady veSkera nutna povoleni souvisejici s realizaci a
provozovanim podnikani v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen predat Najemci Predmét najmu ve stavu zplisobilém k dohodnutému
Ucelu ndjmu a umoZznit mu nerusené uzivani Pfredmétu najmu.

V.
Doba najmu

Smluvni strany si sjednavaji, Ze nijem podle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou
0d 1.9.2021 do 30.9.2022.

Smluvni strany si sjednavaji automatickou prolongaci Smlouvy vzdy o navazujici jeden (1)
kalendarni rok, a to i opakované, pokud Zadna ze smluvnich stran nedoruci druhé smluvni
strané pisemnou vypovéd ve 1hité dvou (2) mésici pred terminem doby urcité, sjednanym
Smlouvou, nebo uplatnénou prolongaci.

V priibéhu doby urcité, sjednané zplisobem dle odst. 1 vySe, 1ze Smlouvu ukoncit pisemnou
dohodou smluvnich stran, nebo pisemnou vypovédi svypovédni dobou jednoho (1)
mésice pro poruSeni smluvnich povinnosti nékteré ze smluvnich stran, a to

a)Pronajimatelem, jestlize
» Najemce prenecha prostor slouZici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu bez

souhlasu Pronajimatele,

> Najemce zménil vPredmétu najmu predmét podnikdni bez piedchoziho
souhlasu Pronajimatele,

> Najemce je po dobu delsi nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim
najemného,

> Najemce opakované hrubé porusuje své povinnosti vici Pronajimateli
vyplyvajici ze zdkona nebo z této Smlouvy a ani na pisemnou vyzvu nesjedna
napravu.

b) Najemcem, jestlize

> Predmét nijmu prestane byt z objektivnich divodd zpisobily k vykonu
Cinnosti, k niZ byl urCen a Pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor,

> Pronajimatel opakované, nebo hrubé porusuje své povinnosti vii¢i Najemci.

Vypovédni doba zacini bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po meésici, ve kterém byla
pisemnost vypovédi dorucena druhé smluvni strané. V pripadé sporu o doruceni je listinna
zasilka povazovana za dorucenou treti pracovni den po prokdzaném piedani zasilky
k prepravé postovni dorucovaci sluzbé, kuryrni nebo obdobné dorucovaci sluzbé.



VII.

Zavérecna ustanoveni
Najemce prohlasuje, Ze si Predmét najmu s prislusenstvim prohlédl a soucasné s podpisem
této Smlouvy jej bez vyhrad pirejima do své dispozice.
Tato Smlouva, jakoZ i veskeré vztahy zni vyplyvajici, se Fidi pravnim radem Ceské
republiky, zejména pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.
Veskeré zmény nebo dopliiky této Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou vzestupné
Cislovanych dodatkd stvrzenych obéma smluvnimi stranami.
Neni-li v konkrétnim pripadé ujednano jinak, budou veSkeré pisemnosti adresované
nékterou ze smluvnich stran druhé smluvni strané dorucovany na adresy smluvnich stran
uvedené v zahlavi této Smlouvy, pokud néktera ze smluvnich stran pisemné neoznami
druhé smluvni strané jinou adresu.
Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je, nebo se stane neplatnym ¢i neucinnym,
nebude to mit za nasledek neplatnost ¢i neucinnost této Smlouvy jako celku ani jinych
jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné ¢i neti¢inné ustanoveni oddélitelné od zbytku
Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné i neucinné ustanoveni nahradit novym
platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a
smyslu plivodniho ustanoveni smlouvy.
Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzavirena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouva podléhd zverejnéni podle zakona
¢.340/2015 Sb., o registru smluv v platném znéni.
Nedilnou soucasti Smlouvy je piipojena plna moc Michala Haumera ze dne 16.12.2020.

V Praze dne 30.8.2021 V Praze dne 30.8.2021

Pronajimatel Najemce
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