SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi

Ceska republika, Ustav Gzemniho rozvoje

se sidlem 658 34 Brno, Jakubské nam. 644/3
zastoupena: Ing. Zderkou Kucerovou, povéfrena fizenim
IC: 60556552

DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: CNB Brno, Rooseveltova 18
Cislo uétu pro platby najma: 19-27321621/0710
Cislo uétu pro platby zaloh na sluzby: 27321621/0710

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

TIPA, spol. s r.o.

se sidlem: ul. Sadova €. 2749/42, 746 01 Opava
zastoupena: Jifim Pavlikem, jednatelem spolecnosti
IC: 42864208

DIC: Cz42864208

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka
Cislo uétu: 286778984/0300

na strané druhé (dale jen ,Najemce")

(spole¢né dale téz ,Smluvni strany“ nebo samostatné ,Smluvni strana®)

Smluvni strany uzaviely smlouvu o najmu nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,Obéansky zakonik"), v navaznosti na
zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,Zakon o majetku statu*“) a za podminek dale uvedenych touto smlouvou

o ngjmu prostor slouzicich k podnikéni

(déle jen ,Smlouva®)
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UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel je jako organizacni slozka statu pfisluSny hospodafit s majetkem statu, a to
s budovou €.p. 644 umisténé na adrese 602 00 Brno, Jakubské nam. 3, ktera je zapsana na LV
¢.183 vedeném v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Mésto Brno u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno - mésto (dale jen ,Objekt").

Pronajimatel je rovnéz opravnén hospodafit s prostory, jez jsou umistény v 1. NP a mezipatfe
Objektu (dale jen ,Prostory”). BlizSi specifikace predmétnych Prostor v€etné jejich zakresleni a
vymeér tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji Pfiloha €. 1 (Plan prostor).

S ohledem na skute€nost, Ze Pronajimatel Prostory doasné nepotiebuje k pInéni funkci statu
nebo jinych Ukold vramci své puUsobnosti a jejich pfenechanim do uzivani Najemce bude
v souladu s § 27 Zakona o majetku statu dosaZzeno ucelné&jdiho a hospodarnéjSiho vyuZiti,
dohodly se Smluvni strany na uzavfeni této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran v souvislosti s ndjmem
Prostor (dale jen ,N4jem*"), a to za podminek uvedenych v této Smlouve.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k do€asnému uzivani Prostory a Najemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli ndjemné specifikované v ¢lanku 5 této Smlouvy.

Prostory o celkové vymére 81,00 m? jsou bliZze specifikovany v Planu prostor. Prostory sestavaji
z:

Prostor prodejny umisténych v 1. NP o vymérfe 61,63 m? a v mezipatfe o vymére 63,04 m2.
Zpracovatel Znaleckého posudku upravil zapoétenou plochu mezipatra indexem se
zohlednénim malé svétlé vysky prostoru a plochou pod potrubim.

Vysledna celkova zapoétena plocha je 80,54 m2, vyméra pro vypocet najemného je
zaokrouhlena na 81,00 m2. Komparativni metodou stanovil posuzovatel cenu
nadjemného - sazba 365 Ké/m?/més.

Cena najemného byla stanovena jako cena obvykla na zakladé Znaleckého posudku
€. 6004/2021 spole¢nosti Statikum s.r.o. z 30. 6. 2021. Tab. vymé&r mistnosti dle Znaleckého
posudku z €. 6004/2021 je v pfil. &.1.

UCEL NAJMU

Pfedmétem podnikani Najemce v Prostorach je provozovani prodeje elektrosoucastek, domacich
spotfebi€u, multimetrd apod. Pronajimatel dava Najemci do Najmu Prostory vyluéné za ucelem
uvedenym v tomto ¢lanku.

Najemce neni opravnén provozovat v Prostorach jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky
jejiho vykonu, ledaze k tomuto dostal pfedem od Pronajimatele pisemny souhlas.

Bude-li Najemce uzivat Prostory k jakékoliv jiné €innosti nez k ¢innosti specifikované v ¢l. 3.1 této
Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smlouvy odstoupit, pfiemZ toto odstoupeni nabude Gc&innosti uplynutim 15. (patnactého)
kalendafniho dne od doru€eni oznameni Pronajimatele o odstoupeni od Smlouvy. Odstoupeni
nenabude u&innosti, pokud Njemce upusti od uzivani Prostor v rozporu se stanovenym u&elem
Najmu v dobé, nez se oznameni o odstoupeni Pronajimatele stane Gu¢innym tak, jak je uvedeno
v tomto ustanoveni.
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POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

uzivat Prostory po celou dobu trvani této Smlouvy v souladu s uc¢elem dohodnutym v této
Smlouve;

zajistit, aby jakakoliv Cinnost vykonavana Najemcem v Prostorach neodporovala dobrym
mravim, Ucelu této Smlouvy &i zajmim Pronajimatele stanovenych pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky;

plnit zavazky stanovené touto Smlouvou, ndaslednymi dohodami mezi Najemcem
a Pronajimatelem, rozhodnutimi pfisluSsnych organ(i a Gfadl, jakoz i obecné zavaznymi
pravnimi predpisy vztahujicimi se k Prostoram a ke smluvnim vztahim mezi Smluvnimi
stranami;

na zakladé pfedchozi zadosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to zejména za ucelem
kontroly nakladani s Prostorami, jejich technického stavu, zpusobu jejich uzivani, kontroly
tykajici se pozarni ochrany a bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci apod.;

bez pfedchozi Zadosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to za ucelem nutného
okamzitého zasahu za ucelem odvraceni vzniku $kody C€i jeji minimalizace;

chranit Prostory pfed poSkozenim, nadmérnym opotfebenim &i zni¢enim;

nerusit vykon vlastnického prava Pronajimatele a nerusit v uzivani jinych prostor ve stejném
Objektu ostatni ndjemce;

nepovolit v Prostorach ani v jejich blizkosti pouziti, skladovani ¢i nakladani jakychkoliv hmot,
materialt ¢i odpadu podléhajicich regulaci dle pFisluSnych pravnich predpisu, které jsou
vdanou dobu platné a které se tykaji toxickych ¢&i jinak nebezpecnych latek
a materialu;

informovat Pronajimatele o jakékoliv $kodé na Prostorach, opravach nebo vyménach
v Prostorach, a to v€etné vysvétleni povahy takové Skody, opravy i vymeény;

informovat Pronajimatele o zahajeni insolvenéniho Fizeni vedenému proti Najemci, a to béhem
3 (tfi) pracovnich dnu od doby, kdy se o ném dozvi nebo se o ném podle pfislusnych pravnich
predpist dozvédét mohl.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mési¢ni ndjemné za Prostory (dale jen ,Najemné"),
a to za podminek déle uvedenych.

VySe Najemného byla stanovena dohodou Smluvnich stran. Najemce je povinen hradit
Pronajimateli mésiéni Najemné ve vySi 29 565,- K& (slovy: dvacet devét tisic pét set Sedesat
pét korun) 1. Takto sjednané Najemné bylo stanoveno podle ¢l. 2.3.

Pronajimatel je opravnén zvySovat vysi Najemného vzdy k 1. Unoru kazdého kalendarniho roku
(dale jen ,Den indexace"), poprvé v roce 2023, a to v souladu s vyvojem indexu spotfebitelskych

cen — zivotnich nakladii (polozka Uhrn) vyhlasovaného Ceskym statistickym Gfadem (dale jen
.Index®) s tim, Ze zvySené Najemné bude stanoveno na zakladé nésledujiciho vzorce:

N1 = No+Z

1 Najem nemovitych véci je podle § 56a odst.1) zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty osvobozen od

dané.
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Z =[(11/100) - 1] X No
kde:

N1 je nové upravené Najemné, které se bude platit v nasledujicich 12 (dvanacti) po sobé jdoucich
mésicich (obdobi unor az leden);

No v prvnim roce indexace predstavuje ¢astku Najemného uvedenou vySe v této Smiouve,
v dalSich letech predstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvanacti) po sobé
jdoucich mésicich (Unor az leden) pfedchazejicimu pfisludnému Dni indexace;

Z predstavuje ¢astku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jez odpovida 100 (sto) procentim
inflace vyjadfené Indexem

I, pfedstavuje posledni zndmou hodnotu Indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
pfedchoziho roku publikovana nejméné 15 (patnact) dnt pfede Dnem indexace.

Dojde-li ke zvySeni Najemného, vypocte Pronajimatel novou vysi Ndjemného a oznami ji Najemci
nejpozdéji 25. ledna pfislusného kalendarniho roku. Najemce je povinen hradit pfislusnou vysSi
Najemného od pfislusného Dne indexace. V pfipadé, Ze Index prestane byt
z jakéhokoli divodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny
statisticky Udaj vyhlasovany pfisluSnym organem, ktery Pronajimatel dle svého rozumného
uvazeni zvoli.

Uprava Najemného nema za nasledek snizeni Najemného, a to ani v pfipadé, Ze se vyse uvedeny
upraveny index snizi. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, Ze by indexace vedla
k meziro€nimu snizeni Najmu, nebude Najemné v daném roce indexovano.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného, poplatkd a ostatnich plateb dle této
Smlouvy DPH nebo jakoukoli jinou novou dan doplfiujici nebo nahrazujici DPH, kterd se bude
vztahovat na Najemné, poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym ¢i dalSi platby, a to podle
prislusnych darfovych predpisu.

Najemné dle Clanku 5.2 této Smlouvy a poplatky za sluzby souvisejici s Ndjemnym blize
specifikované v ¢lanku 6 niZze (dale spole¢né jen ,Platby*) jsou splatné mési¢né vzdy kazdého
5. (patého) kalendarniho dne kalendarniho mésice, za ktery jsou Najemné a poplatky za
sluzby souvisejici s Najemnym hrazeny, a to bezhotovostnimi pfevody na ucty Pronajimatele
uvedené v zahlavi této Smlouvy.

V oznameni, v némz Pronajimatel informuje Najemce o nové vysi Najemného v souladu
s ¢lankem 6.4 této Smilouvy (dale jen ,Oznameni pronajimatele®), Pronajimatel dale uvede
predpis Najemného na nasledujicich 12 (dvanact) kalendafnich mésicu.

Najemce je povinen Platby uhradit fadné a v€as, pficemz Platba se povaZuje za zaplacenou
okamzikem jejiho pfipsani ve prospéch uctu Pronajimatele.

V pfipadé, ze bude Najemce v prodleni s thradou jakékoliv z vySe uvedenych Plateb, tzn. Ze
Platba nebude uhrazena v pIné vysi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén pozadovat po
Najemci urok z prodleni ve vySi 0,05 % (péti setin procenta) z dluzné castky za kazdy,
i zapo€aty den prodleni. Tim v8ak neni omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICI S NAJEMNYM
Najemce se zavazuje Pronajimateli mési¢né hradit zalohy za sluzby spojené s uzivanim Prostor,

jez jsou Pronajimatelem poskytovany nebo zajistovany (dale jen ,Poplatky za sluzby*). Jedna
se o tyto sluZby a v téchto Castkach:

a) vodné a odvadéni odpadnich vod bude ucétovano na zakladé podruzného vodoméru;

Stranka 4 z 15



6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1
8.2

8.3

b) vytapéni podle otapéné plochy ve vysi vypoctené z poméru otapénych ploch ve vysi 1 000,-
K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych);

C) svoz a likvidace odpadl nejsou soucasti sluzeb poskytovanych Pronajimatelem; svoz
a likvidaci odpadu bude feSit Najemce samostatné v souladu s platnymi pravnimi predpisy
Z oblasti odpadového hospodarstvi, zejména zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a obecné zavaznou vyhlaskou obce;

d) uklidové sluzby Prostor nejsou soucasti sluzeb poskytovanych pronajimatelem a Najemce
si je zajisti sam ve vlastni rezii;

e) najemce ma zfizen pro odbér elektrické energie samostatny elektromér.

Vyuctovani zaloh na Poplatky za sluzby uvedené v ¢lanku 6.1 této Smlouvy bude Pronajimatel
provadét vzdy k 30. dubnu za pfedchazejici kalendarni rok (dale jen ,Vyucétovani zaloh®). Platby
zaloh budou Najemcem hrazeny na zakladé platného vypoctoveého listu, jenz tvofi nedilnou
soucast této Smlouvy jako Pfiloha €. 3 (dale jen ,Vypoétovy list).

Vznikne-li na zakladé Vyuctovani zaloh podle ¢lanku 6.2 této Smlouvy preplatek, bude tento
vracen na bankovni i¢et Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Vznikne-li na zakladé Vyuctovani zaloh podle ¢lanku 6.2 této Smlouvy nedoplatek, je
Pronajimatel opravnén zvysit Poplatky za sluzby, a to na zakladé nového vypoc&tového listu, jenz
bude Najemci zaslan spolu s Vyuétovanim zaloh.

JISTOTA

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli nejpozdéji ke dni podpisu této Smlouvy jistotu ve
vySi jednoho mési¢niho ndjemného, tj. 29 565,- K& (slovy: dvacet devét tisic pét set Sedesat pét
korun) s uro¢enim 0,1 %.

Jistota bude Najemcem poukazana bezhotovostnim pfevodem na bankovni u¢et Pronajimatele
gislo 6015-27321621/0710 vedeny u CNB, pfitemz jako variabilni symbol uvede Najemce své
identifikacni Cislo a to do 5 pracovnich dni od nabyti u¢innosti této Smilouvy.

Jistota slouzi Pronajimateli k zajisténi pohledavek vici Najemci z této Smlouvy. Pokud Néjemce
porusi jakoukoli povinnost plynouci mu z této Smlouvy nebo souvisejici s touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu k hrazeni pohledavky vzniklé poruSenim takové povinnosti
ze strany Najemce.

VySe Jistoty bude Pronajimatelem upravovana vzdy v zavislosti na zménach vySe Najemného
uvedené v ¢lanku 5.3 této Smlouvy, a to tak, aby se vySe Jistoty vzdy rovnala ¢astce 1 (jednoho)
mési¢niho Ndjemného dle ¢lanku 5.2 této Smlouvy. O upravé vyse Jistoty, tzn. ¢astce navyseni
a jeji splatnosti, bude Pronajimatel informovat Najemce v Oznameni pronajimatele.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce pfejima Prostory ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy.

Najemce se zavazuje udrzovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému ucelu
uzivani po celou dobu trvani této Smlouvy, a to v€etné oprav.

Najemce je zarover opravnén provést vedkeré nezbytné upravy a zmény tak, aby bylo dosazeno
Ucelu této Smlouvy, a to nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicu od nabyti pravni moci stavebniho povoleni
a dalSich nezbytnych spravnich povoleni pro tyto Upravy a zmény.
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Pro ucely provadéni jakychkoliv Uprav a zmén Prostor mlize Pronajimatel stanovit osobu
povéfenou technickym dozorem. Naklady na technicky dozor bude hradit Najemce, a to dle
sazebniku UNICA pro vykony a honorare architekt(, inzenyr a techniku, ¢innych ve vystavbé.
Néklady na technicky dozor budou hrazeny na zakladé zvlast vystavenych Faktur
Pronajimatelem dle skute¢né potfeby.

Pronajimatel bude fadné udrzovat vSechny centralni mechanické a elektrické systémy, které jsou
soucasti Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Ndjemce oznami Pronajimateli pisemné
jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez zbyte&ného prodleni
upozorni Pronajimatele na vSechna vyznamna poskozeni Prostor, o kterych se Najemce dozvi.
V pfipadé bezprostfedné hroziciho nebezpedi pfijme Ndjemce samostatné nezbytna opatfent,
aby zabranil dalSimu poSkozovani majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen provadeét opravy a udrzbu Prostor a instalace v Prostorach na své naklady a
nebezpeci. Tyto opravy, udrzba a instalace (dale jen ,obnova Prostor“) musi byt provadény
v souladu se soucCasnymi stavebné-technickymi poznatky a s platnymi pravnimi predpisy
a normami CSN.

opravy nad ramec stavajiciho vybaveni Prostor, jez budou nezbytné pro provozovani €innosti
Najemce, vCetné ziskani povoleni k takovym Upravam Prostor.

Najemce bude na své naklady udrzovat Prostory v prvotfidnim stavu (s vyjimkou polozek, za
jejichZ opravu a udrzbu je odpovédny Pronajimatel), zejména bude provadét opravy a udrzbu:

a) interiéru Prostor, zejména stén, podlah a stropu;
veskerych vnitfnich dvefi;

ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoz opravu a udrzbu neni odpovédny
Pronajimatel;

vSech napisu souvisejicich s podnikanim Najemce v Prostorach, at uz jsou umistény kdekoliv;

veSkerého vybaveni Najemce a pfipadného vestavéného obchodniho vybaveni v Prostorach.
Veskeré udrZovaci a opravné prace budou provadény fadnym zpusobem kvalifikovanymi
osobami.

Pokud Najemce neplni své povinnosti tykajici se udrzby a oprav Prostor stanovené mu timto
¢lankem, muze mu Pronajimatel zaslat oznameni s poZadavkem uvést Prostory do néalezitého
stavu. V pfipadé, Ze tak Najemce neucini do 10 (deseti) kalendarnich dnl po obdrzeni oznameni,
mé& Pronajimatel pravo provést adrzbu a/nebo opravy danych Prostor na naklady N&jemce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veSkeré pfiméfené vydaje vynaloZzené v souvislosti
s vySe uvedenymi pracemi do 3 (tfi) kalendafnich dnd poté, co bude o jejich zaplaceni pisemné
pozadan Pronajimatelem.

Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni nebo technické upravy Prostor pouze po
pfedchozim vyslovném pisemném schvaleni Pronajimatelem a v souladu s pfislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Po uplynuti Doby ndjmu uvede N&jemce takové stavebni nebo
technické upravy na vlastni naklady do plvodniho stavu a opravi jakékoli poSkozeni Prostor,
které mlze byt disledkem tohoto uvadéni do plvodniho stavu, bez naroku na jakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
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10.1

Za ucelem vystaveni pisemného schvaleni Pronajimatele dle ¢lanku 8.10 této Smiouvy je
Najemce povinen pfedlozit dokumentaci souvisejici s pozadovanymi Upravami v takové formé,
aby Pronajimatel mohl na jejim zakladé souhlas vystavit, a aby se podle takovéto dokumentace
dalo kontrolovat dodrZzeni podminek souhlasu N4jemcem. V pfipadé, Ze Pronajimatel povoli
Néajemci provést urcité prace v Prostorach, Najemce bude takové prace provadét pod dozorem
konzultanta schvaleného Pronajimatelem za ucelem kontroly kvality praci a jejich souladu
s pfisluSnym stavebnim povolenim. Odména tohoto konzultanta bude hrazena Najemcem.

V pfipadé, Ze budou upravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veskera nutna
povoleni, souhlasy a stanoviska, ktera budou vyZadovana pfisluSnymi pravnimi pfedpisy resp.
pFisluSnymi Ufady v souvislosti s provadénim uprav, pfi¢emz zmény a Upravy budou provedeny
na naklady Najemce. Pfi zajiStovani povoleni, souhlasl a stanovisek poskytne Pronajimatel
Najemci nutnou soucinnost.

Najemce nema narok na uhradu nakladi na pfipadné stavebni Upravy Prostor provedené
Najemcem. Veskeré naklady a investice, které Najemce v Prostorach provede, nese vlastnim
nakladem a zavazuje se tyto neuplatfiovat u Pronajimatele.

narudoval ¢innosti Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, bude Najemce odepisovat veskeré jim pfipadné
provadéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, které Pronajimatel schvalil. Pronajimatel
se zavazuje a prohlaSuje, ze po celou dobu platnosti této Smlouvy nebude zvySovat vstupni
hodnotu Prostor o technické zhodnoceni zaplacené Najemcem dle pfedchozi véty.

SKODY NA PROSTORACH

Najemce je odpovédny za veSkeré Skody na Prostorach.

Najemce je odpovédny i za Skody zplsobené tfetimi osobami nebo vzniklé zjiného titulu.
V takovém pfipadé je Najemce povinen na své naklady zajistit opravy poskozenych ¢asti Prostor,
avSak pouze za predpokladu, Ze takové naklady nebudou uhrazeny z pojistného pinéni.

Pokud Najemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodlené, a o potfebé
takovych oprav bude pisemné informovat Pronajimatele.

Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachazely pfed vznikem $kod, nedojde-
li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé.

V pfipadé, ze budou Prostory nebo jejich ¢ast poSkozeny nahodilou udalosti, budou tyto uvedeny
do plivodniho stavu na naklady Najemce. Tim neni dot€ena povinnost k nahradé Skody dle této
Smlouvy. Za tim ucelem je Najemce povinen na své naklady sjednat prislusné pojisténi
v pfiméfené vysi.

POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVi PRI PRACI, POZARNi OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Najemce bude v souladu s platnymi pfedpisy a normami odpovidat v uzivanych Prostorach za
organizaci a zajisténi poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostfedi a hygieny. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpist
v Prostorach.
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Najemce bude v souvislosti s protipoZzarnimi opatfenimi v Prostorach jednat v souladu
s pozadavky a doporucenimi pfisluSnych Gfadl a pojistiteld a v souladu s pozadavky
Pronajimatele. Njemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitfni protipozarni a bezpe&nosti pfedpisy,
které museji byt v souladu s protipozarnimi a bezpecnostnimi pfedpisy Pronajimatele, a zajisti
jejich pInéni.

Pronajimatel je v souladu s ¢lankem 4.1, pism. d) této Smlouvy opravnén po predchozim
souhlasu Najemce vstupovat do Prostor za Uc¢elem zjiStovani souladu poZadavkul na bezpeénost
a ochranu zdravi pfi praci, pozarni ochranu a ochranu Zivotniho prostiedi s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy.

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén zcela nebo z&asti
prevést nebo postoupit na treti osobu Zadna ze svych prav nebo povinnosti podle této Smlouvy,
a to ani v pfipadé, ze takovato moznost pfevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich predpisu.
Smluvni strany tak vyslovné vylu€uji aplikovatelnost ustanoveni § 2307 Obc&anského zakoniku.

Najemce neni opravnén prenechat Prostory nebo jejich ¢ast tfeti osobé do podnajmu bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele. V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, Zze uzivani Prostor podnajemcem bude vzdy v souladu se sjednanym ucelem
Najmu a Najemce je povinen respektovat tohoto U¢elu smluvné s podnajemcem zajistit; v kazdém
pfipadé odpovidd Najemce za plnéni UCelu a podminek této Smlouvy jakoby cely provoz
v Prostorach zajistoval sam. Zjisti-li Najemce, Zze podndjemce uziva Prostory v rozporu se
sjednanym uc€elem Najmu, je povinen bez zbyte€ného prodleni zajistit napravu nebo ukondit
podndjemni smlouvu s pfisluSnym podnajemcem za podminek uzaviené smlouvy o podnajmu.
Najemce je povinen v pfipadnych smlouvdch o podnajmu zajistit takové podminky jejich
ukonceni, aby je bylo mozno v pfipadé ukonceni Najmu s Najemcem ukoncit ke stejnému datu.

POJISTENI

Najemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani této Smlouvy bude udrZovat v platnosti
a ucinnosti na své naklady pojisténi odpovédnosti za Gjmu, ktera bude kryt Skody zplsobené jak
vuci Pronajimateli, tak i tfetim stranam v souvislosti s ¢innosti Najemce podle této Smiouvy.
Pfedmétné pojisténi bude sjednano s limitem pojistného plnéni ve vySi minimalné 15 000 000 K&.
(slovy patnact miliond korun ¢eskych).

Najemce okamzité pisemné vyrozumi Pronajimatele v pfipadé podkozeni, poZaru nebo jiné
nehody i zavady v Prostorach.

Najemce je povinen predlozit Pronajimateli nejpozdéji v den podpisu této Smlouvy kopii
pfisluSnych pojistnych smluv, které budou splfiovat pozadavky dle této Smiouvy, a to v€etné
dokladu o uhradé pojistného.

Néajemce je povinen pfi podpisu této Smlouvy a poté nejméné jednou rocné prokazat pfislusnymi
pisemnymi dokumenty, Ze plni ustanoveni tohoto ¢lanku Smiouvy.

V pfipadé ukon&eni Pojistné smlouvy je Najemce povinen pozadat Pronajimatele, aby
odsouhlasil nahrazeni Pojistné smlouvy pojisthou smlouvou novou, ktera bude splfiovat

podminky stanovené touto Smlouvou. Pronajimatel bezdlivodné neodepre souhlas s nahrazenim
Pojistné smlouvy smlouvou novou.
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PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim pisemném oznameni doru¢eném Najemci nejméné
3 (tfi) pracovni dny pfedem (pfiCemz tato lhuta se neuplatni v pfipadé stavu nouze) udrzovat,
pouzivat, opravovat a vymeénovat potrubi, vedeni, kabely a draty v Prostorach a v pfipadé jejich
udrzby, opravy ¢i vymeény je Pronajimatel povinen si pocinat tak, aby co nejméné narusoval
Cinnost Najemce.

V pfipadé bezprostfedniho nebezpeli ma Pronajimatel pravo vstupu do Prostor bez pfedchoziho
vyrozumeéni. Pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén kontaktovat opravnéné osoby Najemce
dle ¢lanku 15.3 této Smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé potfeby nasilného vstupu
do Prostor za podminek uvedenych v tomto ¢lanku nese naklady s tim spojené Najemce.

ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této Smlouvy:

a) bude udrzovat platnost svého zivnostenského opravnéni nebo jiného obdobného
opravnéni k provozovani podnikani a

b) neucini nic, co by vedlo k ukonceni platnosti Zivnostenského nebo jiného opravnéni, které
jej opravnuje k uzivani Prostor pro ucely uvedené v ¢lanku 3 této Smlouvy.

NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

Napisy ani propagacni texty nesmi byt upevnény ani vystaveny na fasadé Objektu nebo jakychkoli
jinych mistech, ktera nejsou ur¢ena k propaga¢nim a marketingovym ucelim, ledaze by s tim
Pronajimatel vyslovné souhlasil. Pokud Pronajimatel udéli sv(j souhlas podle véty prvni, je
Najemce povinen ziskat veSkera nezbytna povoleni od pfisluSnych Gfadl a zajistit dodrzeni
pfisluSnych pravnich predpist. VeSkeré naklady vzniklé v této souvislosti hradi Najemce.
Néjemce zajisti Fadné a bezpecné upevnéni napisti odsouhlasenych Pronajimatelem.

Po ukonceni této Smlouvy Najemce uvede fasadu Objektu nebo jakakoli jina mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagacni texty, do pavodniho stavu.

V pfipadé, ze ze strany Najemce ma dojit k vyznamnéjSimu rebrandingu ¢&i refreshingu Prostor
uzivanych k naplnéni ucelu této Smlouvy, je Najemce povinen ziskat pfedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele s takovou zménou.

OPRAVNENE OSOBY

Kazda ze Smluvnich stran jmenuje opravnénou osobu, popf. zastupce opravnéné osoby.
Opravnéné osoby budou zastupovat Smluvni stranu ve vS8ech zaleZitostech souvisejicich
s pInénim této Smlouvy.

Opravnéné osoby nejsou zmocnény k jednani, jez by mélo za pfimy nasledek zménu této
Smlouvy nebo jejiho pfedmétu.

Jména opravnénych osob jsou uvedena v PFiloze €. 2 této Smlouvy.

V pfipadé potifeby jakychkoliv souhlast pro touto Smlouvou vymezené cinnosti je Najemce
povinen obratit se vyluéné na Pronajimatele.
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Smluvni strany jsou opravnény zménit opravnéné osoby, jsou vSak povinny na takovou zménu
druhou Smluvni stranu pisemné upozornit. Zmocnéni zastupce opravnéné osoby musi byt
pisemné s uvedenim rozsahu zmocnéni.

SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace potfebné
pro fadné plnéni svych zavazk(. Smluvni strany jsou povinny informovat druhou Smluvni stranu
o veskerych skute¢nostech, které jsou nebo mohou byt dllezité pro Fadné pinéni této Smiouvy.

Smluvni strany jsou povinny pinit své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy tak, aby nedochazelo
k prodleni s pInénim jednotlivych termini a s prodlenim splatnosti jednotlivych penéznich
zavazka.

VesSkera komunikace mezi Smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob
dle ¢lanku 16.3 této Smlouvy, statutarnich organii Smluvnich stran, popf. jimi pisemné
povéfenych osob.

VSechna ozndmeni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt u€¢inéna na zakladé této Smlouvy, musi byt u¢inéna v pisemné podobé a druhé Smluvni strané
dorucena osobné, doporuc¢enym dopisem &i jinou formou registrovaného postovniho styku na
adresu uvedenou v zdahlavi této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle pfedchozi véty vliv na platnost a u¢innost Smiouvy,
pfipousti se téz doruceni prostfednictvim e-mailu na c&isla a adresy opravnénych osob.
Pronajimatel je opravnén komunikovat s Najemcem prostfednictvim datové schranky. Najemce
bere na védomi, Ze dle zdkona ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech
a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjSich prfedpisud, je Pronajimatel povinen
dorucovat pravnické osobé, ktera ma zpfistupnénu svou datovou schranku, prostfednictvim
datové schranky.

Uklada-li Smlouva vyhotovit néjaky dokument, muze byt doru€en bud v tiSténé podobé nebo
v elektronické (digitalni) podobé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vy3si, MS

Smluvni strany se zavazuji, ze v pfipadé zmény obchodniho nazvu, sidla, doru¢ovaci adresy,
nebo e-mailové adresy budou o této zméné druhou Smluvni stranu informovat nejpozdéji do
3 (tfi) pracovnich dnu.

Néjemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zdkona €. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné
spravé a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich pFedpisl, osobou povinnou
spolupusobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Uhradou zboZi nebo sluZzeb
z vefejnych vydaju.

ZANIK SMLOUVY

Pfed uplynutim sjednané Doby najmu Ize tuto Smlouvu ukongit:

a) pisemnou vypovédi za podminek uvedenych v této Smlouvé & v 8§ 2308 a 2309
Obc&anského zakoniku;

b) dohodou Smiluvnich stran; v tomto pfipadé platnost a tu€innost Smlouvy kon&i dnem uvedenym

v dohodé;

c) odstoupenim od Smlouvy za podstatné poruSeni této Smlouvy dle podminek uvedenych nize.

18.2

Vypovédni doba dle ¢lanku 18.1, pism. a) této Smlouvy Cini 3 (tfi) mésice a zadina bézet prvnim
(1.) dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé Smluvni strané.
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18.3 Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Najemce se povaZzuje:
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b)

b)

a) prodleni s thradou splatného Najemného, zalohy na sluzby, doplatku na sluzby ¢&i jejich
¢asti dobu del$i nez 30 (tficet) kalendarnich dnu;

postoupeni prav, sjednani podnajmu &i pfevedeni povinnosti Najemce vyplyvajici z ¢lanku 11
této Smlouvy na tfeti osobu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele,
nebot takové jednani je pro rozpor s touto Smlouvou neplatny;

zména pfedmétu podnikani Najemce v Prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

zvlast hrubé poruseni povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy i obecné zavaznych
pravnich pfedpisu vztahujicich se k Prostoram;

opomenuti informovani Pronajimatele o probihajicim insolvenénim fizeni tykajiciho se majetku
Najemce tak, aby bylo Pronajimateli umoznéno uplatit veSkeré jeho pohledavky vici Najemci
na zakladeé této Smiouvy.

Pronajimatel je rovnéz opravnén od této Smlouvy odstoupit ¢i ji vypoveédét v pfipadé, ze bude
Prostory potfebovat k plnéni funkci statu dle § 27 odst. 1 Zdkona o majetku statu. V tomto pfipadé
¢ini vypovédni Ihta 3 (tfi) mésice a zacina bézet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd této Smlouvy doru€ena Najemci.

Za podstatné poruSeni Smlouvy ze strany Pronajimatele se povazuje neposkytnuti sluzeb
spojenych s Najmem vice nez 30 (tficet) kalendafnich dnd, a to ani pfes predchozi pisemné
upozornéni Ngjemce.

Odstoupenim jakékoliv ze Smluvnich stran od této Smlouvy neni podle § 2005 odst. 2
Obcanského zakoniku dotéen narok na zaplaceni smluvni pokuty ani narok na ndhradu Skody.

PREDANi PROSTOR PO UKONCENi NAJEMNIHO VZTAHU

Skongi-li tento Najem na zakladé vypoveédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby najmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 Ob&anského zakoniku pozadovat od Najemce navraceni
Prostor v jejich pavodnim stavu ke dni podpisu této Smlouvy na naklady N4jemce, s vyjimkou
béZného opotiebeni, neuvédomi-li Pronajimatel Ndjemce o tom, aby nékteré zhodnoceni nebo
Upravy stanovené Pronajimatelem v Prostorach ponechal.

V pfipadé, Ze Prostory ziskaji z jakéhokoli diivodu na hodnoté, véetné z divodu jakychkoli praci
nebo pfispévka Najemce, nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci nahradu za toto
zhodnoceni s tim, ze Smluvni strany se dohodly na vylou¢eni pouziti § 2220 Obc¢anského
zakoniku.

PFi pfedani Prostor z nich Najemce odstrani veSkeré vestavéné obchodni vybaveni, zmény,
pfistavby a dekorace a uvede Prostory do puvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

Néjemce se vyslovné zavazuje, Ze:

a) pfi stéhovani a pied i jen ¢aste€nym vyklizenim zafizeni z Prostor pfedlozi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Najemného a Poplatkl za sluzby a jejich pfisluSenstvi za celou dobu
platnosti této Smlouvy; to se tyka i takovych &astek, které je Najemce povinen zaplatit do
skoné&eni platnosti této Smlouvy;

uhradi naklady na opravy, které je Najemce dle této Smlouvy povinen proveést;

za timto ucelem bude nejpozdéji v den ucinnosti vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
najmu za pfitomnosti obou Smluvnich stran a na naklady Najemce vyhotoven pfedavaci
protokol (dale jen ,Predavaci protokol“), v némz bude uveden soupis oprav, které je Najemce
povinen uhradit;
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v pfipadé, Ze by se Ngjemce nedostavil v den, hodinu a na misto vyhotoveni Pfedavaciho
protokolu, bude Predavaci protokol sepsan opravnénou osobou Pronajimatele, jehoz obé
Smluvni strany timto zmochuji k tomu, aby tento Pfedavaci protokol vyhotovil a za obé Smluvni
strany podepsal. Takto vyhotoveny Pfedavaci protokol bude mit stejnou vahu jako protokol,
jehoz sepisovani by se obé Smluvni strany ucastnily a jez by podepsaly;

zaplati Pronajimateli ¢astku za opravy uvedené v Pfedavacim protokolu, a to na zakladé
ptedloZeni faktur vystavenych Pronajimateli spoleénostmi, které tyto prace provadély. Ngjemce
je povinen zaplatit tyto ¢astky Pronajimateli i v pfipadé, Ze Najemce se neucastnil podepsani
Pfedavaciho protokolu, a tudiZz tento protokol podepsala opravnéna osoba Pronajimatele, a
také v pfipadé, Ze Najemce odmitl podepsat Pfedavaci protokol.

SMLUVNIi POKUTY

Za poruseni povinnosti Ndjemce uvedené v ¢lanku 3.1 této Smlouvy (uCel Najmu) je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000 K& (slovy: padesat tisic korun
Ceskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni této povinnosti.

Za porusSeni kterékoliv povinnosti Ndjemce uvedené v ¢lanku 4 této Smlouvy je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000 K¢ (slovy: patnact tisic korun ¢eskych), a to
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 8 této Smlouvy (Uprava Prostor Najemcem)
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000 K¢ (slovy: patnact tisic
korun &eskych), a to za kazdy i zapoc€aty den prodleni s plnénim této povinnosti, a to az do dne
jejiho splnéni.

Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 12 této Smlouvy (pfedloZeni pojistnych smluv)
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000 K¢ (slovy: patnéct tisic
korun ¢eskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 13 této Smlouvy a neumoznéni pfistupu
Pronajimatele do Prostor je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 25.000
K& (slovy: dvacetpét tisic korun &eskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni této povinnosti.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 14.1 této Smlouvy (bez ohledu na skute¢nost,
zda takové poruseni Najemce zavini), je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci smluvni
pokutu ve vySi 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

Za poruSeni povinnosti Ndjemce uvedené v ¢lanku 15.3 této Smlouvy v pfipadé, Ze si Najemce
neopatfi pfedchozi pisemny souhlas vyzadovany timto ¢lankem, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 50.000 K¢ (slovy: padesét tisic korun ¢eskych), a to za kazdy
i zapoCaty den prodleni s pInénim této povinnosti, a to az do dne jejiho spinéni.

Za poruSeni povinnosti Ndjemce uvedené v ¢lanku 19 této Smlouvy v pfipadé, Zze Najemce
nevyklidi a nepfeda Prostory po ukonceni platnosti této Smlouvy zpét Pronajimateli, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych), a to za kazdy i zapo€aty den, kdy Najemce Prostory nevyklidi a nepfeda.

Smluvni pokutu vyuétuje opravnéna Smluvni strana druhé Smluvni strané pisemné vcéetné
uvedeni konkrétniho ustanoveni Smlouvy, které bylo Smluvni stranou poruseno.

Smiuvni pokuty jsou splatné 21. (jedenadvacaty) den ode dne doruceni pisemné vyzvy
opravnéné Smluvni strany k jejich uhradé povinnou Smluvni stranou, neni-li ve vyzvé uvedena
Ihata delsi.

Neni-li dale stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smluvni pokuty nezbavuje povinnou
Smluvni stranu povinnosti spinit své zavazky.
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20.12 Celkova vySe smluvnich pokut neni limitovana. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody vzniklé poruSenim smluvni povinnosti Ngjemce, které se
prislusna smluvni pokuta tyka.

20.13 Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vySe uroku z prodleni nafizenim vlady
€. 351/2013 Sb., pfipadé jinym predpisem, ktery toto nafizeni v budoucnu nahradi.

20.14 Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu $kody.

21  RESENi SPORU

21.1 Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah upraveny touto Smlouvou a pravni vztahy ve
Smlouvé vyslovné neupravené a z ni vyplyvaijici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
pak Ob&anskym zakonikem a Zadkonem o majetku statu.

21.2 Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Gsili k odstranéni vzajemnych sporl vzniklych na
zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, véetné sporu o jeji vyklad &i platnost,
a usilovat o jejich vyfeSeni nejprve smirné prostfednictvim jednani opravnénych osob nebo
povérenych zastupcu.

21.3 Nebude-li sporna zalezitost vyfeSena do Sedesati (60) dnl ode dne doruceni vyzvy k smirnému
vyfeSeni sporu zaslané kteroukoliv Smluvni stranou druhé Smluvni strané, bude tento spor
rozhodovan s koneénou platnosti u pFislusného obecného soudu Ceské republiky.

21.4 Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s § 89a zékona ¢&. 99/1963, obCansky soudni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisu, bude pro veSkeré spory z této Smlouvy plynoucimi pouze mistné
pFislusny soud Pronajimatele.

22  ZAVERECNA USTANOVENI
22.1 Tato Smlouva se fidi Ceskym pravem. Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran
0 pfedmétu této Smlouvy.

22.2 Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji, pokud to povaha téchto prav a
povinnosti nevylu€uje, na pravni nastupce Smluvnich stran.

22.3 Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukézalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavfeni této Smlouvy, pak tato skute¢nost nezplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich pfedpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi u€elu neplatného
¢i nevynutitelného ustanoveni.

22.4 Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku; skonci-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv duvodu, Najemce nema narok na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

22.5 Smluvni strany vylu€uji rovnéz aplikaci ustanoveni § 557 ObZanského zakoniku.
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nize uvedené pfilohy:

Pfiloha ¢. 1: Plan Prostor

Pfiloha €. 2: Opravnéné osoby Smluvnich stran

Pfiloha €. 3: Vypoctovy list
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22.6 Uvedené prilohy jsou rozhodné pro stanoveni prav a povinnosti Smluvnich stran po dobu
ucinnosti této Smlouvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu téchto pfiloh za dobu
ucinnosti této Smlouvy vyzaduji pisemny souhlas Pronajimatele.

22.7 Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
tuto smlouvu v registru smluv uvetejni Ustav tzemniho rozvoje.

22.8 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&€ma Smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
1. 10. 2021 a nahrazuje v pIném rozsahu najemni smlouvu ze dne 15. 12. 2009 mezi stejnymi
smluvnimi stranami.

22.9 Tato Smlouva se v souladu s ustanovenim § 27, odst. 2 Zakona o majetku statu uzavira na dobu
urcitou v délce trvani 8 (osmi) let, tj. od 1. 10. 2021 do 30. 09. 2029 (dale jen ,Doba namu®).

22.10 V pfipadé, ze se Smluvni strany v prabéhu Ihity 6 (Sest) mésicl pfed skonéenim Doby najmu
pisemné nedohodnou na uzavieni nové smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani, je
Najemce povinen Prostory ke dni skoneni Doby najmu vyklidit a pfedat Pronajimateli, o ¢emz
bude sepsan mezi Smluvnimi stranami pfedavaci protokol.

22.11 Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli v priibéhu 6 (Sesti) mésicl pfed uplynutim Doby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory ukazat jakémukoli potencidlnimu
najemci uréenému Pronajimatelem. Pfistup bude umoznén stejnym zplsobem, jako je umoznén
Pronajimateli dle ¢lanku 13 této Smiouvy.

22.12 Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran ve formé €islovanych
dodatku této Smlouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smiuvnich stran.

22.13 Tato Smlouva je vyhotovena v ¢eském jazyce. Smlouva je uzavirana obéma smluvnimi stranami
v elektronické podobé.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze je jim znam cely obsah Smlouvy a ze tuto Smlouvu uzaviely na
zakladé své svobodné a vazné vile. Na diikaz této skutec¢nosti pfipojuji své podpisy.

V Brné dne V Brné dne

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Ing. Zdenka Kuéerova

@ Digitalni podpis:

" 21.09.2021 13:50
Ceska republika

Ustav Gizemniho rozvoje T“.?A s.r:o.
Ina. Zderika KU . Jifi Pavlik
ng. Zderika Kucerova jednatel

povéfena fizenim
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Prizemi

Priloha €. 1 Plan prostor

TIPA - vyméry mistnosti dle Znaleckého posudku
z 7/2021 (zprac. Statikum s.r.0.)

. koef. T
odlazi uc,el _ plocha zap zapoctena
P mistnosti (m?) ol plocha (m?)
1. NP prodejna 61,63 1,00 61,63
Mezipatro | sklad 27,10 0,50 13,55
WC 137| 0,50 0,69
umyvarna 1,22| 0,50 0,61
prostor pod
potrubim 3.03 0,00 0
sklad 2 8,12 0,50 4,06
pfistavéna
Cast skladu 22201 900 0
L NP+ mezipaltro| 15, 67 m2 80,54 m?
celkem

i

¥

LEGENDA MISTNOSTI

M. ikl PLOCA torp s | VST oz

01 |CHODBA 13, 78|DLAZEA 5,19 |OBKLAD ¥=1200, 750
02 |CHODBA 7,65 |DLAZBA 3,86

03 |SCROZISTE(WZP) VYTMH| 9,467 [PVC, CP 3,90

04 [SCHODISTE(SUT. } 3,08 [KAMEN. ST|. ~2.80

05 |PRODEINA 62,94 [pyc 5.02/2,95

06 | ZADVERT PRODEINY 2,05 [KER. DL 3,15

©7 |PRODEINA 36,76 [KER. DL. [4,86/2, (|PODHLED - GAST.
08 |7ATEMT PRODEINY 25,91 [PyC 2,10 |PODHLED

@9 KUCHYNKA 5,48 |KER. DL.| 2,69 |EAST. KER. OBKL.
10 SKLAD 1,02|KER. DL | 2,69

11 [SATNA 6,59 [KER. DL.| 2,69

12 |(KLIDOVA MISTHOST 1,42 |KER. DL.| 2,79 |KER. DBAL.

13 [ 1.07|KER. DL.| 2,69 [KER. SOKL V=100
14 [STROJOVNA WHTAHL 0,76 [BET. mAZ] 2.09

15 [ViTak - - -

16 [SKLAD 10, 90pyc 2,09 |PODHLED

17 [SkaD 6.46 |Pic 2.09 |PODHLED

18 |CHODBA 3.93 |PVC 2.09 |PODHLED

19 |SCHODISTE(SUT. } 3.610cP 2.57

20 |PRODEINA 54.63 [TERACD 2,81

21 |SKLAD 22,0T(TERACD 4787243

22 e 0.88 [cP 2,84

23 KANCZLAR PRODZUNY 11.87pye 2,56

24 |CHODBA 4, 11|pyC 2,20




Vlozené patro
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" &l % | iﬁ b
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SKLAD, SCHIDISTE p—sm o =
L B _
" P
LEGENDA MISTNOSTI
M. Qe PLOCEA looouana [ DUETLE  lonzwinka
001|CHODBA 9,37 |CIHEL.DL.8.M.3+04
002 [WTAH 3,18 (BET. MAZ. -
003 |SKLEP 29455 |BET. MAZ| 2:12
004 |SKLEP 29,27|BET. MAZ, 2.08
005 |SKLEP 12,53|CIHEL. DU. 1,94
006 |CHODBA 3.63 |CIHEL. DU. 2,04
00T |SKLEP 2,80 [CIHEL. DU. 2.24
008 |SKLAD 28,94(BET. MAZJ] 2.22
009 |VYTAH 1,06[BET. MAZ) -
010|SKLAD 25,54 |BET. MAZ.f2.23/2,2
071 1|SUSARNA 264 12|BET. MAZ,| 2,31
012 [KOTELNA 17, 18BET, MAZ| 2.1
013 |SKLAD 23.29|BET. MAZ,| 2,37
014 |SKLAD 23,47|BET. MAZ) 2.29
015 |SKLAD 4,13|BET. MAZ| 2,30
016 W 2.46 |BET. MAZ) 2,30
017 |CHODBA 17.24|BET. MAZ 2,37
018 |SKLAD 2,30 [BET. MAZ| 2,25
019 |SKLAD €O 5,84 [BET. MAZ| 2.20




Pfiloha €. 2

Opravnéné osoby Smluvnich stran

ZA PRONAJIMATELE

) ve vécech smluvnich a obchodnich
Jméno, pfijmeni Ing. Zdefika Kugerova, povéfena fizenim UUR
Adresa Jakubské nam. 3, 602 00 Brno]
E-mail kucerova@uur.cz
Telefon +420 5421423134

o ve vécech technickych a realizanich
Jméno, pfijmeni Dana Vitkova
Adresa Jakubské nam. 3, 602 00 Brno
E-mail vitkova@uur.cz
Telefon +420 542 423 130

ZA NAJEMCE

o ve vécech smluvnich, obchodnich
Jméno, pfijmeni, funkce Jifi Pavlik, jednatel spole€nosti
Adresa Sadovéa 2749/42, Opava
E-mail jiri.pavlik@tipa.eu
Telefon +420 553 624 404

. ve vécech technickych a realizaCnich

Jméno, pfijmeni, funkce

Jan Turek, vedouci prodejny Brno

Adresa

Sadova 2749/42, Opava

E-mail

jan.turek@tipa.eu

Telefon

+420 702 001 777




Pfiloha €. 3

Vypoctovy list



	1 úvodní ustanovení
	1.1 Pronajímatel je jako organizační složka státu příslušný hospodařit s majetkem státu, a to s budovou č.p. 644 umístěné na adrese 602 00 Brno, Jakubské nám. 3, která je zapsaná na LV č.183 vedeném v katastru nemovitostí pro katastrální území Město B...
	1.2 Pronajímatel je rovněž oprávněn hospodařit s prostory, jež jsou umístěny v 1. NP a mezipatře Objektu (dále jen „Prostory“). Bližší specifikace předmětných Prostor včetně jejich zakreslení a výměr tvoří nedílnou součást této Smlouvy jako její Přílo...
	1.3 S ohledem na skutečnost, že Pronajímatel Prostory dočasně nepotřebuje k plnění funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci své působnosti a jejich přenecháním do užívání Nájemce bude v souladu s § 27 Zákona o majetku státu dosaženo účelnějšího a hospod...

	2 předmět smlouvy
	2.1 Předmětem této Smlouvy je úprava práv a povinností Smluvních stran v souvislosti s nájmem Prostor (dále jen „Nájem“), a to za podmínek uvedených v této Smlouvě.
	2.2 Pronajímatel tímto přenechává Nájemci k dočasnému užívání Prostory a Nájemce se zavazuje platit za to Pronajímateli nájemné specifikované v článku 5 této Smlouvy.
	2.3 Prostory o celkové výměře 81,00 m2 jsou blíže specifikovány v Plánu prostor. Prostory sestávají z:
	Prostor prodejny umístěných v 1. NP o výměře 61,63 m2 a v mezipatře o výměře 63,04 m2. Zpracovatel Znaleckého posudku upravil započtenou plochu mezipatra indexem se zohledněním malé světlé výšky prostoru a plochou pod potrubím.
	Výsledná celková započtená plocha je 80,54 m2, výměra pro výpočet nájemného je zaokrouhlena na 81,00 m2. Komparativní metodou stanovil posuzovatel cenu nájemného - sazba 365 Kč/m2/měs.


	3 účel nájmu
	3.1 Předmětem podnikání Nájemce v Prostorách je provozování prodeje elektrosoučástek, domácích spotřebičů, multimetrů apod. Pronajímatel dává Nájemci do Nájmu Prostory výlučně za účelem uvedeným v tomto článku.
	3.2 Nájemce není oprávněn provozovat v Prostorách jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, ledaže k tomuto dostal předem od Pronajímatele písemný souhlas.
	3.3 Bude-li Nájemce užívat Prostory k jakékoliv jiné činnosti než k činnosti specifikované v čl. 3.1 této Smlouvy bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele, je Pronajímatel oprávněn od této Smlouvy odstoupit, přičemž toto odstoupení nabude účin...

	4 POVINNOSTI NÁJEMCE
	4.1 Nájemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:
	a) užívat Prostory po celou dobu trvání této Smlouvy v souladu s účelem dohodnutým v této Smlouvě;
	b) zajistit, aby jakákoliv činnost vykonávaná Nájemcem v Prostorách neodporovala dobrým mravům, účelu této Smlouvy či zájmům Pronajímatele stanovených příslušnými právními předpisy České republiky;
	c) plnit závazky stanovené touto Smlouvou, následnými dohodami mezi Nájemcem  a Pronajímatelem, rozhodnutími příslušných orgánů a úřadů, jakož i obecně závaznými právními předpisy vztahujícími se k Prostorám a ke smluvním vztahům mezi Smluvními stranami;
	d) na základě předchozí žádosti umožnit Pronajímateli přístup do Prostor, a to zejména za účelem kontroly nakládání s Prostorami, jejich technického stavu, způsobu jejich užívání, kontroly týkající se požární ochrany a bezpečnosti a ochrany zdraví při...
	e) bez předchozí žádosti umožnit Pronajímateli přístup do Prostor, a to za účelem nutného okamžitého zásahu za účelem odvrácení vzniku škody či její minimalizace;
	f) chránit Prostory před poškozením, nadměrným opotřebením či zničením;
	g) nerušit výkon vlastnického práva Pronajímatele a nerušit v užívání jiných prostor ve stejném Objektu ostatní nájemce;
	h) nepovolit v Prostorách ani v jejich blízkosti použití, skladování či nakládání jakýchkoliv hmot, materiálů či odpadu podléhajících regulaci dle příslušných právních předpisů, které jsou v danou dobu platné a které se týkají toxických či jinak nebez...
	i) informovat Pronajímatele o jakékoliv škodě na Prostorách, opravách nebo výměnách v Prostorách, a to včetně vysvětlení povahy takové škody, opravy či výměny;
	j) informovat Pronajímatele o zahájení insolvenčního řízení vedenému proti Nájemci, a to během 3 (tří) pracovních dnů od doby, kdy se o něm dozví nebo se o něm podle příslušných právních předpisů dozvědět mohl.


	5 výše nájemného a jeho úpravy
	5.1 Nájemce se zavazuje platit Pronajímateli měsíční nájemné za Prostory (dále jen „Nájemné“),  a to za podmínek dále uvedených.
	5.2 Výše Nájemného byla stanovena dohodou Smluvních stran. Nájemce je povinen hradit Pronajímateli měsíční Nájemné ve výši 29 565,- Kč (slovy: dvacet devět tisíc pět set šedesát pět korun) 0F . Takto sjednané Nájemné bylo stanoveno podle čl. 2.3.
	5.3 Pronajímatel je oprávněn zvyšovat výši Nájemného vždy k 1. únoru každého kalendářního roku (dále jen „Den indexace“), poprvé v roce 2023, a to v souladu s vývojem indexu spotřebitelských cen – životních nákladů (položka Úhrn) vyhlašovaného Českým ...
	5.4 Dojde-li ke zvýšení Nájemného, vypočte Pronajímatel novou výši Nájemného a oznámí ji Nájemci nejpozději 25. ledna příslušného kalendářního roku. Nájemce je povinen hradit příslušnou výši Nájemného od příslušného Dne indexace. V případě, že Index p...
	5.5 Úprava Nájemného nemá za následek snížení Nájemného, a to ani v případě, že se výše uvedený upravený index sníží. Dojde-li k tomu, že budou hodnoty Indexu takové, že by indexace vedla k meziročnímu snížení Nájmu, nebude Nájemné v daném roce indexo...
	5.6 Nájemce se zavazuje zaplatit Pronajímateli vedle Nájemného, poplatků a ostatních plateb dle této Smlouvy DPH nebo jakoukoli jinou novou daň doplňující nebo nahrazující DPH, která se bude vztahovat na Nájemné, poplatky za služby související s Nájem...
	5.7 Nájemné dle článku 5.2 této Smlouvy a poplatky za služby související s Nájemným blíže specifikované v článku 6 níže (dále společně jen „Platby“) jsou splatné měsíčně vždy každého 5. (pátého) kalendářního dne kalendářního měsíce, za který jsou Náje...
	5.8 V oznámení, v němž Pronajímatel informuje Nájemce o nové výši Nájemného v souladu s článkem 6.4 této Smlouvy (dále jen „Oznámení pronajímatele“), Pronajímatel dále uvede předpis Nájemného na následujících 12 (dvanáct) kalendářních měsíců.
	5.9 Nájemce je povinen Platby uhradit řádně a včas, přičemž Platba se považuje za zaplacenou okamžikem jejího připsání ve prospěch účtu Pronajímatele.
	5.10 V případě, že bude Nájemce v prodlení s úhradou jakékoliv z výše uvedených Plateb, tzn. že Platba nebude uhrazena v plné výši a v řádném termínu, je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci úrok z prodlení ve výši 0,05 % (pěti setin procenta) z...

	6 poplatky za služby související s nájemným
	6.1 Nájemce se zavazuje Pronajímateli měsíčně hradit zálohy za služby spojené s užíváním Prostor, jež jsou Pronajímatelem poskytovány nebo zajišťovány (dále jen „Poplatky za služby“). Jedná se o tyto služby a v těchto částkách:
	a) vodné a odvádění odpadních vod bude účtováno na základě podružného vodoměru;
	b) vytápění podle otápěné plochy ve výši vypočtené z poměru otápěných ploch ve výši 1 000,- Kč (slovy: jeden tisíc korun českých);
	c) svoz a likvidace odpadů nejsou součástí služeb poskytovaných Pronajímatelem; svoz a likvidaci odpadů bude řešit Nájemce samostatně v souladu s platnými právními předpisy z oblasti odpadového hospodářství, zejména zákona č.  185/2001 Sb., o odpadech...
	d) úklidové služby Prostor nejsou součástí služeb poskytovaných pronajímatelem a Nájemce si je zajistí sám ve vlastní režii;
	e) nájemce má zřízen pro odběr elektrické energie samostatný elektroměr.

	6.2 Vyúčtování záloh na Poplatky za služby uvedené v článku 6.1 této Smlouvy bude Pronajímatel provádět vždy k 30. dubnu za předcházející kalendářní rok (dále jen „Vyúčtování záloh“). Platby záloh budou Nájemcem hrazeny na základě platného výpočtového...
	6.3 Vznikne-li na základě Vyúčtování záloh podle článku 6.2 této Smlouvy přeplatek, bude tento vrácen na bankovní účet Nájemce uvedený v záhlaví této Smlouvy.
	6.4 Vznikne-li na základě Vyúčtování záloh podle článku 6.2 této Smlouvy nedoplatek, je Pronajímatel oprávněn zvýšit Poplatky za služby, a to na základě nového výpočtového listu, jenž bude Nájemci zaslán spolu s Vyúčtováním záloh.

	7 Jistota
	7.1 Nájemce se zavazuje poskytnout Pronajímateli nejpozději ke dni podpisu této Smlouvy jistotu ve výši jednoho měsíčního nájemného, tj. 29 565,- Kč (slovy: dvacet devět tisíc pět set šedesát pět korun) s úročením 0,1 %.
	7.2 Jistota bude Nájemcem poukázána bezhotovostním převodem na bankovní účet Pronajímatele číslo 6015-27321621/0710 vedený u ČNB, přičemž jako variabilní symbol uvede Nájemce své identifikační číslo a to do 5 pracovních dní od nabytí účinnosti této Sm...
	7.3 Jistota slouží Pronajímateli k zajištění pohledávek vůči Nájemci z této Smlouvy. Pokud Nájemce poruší jakoukoli povinnost plynoucí mu z této Smlouvy nebo související s touto Smlouvou, je Pronajímatel oprávněn použít Jistotu k hrazení pohledávky vz...
	7.4 Výše Jistoty bude Pronajímatelem upravována vždy v závislosti na změnách výše Nájemného uvedené v článku 5.3 této Smlouvy, a to tak, aby se výše Jistoty vždy rovnala částce 1 (jednoho) měsíčního Nájemného dle článku 5.2 této Smlouvy. O úpravě výše...

	8 úprava prostor nájemcem
	8.1 Nájemce přejímá Prostory ve stavu, v jakém se nachází ke dni podpisu této Smlouvy.
	8.2 Nájemce se zavazuje udržovat Prostory v takovém stavu, aby odpovídaly stanovenému účelu užívání po celou dobu trvání této Smlouvy, a to včetně oprav.
	8.3 Nájemce je zároveň oprávněn provést veškeré nezbytné úpravy a změny tak, aby bylo dosaženo účelu této Smlouvy, a to nejpozději do 6 (šesti) měsíců od nabytí právní moci stavebního povolení a dalších nezbytných správních povolení pro tyto úpravy a ...
	8.4 Pro účely provádění jakýchkoliv úprav a změn Prostor může Pronajímatel stanovit osobu pověřenou technickým dozorem. Náklady na technický dozor bude hradit Nájemce, a to dle sazebníku UNICA pro výkony a honoráře architektů, inženýrů a techniků, čin...
	8.5 Pronajímatel bude řádně udržovat všechny centrální mechanické a elektrické systémy, které jsou součástí Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Nájemce oznámí Pronajímateli písemně jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajímatel povinen pr...
	8.6 Nájemce je povinen provádět opravy a údržbu Prostor a instalace v Prostorách na své náklady a nebezpečí. Tyto opravy, údržba a instalace (dále jen „obnova Prostor“) musí být prováděny  v souladu se současnými stavebně-technickými poznatky a s plat...
	8.7 Nájemce je povinen uhradit náklady na jakékoliv vnitřní i vnější instalace v Prostorách a jejich opravy nad rámec stávajícího vybavení Prostor, jež budou nezbytné pro provozování činnosti Nájemce, včetně získání povolení k takovým úpravám Prostor.
	8.8 Nájemce bude na své náklady udržovat Prostory v prvotřídním stavu (s výjimkou položek, za jejichž opravu a údržbu je odpovědný Pronajímatel), zejména bude provádět opravy a údržbu:
	a) interiéru Prostor, zejména stěn, podlah a stropu;
	b) veškerých vnitřních dveří;
	c) ostatního mechanického vybavení Prostor, za jehož opravu a údržbu není odpovědný Pronajímatel;
	d) všech nápisů souvisejících s podnikáním Nájemce v Prostorách, ať už jsou umístěny kdekoliv;
	e) veškerého vybavení Nájemce a případného vestavěného obchodního vybavení v Prostorách. Veškeré udržovací a opravné práce budou prováděny řádným způsobem kvalifikovanými osobami.

	8.9 Pokud Nájemce neplní své povinnosti týkající se údržby a oprav Prostor stanovené mu tímto článkem, může mu Pronajímatel zaslat oznámení s požadavkem uvést Prostory do náležitého stavu. V případě, že tak Nájemce neučiní do 10 (deseti) kalendářních ...
	8.10 Nájemce je oprávněn provádět jakékoli stavební nebo technické úpravy Prostor pouze po předchozím výslovném písemném schválení Pronajímatelem a v souladu s příslušnými obecně závaznými právními předpisy. Po uplynutí Doby nájmu uvede Nájemce takové...
	8.11 Za účelem vystavení písemného schválení Pronajímatele dle článku 8.10 této Smlouvy je Nájemce povinen předložit dokumentaci související s požadovanými úpravami v takové formě, aby Pronajímatel mohl na jejím základě souhlas vystavit, a aby se podl...
	8.12 V případě, že budou úpravy odsouhlaseny Pronajímatelem, zajistí si Nájemce veškerá nutná povolení, souhlasy a stanoviska, která budou vyžadována příslušnými právními předpisy resp. příslušnými úřady v souvislosti s prováděním úprav, přičemž změny...
	8.13 Nájemce nemá nárok na úhradu nákladů na případné stavební úpravy Prostor provedené Nájemcem. Veškeré náklady a investice, které Nájemce v Prostorách provede, nese vlastním nákladem a zavazuje se tyto neuplatňovat u Pronajímatele.
	8.14 Nájemce se zavazuje provádět práce v Prostorách co nejrychleji tak, aby v co nejnižší míře narušoval činnosti Pronajímatele.
	8.15 Pronajímatel souhlasí s tím, že v souladu s ustanovením § 28 odst. 3 zákona č. 586/1992 Sb.,  o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů, bude Nájemce odepisovat veškeré jím případně prováděné a uhrazené technické zhodnocení Prostor, které P...

	9 škody na prostorách
	9.1 Nájemce je odpovědný za veškeré škody na Prostorách.
	9.2 Nájemce je odpovědný i za škody způsobené třetími osobami nebo vzniklé z jiného titulu. V takovém případě je Nájemce povinen na své náklady zajistit opravy poškozených částí Prostor, avšak pouze za předpokladu, že takové náklady nebudou uhrazeny z...
	9.3 Pokud Nájemce zjistí, že je třeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodleně, a o potřebě takových oprav bude písemně informovat Pronajímatele.
	9.4 Nájemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nacházely před vznikem škod, nedojde-li mezi Smluvními stranami k jiné dohodě.
	9.5 V případě, že budou Prostory nebo jejich část poškozeny nahodilou událostí, budou tyto uvedeny do původního stavu na náklady Nájemce. Tím není dotčena povinnost k náhradě škody dle této Smlouvy. Za tím účelem je Nájemce povinen na své náklady sjed...

	10 POŽADAVKY NA BEZPEČNOST A OCHRANU ZDRAVÍ PŘI PRÁCI, POŽÁRNÍ OCHRANU  A OCHRANU ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ
	10.1 Nájemce bude v souladu s platnými předpisy a normami odpovídat v užívaných Prostorách za organizaci a zajištění požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ochrany životního prostředí a hygieny. Pronajímatel je oprávněn kontrolovat d...
	10.2 Nájemce bude v souvislosti s protipožárními opatřeními v Prostorách jednat v souladu s požadavky a doporučeními příslušných úřadů a pojistitelů a v souladu s  požadavky Pronajímatele. Nájemce ve vztahu k Prostorám vydá vnitřní protipožární a bezp...
	10.3 Pronajímatel je v souladu s článkem 4.1, písm. d) této Smlouvy oprávněn po předchozím souhlasu Nájemce vstupovat do Prostor za účelem zjišťování souladu požadavků na bezpečnost a ochranu zdraví při práci, požární ochranu a ochranu životního prost...

	11 podnájem, převod práv
	11.1 Bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele není Nájemce oprávněn zcela nebo zčásti převést nebo postoupit na třetí osobu žádná ze svých práv nebo povinností podle této Smlouvy, a to ani v případě, že takováto možnost převodu práv a povinnos...
	11.2 Nájemce není oprávněn přenechat Prostory nebo jejich část třetí osobě do podnájmu bez předchozího souhlasu Pronajímatele. V případě udělení souhlasu Pronajímatelem Nájemce odpovídá za to, že užívání Prostor podnájemcem bude vždy v souladu se sjed...

	12 pojištění
	12.1 Nájemce se zavazuje, že zajistí a po dobu trvání této Smlouvy bude udržovat v platnosti  a účinnosti na své náklady pojištění odpovědnosti za újmu, která bude krýt škody způsobené jak vůči Pronajímateli, tak i třetím stranám v souvislosti s činno...
	12.2 Nájemce okamžitě písemně vyrozumí Pronajímatele v případě poškození, požáru nebo jiné nehody či závady v Prostorách.
	12.3 Nájemce je povinen předložit Pronajímateli nejpozději v den podpisu této Smlouvy kopii příslušných pojistných smluv, které budou splňovat požadavky dle této Smlouvy, a to včetně dokladu o úhradě pojistného.
	12.4 Nájemce je povinen při podpisu této Smlouvy a poté nejméně jednou ročně prokázat příslušnými písemnými dokumenty, že plní ustanovení tohoto článku Smlouvy.
	12.5 V případě ukončení Pojistné smlouvy je Nájemce povinen požádat Pronajímatele, aby odsouhlasil nahrazení Pojistné smlouvy pojistnou smlouvou novou, která bude splňovat podmínky stanovené touto Smlouvou. Pronajímatel bezdůvodně neodepře souhlas s n...

	13 přístup pronajímatele do prostor
	13.1 Pronajímatel je oprávněn po předchozím písemném oznámení doručeném Nájemci nejméně  3 (tři) pracovní dny předem (přičemž tato lhůta se neuplatní v případě stavu nouze) udržovat, používat, opravovat a vyměňovat potrubí, vedení, kabely a dráty v Pr...
	13.2 V případě bezprostředního nebezpečí má Pronajímatel právo vstupu do Prostor bez předchozího vyrozumění. Pronajímatel je v takovém případě oprávněn kontaktovat oprávněné osoby Nájemce dle článku 15.3 této Smlouvy. Nájemce bere na vědomí, že v příp...

	14 živnostenské oprávnění
	14.1 Nájemce se zavazuje, že po celou dobu platnosti této Smlouvy:
	a) bude udržovat platnost svého živnostenského oprávnění nebo jiného obdobného oprávnění k provozování podnikání a
	b) neučiní nic, co by vedlo k ukončení platnosti živnostenského nebo jiného oprávnění, které jej opravňuje k užívání Prostor pro účely uvedené v článku 3 této Smlouvy.


	15 NÁPISY, OCHRANNÉ ZNÁMKY
	15.1 Nápisy ani propagační texty nesmí být upevněny ani vystaveny na fasádě Objektu nebo jakýchkoli jiných místech, která nejsou určena k propagačním a marketingovým účelům, ledaže by s tím Pronajímatel výslovně souhlasil. Pokud Pronajímatel udělí svů...
	15.2 Po ukončení této Smlouvy Nájemce uvede fasádu Objektu nebo jakákoli jiná místa, na která upevnil nebo vystavil nápisy a propagační texty, do původního stavu.
	15.3 V případě, že ze strany Nájemce má dojít k významnějšímu rebrandingu či refreshingu Prostor užívaných k naplnění účelu této Smlouvy, je Nájemce povinen získat předchozí písemný souhlas Pronajímatele s takovou změnou.

	16 oprávněné osoby
	16.1 Každá ze Smluvních stran jmenuje oprávněnou osobu, popř. zástupce oprávněné osoby. Oprávněné osoby budou zastupovat Smluvní stranu ve všech záležitostech souvisejících  s plněním této Smlouvy.
	16.2 Oprávněné osoby nejsou zmocněny k jednání, jež by mělo za přímý následek změnu této Smlouvy nebo jejího předmětu.
	16.3 Jména oprávněných osob jsou uvedena v Příloze č. 2 této Smlouvy.
	16.4 V případě potřeby jakýchkoliv souhlasů pro touto Smlouvou vymezené činnosti je Nájemce povinen obrátit se výlučně na Pronajímatele.
	16.5 Smluvní strany jsou oprávněny změnit oprávněné osoby, jsou však povinny na takovou změnu druhou Smluvní stranu písemně upozornit. Zmocnění zástupce oprávněné osoby musí být písemné s uvedením rozsahu zmocnění.

	17 součinnost a vzájemná komunikace smluvních stran
	17.1 Smluvní strany se zavazují vzájemně spolupracovat a poskytovat si veškeré informace potřebné pro řádné plnění svých závazků. Smluvní strany jsou povinny informovat druhou Smluvní stranu o veškerých skutečnostech, které jsou nebo mohou být důležit...
	17.2 Smluvní strany jsou povinny plnit své závazky vyplývající z této Smlouvy tak, aby nedocházelo  k prodlení s plněním jednotlivých termínů a s prodlením splatnosti jednotlivých peněžních závazků.
	17.3 Veškerá komunikace mezi Smluvními stranami bude probíhat prostřednictvím oprávněných osob dle článku 16.3 této Smlouvy, statutárních orgánů Smluvních stran, popř. jimi písemně pověřených osob.
	17.4 Všechna oznámení mezi Smluvními stranami, která se vztahují k této Smlouvě, nebo která mají být učiněna na základě této Smlouvy, musí být učiněna v písemné podobě a druhé Smluvní straně doručena osobně, doporučeným dopisem či jinou formou registr...
	17.5 Ukládá-li Smlouva vyhotovit nějaký dokument, může být doručen buď v tištěné podobě nebo  v elektronické (digitální) podobě jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vyšší, MS Excel 2003 nebo vyšší či PDF na dohodnutém médiu.
	17.6 Smluvní strany se zavazují, že v případě změny obchodního názvu, sídla, doručovací adresy, nebo e-mailové adresy budou o této změně druhou Smluvní stranu informovat nejpozději do  3 (tří) pracovních dnů.
	17.7 Nájemce je podle ustanovení § 2 písm. e) zákona č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů, osobou povinnou spolupůsobit při výkonu finanční kontroly prováděné v souvislosti s ú...

	18 zánik smlouvy
	18.1 Před uplynutím sjednané Doby nájmu lze tuto Smlouvu ukončit:
	a) písemnou výpovědí za podmínek uvedených v této Smlouvě či v § 2308 a 2309 Občanského zákoníku;
	b) dohodou Smluvních stran; v tomto případě platnost a účinnost Smlouvy končí dnem uvedeným v dohodě;
	c) odstoupením od Smlouvy za podstatné porušení této Smlouvy dle podmínek uvedených níže.

	18.2 Výpovědní doba dle článku 18.1, písm. a) této Smlouvy činí 3 (tři) měsíce a začíná běžet prvním (1.) dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé Smluvní straně.
	18.3 Za podstatné porušení Smlouvy ze strany Nájemce se považuje:
	a) prodlení s úhradou splatného Nájemného, zálohy na služby, doplatku na služby či jejich části dobu delší než 30 (třicet) kalendářních dnů;
	b) postoupení práv, sjednání podnájmu či převedení povinností Nájemce vyplývající z článku 11 této Smlouvy na třetí osobu bez předchozího výslovného písemného souhlasu Pronajímatele, neboť takové jednání je pro rozpor s touto Smlouvou neplatný;
	c) změna předmětu podnikání Nájemce v Prostorách bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele;
	d) zvlášť hrubé porušení povinností Nájemce vyplývající z této Smlouvy či obecně závazných právních předpisů vztahujících se k Prostorám;
	e) opomenutí informování Pronajímatele o probíhajícím insolvenčním řízení týkajícího se majetku Nájemce tak, aby bylo Pronajímateli umožněno uplatit veškeré jeho pohledávky vůči Nájemci na základě této Smlouvy.

	18.4 Pronajímatel je rovněž oprávněn od této Smlouvy odstoupit či ji vypovědět v případě, že bude Prostory potřebovat k plnění funkcí státu dle § 27 odst. 1 Zákona o majetku státu. V tomto případě činí výpovědní lhůta 3 (tři) měsíce a začíná běžet prv...
	18.5 Za podstatné porušení Smlouvy ze strany Pronajímatele se považuje neposkytnutí služeb spojených s Nájmem více než 30 (třicet) kalendářních dnů, a to ani přes předchozí písemné upozornění Nájemce.
	18.6 Odstoupením jakékoliv ze Smluvních stran od této Smlouvy není podle § 2005 odst. 2 Občanského zákoníku dotčen nárok na zaplacení smluvní pokuty ani nárok na náhradu škody.

	19 předání prostor po ukončení nájemního vztahu
	19.1 Skončí-li tento Nájem na základě výpovědi, odstoupení nebo uplynutí Doby nájmu, bude mít Pronajímatel právo v souladu s § 2225 Občanského zákoníku požadovat od Nájemce navrácení Prostor v jejich původním stavu ke dni podpisu této Smlouvy na nákla...
	19.2 V případě, že Prostory získají z jakéhokoli důvodu na hodnotě, včetně z důvodu jakýchkoli prací nebo příspěvků Nájemce, nebude Pronajímatel povinen vyplatit Nájemci náhradu za toto zhodnocení s tím, že Smluvní strany se dohodly na vyloučení použi...
	19.3 Při předání Prostor z nich Nájemce odstraní veškeré vestavěné obchodní vybavení, změny, přístavby a dekorace a uvede Prostory do původního stavu, nebude-li dohodnuto jinak.
	19.4 Nájemce se výslovně zavazuje, že:
	a) při stěhování a před i jen částečným vyklizením zařízení z Prostor předloží Pronajímateli potvrzení o zaplacení Nájemného a Poplatků za služby a jejich příslušenství za celou dobu platnosti této Smlouvy; to se týká i takových částek, které je Nájem...
	b) uhradí náklady na opravy, které je Nájemce dle této Smlouvy povinen provést;
	c) za tímto účelem bude nejpozději v den účinnosti výpovědi, odstoupení nebo uplynutí Doby nájmu za přítomnosti obou Smluvních stran a na náklady Nájemce vyhotoven předávací protokol (dále jen „Předávací protokol“), v němž bude uveden soupis oprav, kt...
	d) v případě, že by se Nájemce nedostavil v den, hodinu a na místo vyhotovení Předávacího protokolu, bude Předávací protokol sepsán oprávněnou osobou Pronajímatele, jehož obě Smluvní strany tímto zmocňují k tomu, aby tento Předávací protokol vyhotovil...
	e) zaplatí Pronajímateli částku za opravy uvedené v Předávacím protokolu, a to na základě předložení faktur vystavených Pronajímateli společnostmi, které tyto práce prováděly. Nájemce je povinen zaplatit tyto částky Pronajímateli i v případě, že Nájem...


	20 smluvní pokuty
	20.1 Za porušení povinnosti Nájemce uvedené v článku 3.1  této Smlouvy (účel Nájmu) je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 50.000 Kč (slovy: padesát tisíc korun českých), a to za každý jednotlivý případ porušení této povinnosti.
	20.2 Za porušení kterékoliv povinnosti Nájemce uvedené v článku 4 této Smlouvy je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 15.000 Kč (slovy: patnáct tisíc korun českých), a to za každý jednotlivý případ porušení této povinnosti.
	20.3 Za porušení povinnosti Nájemce uvedené v článku 8 této Smlouvy (úprava Prostor Nájemcem) je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 15.000 Kč (slovy: patnáct tisíc korun českých), a to za každý i započatý den prodlení s plněn...
	20.4 Za porušení povinnosti Nájemce uvedené v článku 12 této Smlouvy (předložení pojistných smluv) je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 15.000 Kč (slovy: patnáct tisíc korun českých), a to za každý jednotlivý případ porušení...
	20.5 Za porušení povinnosti Nájemce uvedené v článku 13 této Smlouvy a neumožnění přístupu Pronajímatele do Prostor je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 25.000 Kč (slovy: dvacetpět tisíc korun českých), a to za každý jednotl...
	20.6 Za porušení povinnosti Nájemce uvedené v článku 14.1 této Smlouvy (bez ohledu na skutečnost, zda takové porušení Nájemce zaviní), je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci smluvní pokutu ve výši 50.000 Kč (slovy: padesát tisíc korun českých).
	20.7 Za porušení povinnosti Nájemce uvedené v článku 15.3  této Smlouvy v případě, že si Nájemce neopatří předchozí písemný souhlas vyžadovaný tímto článkem, je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 50.000 Kč (slovy: padesát tis...
	20.8 Za porušení povinnosti Nájemce uvedené v článku 19 této Smlouvy v případě, že Nájemce nevyklidí a nepředá Prostory po ukončení platnosti této Smlouvy zpět Pronajímateli, je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 50.000 Kč (s...
	20.9 Smluvní pokutu vyúčtuje oprávněná Smluvní strana druhé Smluvní straně písemně včetně uvedení konkrétního ustanovení Smlouvy, které bylo Smluvní stranou porušeno.
	20.10 Smluvní pokuty jsou splatné 21. (jedenadvacátý) den ode dne doručení písemné výzvy oprávněné Smluvní strany k jejich úhradě povinnou Smluvní stranou, není-li ve výzvě uvedena lhůta delší.
	20.11 Není-li dále stanoveno jinak, zaplacení jakékoliv sjednané smluvní pokuty nezbavuje povinnou Smluvní stranu povinnosti splnit své závazky.
	20.12 Celková výše smluvních pokut není limitována. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo Pronajímatele na náhradu škody vzniklé porušením smluvní povinnosti Nájemce, které se příslušná smluvní pokuta týká.
	20.13 Není-li v této Smlouvě stanoveno jinak, řídí se výše úroků z prodlení nařízením vlády  č. 351/2013 Sb., případě jiným předpisem, který toto nařízení v budoucnu nahradí.
	20.14 Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok Pronajímatele na náhradu škody.

	21 řešení sporů
	21.1 Smluvní strany se dohodly, že smluvní vztah upravený touto Smlouvou a právní vztahy ve Smlouvě výslovně neupravené a z ní vyplývající se řídí právním řádem České republiky, zejména pak Občanským zákoníkem a Zákonem o majetku státu.
	21.2 Smluvní strany se zavazují vyvinout maximální úsilí k odstranění vzájemných sporů vzniklých na základě této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, včetně sporů o její výklad či platnost, a usilovat o jejich vyřešení nejprve smírně prostředn...
	21.3 Nebude-li sporná záležitost vyřešena do šedesáti (60) dnů ode dne doručení výzvy k smírnému vyřešení sporu zaslané kteroukoliv Smluvní stranou druhé Smluvní straně, bude tento spor rozhodován s konečnou platností u příslušného obecného soudu Česk...
	21.4 Smluvní strany se dohodly, že v souladu s § 89a zákona č. 99/1963, občanský soudní řád, ve znění pozdějších předpisů, bude pro veškeré spory z této Smlouvy plynoucími pouze místně příslušný soud Pronajímatele.

	22 závěrečná ustanovení
	22.1 Tato Smlouva se řídí českým právem. Tato Smlouva představuje úplnou dohodu Smluvních stran o předmětu této Smlouvy.
	22.2 Veškerá práva a povinnosti vyplývající z této Smlouvy přecházejí, pokud to povaha těchto práv a povinností nevylučuje, na právní nástupce Smluvních stran.
	22.3 Pokud by se kterékoliv ustanovení této Smlouvy ukázalo být neplatným nebo nevynutitelným nebo se jím stalo po uzavření této Smlouvy, pak tato skutečnost nezpůsobí neplatnost ani nevynutitelnost ostatních ustanovení této Smlouvy, nevyplývá-li z do...
	22.4 Smluvní strany vylučují aplikaci ustanovení § 2315 Občanského zákoníku; skončí-li Nájem Nájemce výpovědí ze strany Pronajímatele z jakéhokoliv důvodu, Nájemce nemá nárok na náhradu za převzetí zákaznické základny.
	22.5 Smluvní strany vylučují rovněž aplikaci ustanovení § 557 Občanského zákoníku.
	Nedílnou součástí této Smlouvy jsou níže uvedené přílohy:
	22.6 Uvedené přílohy jsou rozhodné pro stanovení práv a povinností Smluvních stran po dobu účinnosti této Smlouvy. Podstatné změny nebo odchylky od obsahu těchto příloh za dobu účinnosti této Smlouvy vyžadují písemný souhlas Pronajímatele.
	22.7 Smluvní strany se dohodly, že v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), tuto smlouvu v registru smluv uveřejní Ústav územního ro...
	22.8 Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti dnem 1. 10. 2021 a nahrazuje v plném rozsahu nájemní smlouvu ze dne 15. 12. 2009 mezi stejnými smluvními stranami.
	22.9 Tato Smlouva se v souladu s ustanovením § 27, odst. 2 Zákona o majetku státu uzavírá na dobu určitou v délce trvání 8 (osmi) let, tj. od 1. 10. 2021 do 30. 09. 2029 (dále jen „Doba nájmu“).
	22.10 V případě, že se Smluvní strany v průběhu lhůty 6 (šest) měsíců před skončením Doby nájmu písemně nedohodnou na uzavření nové smlouvy o nájmu prostor sloužících k podnikání, je Nájemce povinen Prostory ke dni skončení Doby nájmu vyklidit a předa...
	22.11 Nájemce se zavazuje umožnit Pronajímateli v průběhu 6 (šesti) měsíců před uplynutím Doby nájmu přístup do Prostor, aby Pronajímatel mohl Prostory ukázat jakémukoli potenciálnímu nájemci určenému Pronajímatelem. Přístup bude umožněn stejným způso...
	22.12 Tuto Smlouvu je možné měnit pouze písemnou dohodou Smluvních stran ve formě číslovaných dodatků této Smlouvy, podepsaných osobami oprávněnými jednat jménem Smluvních stran.
	22.13 Tato Smlouva je vyhotovena v českém jazyce. Smlouva je uzavírána oběma smluvními stranami v elektronické podobě.
	Smluvní strany prohlašují, že je jim znám celý obsah Smlouvy a že tuto Smlouvu uzavřely na základě své svobodné a vážné vůle. Na důkaz této skutečnosti připojují své podpisy.
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