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SMLOUVA O NAJMU POZEMKU
& 20324 /130614

uzaviena dle zék. ¢. 40/1964 Sh., ob¢anského zakoniku

mezi:

Statutarnim méstem Brnem,
se sidlem : Dominikanské nam. 1, Brno, PSC 601 67
zastoupenym Mgr. Josefem Haluzou, starostou Méstské ¢asti Brno - jih, Marianské nam. 13,
617 00 Brno
IC: 44992785
Bankovni spojen:: NG
(dale jen “pronajimatel”)
a

Vodafone Czech Republic a.s.

se sidlem: Vinohradské 167, 100 00 Praha 10
IC: 25788001

DIC: CZ25788001

spolechost zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem Meésiskym soudem v Praze oddil B, vioZka
6064

bankovni spojeni:
zastoupena:
(dale jen “najemce”)

Smluvni strany se dohodly takto:

CLANEK 1- PROHLASENI

1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze

a) je vlastnikem nemovitosti - pozemkU parc. €. 370/124, 370/148 a 370/149, zapsanych na
LV ¢ 10001, obec Brno, k. 4. Dolni Herspice, vedeném Katastralnim Gfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto (dale jen ,NEMOVITOST").

b) je opravnén nize specifikovany PREDMET NAJMU najemci na zakladé této smiouvy
pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platng uzavfit, véetné udéleni souhlasu
ke stavebnim tpravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Priloze 2;

c) nize specifikovany PREDMET NAJMU je vdobé podpisu této smlouvy zpiisobily ke
sjednanému Gcelu najmu, piicemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude PREDMET
NAJMU zplsobily k vybudovani telekomunikaéniho zafizeni po odstranéni dfevin a k
vyuzZivani telekomunikacniho zafizeni po kolauda&nim rozhodnuti k pfedmeétné stavbe.

d) k PREDMETU NAJMU neuplatiuje 2adna osoba prava, kterd by byla nesluéiteina s pravy
néjemce dle této smlouvy.




1.2.

Najemce prohlasuje, Zze

a) je drzitelem telekomunikaéni licence zfizovani a provozovani veiejné mobilni
telekomunikacni sité a telekomunikacni licence poskytovani veiejné telefonni sluzby
prostfednictvim vefejné mobilni telekomunikaéni sité,

b) ma zajem na niZe specifikované nemovitosti umistit telekomunikaéni zafizeni dale uvedené
a pronajimatel ma zajem za podminek nize uvedenych umozZnit najemci uZzivani
nemovitosti za timto ucelem.

CLANEK 2 - PREDMET NAJMU

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych najemci za Uplatu pronajima ¢ast
pozemku parc. €. 370/124 o vymérie 24 m?, &ast pozemku parc. ¢. 370/148 o vymére 41,5
m? a &ast pozemku parc. €. 370/149 o vymére 44 m?, k. U. Dolni Her$pice specifikované a
zakreslené ve vykresu pudorysu stanovisté, ktery predstavuje Prilohu 1 smlouvy (dale jen
,PREDMET NAJMU"), aby najemce PREDMET NAJMU v souladu s touto smlouvou uzival
a najemce PREDMET NAJMU za podminek této smlouvy pfijima. Najemce necha
vypracovat na své naklady geometricky plan, ktery pronajimateli preda nejpozdéji do dne
provedeni kolaudace pfedmétné stavby.

Na NEMOVITOSTI jsou osazeny vzrostlé stfibrné smrky a tuje, zabudovana mj. vodovodni
Sachta a vodovodni Fad a vybudovano oploceni. Pronajimatel dava souhlas najemci k
odstranéni vodovodni Sachty, zaslepeni vodovodniho fadu a pfipadné zméné oploceni, k
vykaceni stfibrnych smrku a tdji v rozsahu, ktery je stanoven Odborem Zivotniho prostiedi
MMB s tim, Ze vySe uvedené zmény a stanovenou vysadbu za asanované dieviny, provede
na svij naklad najemce.

PREDMET NAJMU je najemce opravnén uzivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode
dne platnosti této smlouvy. Pronajimatel umoznil najemci pfistup na PREDMET NAJMU za
ucelem zameérovani pro ucely umisténi telekomunikaéniho zafizeni a planovani stavebnich
Uprav jesté pred podpisem této smlouvy.

O prevzeti PREDMETU NAJMU (nejpozdéji do 10 dnii od podpisu této smlouvy) najemcem
od pronajimatele a o vraceni PREDMETU NAJMU pronajimateli sepiSe pronajimatel s
najemcem predavaci protokol, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze v sou€asné dobé je pfistupny k NEMOVITOSTI pies areal
AGRO Brno-Turfany, a.s. a je na najemci, aby si dohodou s timto subjektem zajistil nejen
piistup na NEMOVITOST pres areal AGRO Brno-Tufany, a.s., ale i dodavku el. energie ze
zdroje, ktery se nachazi v arealu.

Pfipadnou zménu v oploceni pozemku a jinou pfistupovou cestu, budou smiluvni strany
fesit dodatkem k této smlouveé resp. uzavienim dalsi smlouvy.

CLANEK 3 - UCEL NAJMU

3.1

3.2

PREDMET NAJMU bude najemcem uzivan pro vystavbu, provoz, Udrzbu, Upravy
telekomunika¢niho zafizeni pro prenos signali vefejné sité mobilnich telefonti a
prislusenstvi takoveho zafizeni, tj. napfi. generatorové zasuvky a pfipojky nizkého napéti
(spole¢né dale ,ZARIZENI") a k poskytovani mobilnich telekomunika¢nich sluzeb.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umozni najemci v terminech stanovenych najemcem

provest stavebni upravy potfebné pro provoz vySe uvedeneho telekomunikacniho
ZARIZENI, které bude spolu s jeho pfislusenstvim umisténo na NEMOVITOSTI, a




3.3

sou¢asné& umozni provedeni napojeni telekomunikaéniho ZARIZENI na zdroje energie a k
pevné telefonni siti, k Cemuz dava timto svij souhlas. Rozsah Uprav provadénych v
navaznosti na vy$e uvedenou vystavbu telekomunikaéniho ZARIZENI je uveden v Pfiloze
2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce timto v navaznosti na vySe uvedené prohlasuje, Ze umisténi telekomunikacniho
ZARIZENI, jehoz umisténi na NEMOVITOSTI je mj. uelem najmu, je v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, véetné platnych technickych norem a hygienickych piedpis(.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Najemné
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle této smlouvy bude ¢init :

a) ¢astku 4,- K&/m?/rok, ode dne podpisu této smlouvy do dokonéeni vystavby ZARIZENI,
najemcem nejpozdéji vSak do 31.12.2007 .

b) ¢astku 60.000,- KE (slovy Sedesattisic korun ¢eskych) za 1 rok najmu od nasledujiciho
dne po dokonéeni vystavby ZARIZENI najemcem, nejpozdéji véak od 1.1.2008

Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude k takto dohodnutému najemnému uétovana dar
z pfidané hodnoty podle platnych pravnich predpisu.

Dokonéenim vystavby ZARIZENI najemcem se pro Ucely této smiouvy rozumi uvedeni
ZARIZENI do komeréniho provozu.

Pronajimatel je opravnén v kazdém roce pocinaje rokem 2009 zvysit najemné o narust
celoroéni miry inflace, jak bude stanoveno Ceskym statistickym Gfadem (index rlstu
spotrebitelskych cen v priméru za cely rok k roku prfedchozimu). | pfi tomto pripadném
zvy$eni najemného se pronajimatel zavazuje, Ze najemné nebuderozporu s cenami
obvyklymi v dané lokalité a ¢ase.

Splatnost najemného

a) najemné za obdobi dle bodu 4.1. pism.a) této smlouvy je splatné vzdy za prislusné
kalendarni Etvrtleti. Najemce je povinen poukazovat najemné vzdy do 20. dne prvniho
mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti na ucet pronajimatele ¢. 19-15929-621/0100,
VS 130614, vedeny u Komeréni banky, a.s., pobocka Brno-mésto. Najemné se ma za
uhrazené okamzikem pfipsani pfislusné ¢astky z uctu najemce na ucet pronajimatele,

b) ro¢ni najemné dle bodu 4.1 pism. b) je splatné jednou ro¢né vzdy do konce tretiho
meésice pfislusného kalendarniho roku, za néjz je najemné placeno. Najemce je
povinen poukazovat najemné na ucet pronajimatele ¢.19-15929-621/0100, VS 130614
vedeny u Komeréni banky, a.s., pobocka Brno-mésto. Najemné se ma za uhrazené
okamzikem pfipsani prislusné ¢astky z uétu najemce na Ucet pronajimatele,

Vraceni najemného

V piipadé ukonéeni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit najemci najemné, resp. jeho
pomérnou ¢ast, za obdobi ode dne nasledujiciho po dni ukonéeni této smlouvy do konce
kalendarniho roku, za néjz bylo najemné zaplaceno.

Prodleni s placenim najemného

Pro pfipad prodleni s tuhradou najemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni do zaplaceni.




CLANEK 5 - UHRADA NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

Najemné dle clanku 4 této smlouvy nezahrnuje uhradu nakladi na elektrickou energii
spotiebovanou najemcem pro provoz ZARIZENI. Dodavka elektrické energie pro provoz ZARIZENI
je FeSena samostatnym ujednanim mezi najemcem a dodavatelem energie.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9.

Najemce je opravnén uzivat PREDMET NAJMU Fadné a v souladu s touto smlouvou a dbat
o jeho dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke
Skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto 8kody nahradit, a to predev§im
uvedenim do puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese
odpovédnost za $kody na NEMOVITOSTI jim zplUsobené.

Veskeré dalSi stavebni Upravy nad rémec stavebnich Uprav vymezenych v Pfiloze 2,
opravy stavby &i rozvodi stavajicich inzenyrskych siti tak, aby PREDMET NAJMU mohl byt
fadné uzivan k ucelu stanovenému ve smlouvé apod. podléhajici schvéleni ¢i oznameni
stavebnimu Gfadu na PREDMETU NAJMU bude provadét na vlastni naklad najemce pouze
se souhlasem pronajimatele.

Takto najemcem uhrazené provedené upravy PREDMETU NAJMU, &i jiné dalsi tpravy
provedené se souhlasem pronajimatele, bude po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat
najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfipadné vsouladu s novym obdobnym
ustanovenim platnych pravnich predpist) pronajimatel nezvysi vstupni cenu PREDMETU
NAJMU o hodnotu téchto tprav.

Najemce neni opravnén provadét zmény na PREDMETU NAJMU bez souhlasu
pronajimatele, zejména nebude provadét nové investice, vysazovat trvalé porosty, atd. nad
ramec stanoveny touto smlouvou a jejimi pfilohami. Zhodnoceni pozemku provedeného v
rozporu s touto smlouvou nezaklada najemci pravo na Uhradu takovéhoto zhodnoceni.

V navaznosti na ust. § 73 zak.¢. 326/2004 Sb. se najemce zavazuje omezovat vyskyt a
Sifeni Skodlivych organismu véetné plevell tak, aby nevznikla Skoda jinym osobam nebo
nedoslo k poSkozeni zivotniho prostfedi anebo k ohrozeni zdravi lidi nebo zvitat.V pfipadé,
Ze se na pronajatém pozemku nachazi porosty (stromy, kefe) najemce je povinen upozornit
pronajimatele na jejich Spatny stav.

V8echna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organu statni spravy a samospravy si
najemce zajisti samostatné na vlastni naklady najemce. Kopie pravomocného stavebniho
povoleni a kopie pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti, budou-li stavebnim urfadem
vydany a nebudou-li pronajimateli doru¢eny pfisluSnym spravnim organem, pireda
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Najemce preda pronajimateli v kopii hygienickou zpravu, stanovisko KHS a provozni denik
v terminu spusténi stanice do komer¢niho provozu.

Najemce ma pravo ni¢im neomezeného a piimého pfistupu na PREDMET NAJMU pies
NEMOVITOST bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denng, 7 dnu v tydnu.

Najemce si je védom toho, Ze pojisténi vnesenych véci na PREDMET NAJMU je jeho
zalezitosti, stejné tak i pojisténi v souvislosti s jeho ¢innosti.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

71

Pronajimatel umozni po celou dobu najmu najemci PREDMET NAJMU nerugené uzivat.




7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Pronajimatel se zavazuje, ze umozni najemci vystavbu telekomunikacniho ZARIZENI pro
pfenos signalu vefejné sité mobilnich telefond na PREDMETU NAJMU, jeho provoz,
udrzbu, upravy nebo modernizaci bez navySeni ceny najmu.

Pronajimatel zarovef podpisem této smlouvy dava souhlas se stavebnimi Upravami na
NEMOVITOSTI vrozsahu uvedeném v Priloze 2. Soufasné s tim se pronajimatel
zavazuje, Zze poskytne a zabezpec€i najemci do 21 dni od vyzvy veskerou vyzadanou
soudinnost pro ziskani pfisluénych povoleni pro vystavbu vy$e uvedeného ZARIZENI.
Pronajimatel je povinen se pisemné vyjadriit ke stavebnim uUpravam ve |hité 21 dni od
VyzVvy hajemce.

Pronajimatel se zavazuje, ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni zadnému tfetimu
subjektu instalaci ¢i provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz
ZARIZENI najemce, a to bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci veSkerou vyzadanou soucinnost pro ziskani
pfislusnych povoleni pro vystavbu siti.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou
umozni najemci prliichod, prujezd a vedeni pfipojky nizkého napéti k PREDMETU NAJMU
pfes NEMOVITOST bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnl v tydnu a bezplatné.

Pronajimatel je povinen upozornit najemce na v8echna zjisténa nebezpedi a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku §kod najemci.

CLANEK 8 - DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST

8.1

8.2
8.3

Pronajimatel pfenechava najemci PREDMET NAJMU do uzivani na dobu urgitou, a to na
dobu 10 (deseti) let, po€inaje dnem podpisu smlouvy.

Najemni smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Pfipadné prodlouzeni doby trvani smlouvy bude mezi najemcem a pronajimatelem reseno
dodatkem ke smlouvé.

CLANEK 9 - UKONCENiI SMLOUVY

9.1
9.2

9.3

Platnost a ucinnost této najemni smlouvy se ukoncuje uplynutim doby najmu dle ¢lanku 8.

Platnost a uc€innost této smlouvy je mozné pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena
ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Platnost a uc¢innost této smlouvy je mozné pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena
ukongit také odstoupenim od smlouvy nékterou ze stran se stanovenou Uu€innosti po
uplynuti stanovené doby ode dne doru€eni pisemného oznameni o odstoupeni druhé
strané z téchto dlvodu:

(a) Pronajimatelem pokud:

a1) najemce nedokonéi vystavbu ZARIZENI nejpozdé&ji do 30.4.2009, ug&innost
nasledujici den po doruceni,

a2) najemce uziva i pres pisemnou vyzvu k napravé PREDMET NAJMU v rozporu s
ustanovenim této smlouvy, u¢innost 3 mésice po dorucent,

a3) najemce je vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného a pronajimatel jej
pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatec¢né 30




denni lhaty k platbé, pficéemz najemce najemné neuhradil ani v takové dodate¢né
Ihaté, uéinnost 3 mésice po doruceni,

a4) najemce provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele, u¢innost 3 mésice
po doruceni,

a5) najemce dal do podndjmu nebo prenechal k uzivani PREDMET NAJMU bez
souhlasu pronajimatele, U¢innost 3 mésice po doruceni,

(b) Najemcem pokud:
(i) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, U¢innost 3 mésice po doruéeni,

(i) PREDMET NAJMU se stane bez jeho zavinéni nezptisobily k uziti dle ugelu této
smlouvy, u¢innost 3 mésice po doruceni,

(i) PREDMET NAJMU nebude podle uvézeni najemce dale dostate¢ny pro jeho
¢innost nebo bude-li rozhodnuto o ukonéeni podnikatelskych aktivit najemce,
U¢innost 3 mésice po doruceni,

(iv) bude rozhodnuto o zménach ve vysilaci siti mobilnich telefond, G¢innost 3 mésice
po doruceni,

(v) dojde-li k poskozeni nebo znigeni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, ze
jej nebude mozné provozovat, ucinnost 3 mésice po dorucent,

(vi) prislusny stavebni afad neprodlouzi moZnost uzivani stavby, pokud takové
povoleni bylo vydano na dobu ur€itou U€innost 3 mésice po doruceni.

9.4 Dale, neziska-li najemce vSechna potfebna povoleni pro vystavbu telekomunikaéniho
ZARIZENI bez svého zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby
telekomunikaéniho ZARIZENI, muize od smlouvy odstoupit. Odstoupeni musi byt
provedeno pisemné a doruceno pronajimateli s tim, Ze U¢inky odstoupeni nastavaji dnem
jeho doruceni. V takovém pfipadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynaloZzené na
sveé strané.

9.5 Po skonéeni najemniho vztahu je najemce povinen odevzdat PREDMET NAJMU zatravnén
a bez vybudovaného zafizeni, pokud se strany nedohodnou jinak, a to do 30 dnl od
ukonc&eni platnosti a u€innosti této smlouvy.

9.6 Odstoupeni od smlouvy musi byt doru¢eno druhé strané.

CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni
nastupce obou pavodnich smiluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas
s pfipadnym postoupenim prav a prevzetim povinnosti z této smlouvy jiné osobé. O takovém
postoupeni a prevzeti jsou smluvni strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou
smluvni stranu.

CLANEK 11

Dolozka dle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sh., o obcich (cbecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu:
zamér Statutarniho mésta Brna, méstské €asti Brno-jih, uzavfit smlouvu o najmu, tj. pronajmout
¢asti nemovitosti - pozemkl parc. €. 370/124, 370/148 a 370/149, kat. Guz. Dolni Her$pice, byl
Fadné zvefejnén vyvésenim na Gredni desce MC Brno - jih od 8.1.2007 do 23.1.2007. Uzavfeni




této smlouvy bylo projednano a schvaleno na 16. zasedani rady méstské ¢asti konaném dne

30.5.2007

CLANEK 12 OSTATNI UJEDNANI

12.1 Tato smlouva se spravuje ¢eskym pravnim radem. V pfipadé sporti se smluvni strany
zavazuji je fesit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je prislusny obecny soud strany

zalovane.

12.2 Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné Ci stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a
vynutitelnost ustanoveni ostatnich zustane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, ze tuto cast nelze oddélit
od ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez
zbyteéného odkladu nahradit ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvyssi mozné mire

odpovidat obsahu a uéelu ustanoveni vadného.

12.3 Pronajimatel mizZe kontaktovat najemce ve vécech placeni najemneho na tel. +420 271 171
785 a v ostatnich vécech tykajicich se uzivani pfedmétu najmu muize pronajimatel

kontaktovat najemce na tel. +420 271 171 010.

12.4 Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci

smluvnich stran.

12.6  Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Pifloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU

Pfiloha 2 - rozsah stavebnich tprav a umisténi ZARIZEN|
Piiloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (véetné kopie katastralni mapy)

Pifloha 4 - vypis z OR (kopie)
Pfiloha 5 - plna moc/piné moci (kopie)

Pfiloha 6 - souhlas Odboru zivotniho prostredi MMB
Pfiloha 7 — souhlas AGRO-Brno Turany, a.s., s vykacenim, s upravami, zaslepen/ vod.

pfipojky a pfistupem pies areal

Priloha 8 — protokol o piedani a prevzeti predmétu najmu podle €l. 2.4.

12.6 Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po dvou

vyhotovenich.

Na dikaz souhlasu s vy$e uvedenym pfipojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel

31, 05 2007
V Brné dne
Podpis: _
Jméno: Mgr. Josef Haluza
Funkce: Starosta Méstske casti Brno-jih

Najemce

V Praze dne

Fodpisi

Jméno: Mgr. Martin Koutny
Funkce: Manazer podpory vystavby

Vodatone Czech

Vinohradshd 1




FIN ID: 20324C

P¥iloha 1
Specifikace PREDMETU NAJMU
Vysrafovana &ast je predm&tem ndjmu Vodafone Czech Republic a.s.

PLOCHA 370/149 ... 44,0m2
PLOCHA 370/148 .....41,5m2
PLOCHA 370/124 ... 24,0m2
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FIN ID: 20324C

Priloha 2
Rozsah stavebnich Gprav a umfist&ni ZARIZENI — padorys

cca 37000
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FIN ID: 20324C

Priloha 2
Rozsah stavebnich Gprav a umisténi ZARIZENI — pohled
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