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Smiouva o najmu

uzaviena die § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen cbéansky
zakonik)

Krejbich Josefnar

Zastoupeni na zakladé pinych moci spravcem domu panem JUDr. Vitézslavem Latanikem,
(dale jen ,pronajimatelé™)

a

Ceska republika - Probagni a mediani sluzba
Zastoupend: PaedDr. Jitkou Cédovou, feditelkou
Sidio. Hybernsk4 18, 11000 Praha 1,

ICO: 70888060

DIC: neni platcem DPH

(dale jen ,ndjemce")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smiouvu o najmu (dale jen ,smlouva®) die
§ 2201 a nas!. obtanského zakoniku
CL 1
Pifedmét a uiéel najmu
1.1 Pronajimatelé timto prohladuji, Ze jsou podilovymi spoluviastniky:
- stavby &.p. 1007, budova s &islem popisnym, objekt k bydieni, obec Praha, &ast obce
Nove mésto, umisténé na pozemku pare. €. 171 (zastavéna plocha a nadvori}

- pozemku parc. &. 171, zastavéné plocha a nadvofi, o vyméfe 668 m2, obec Praha,

vée zapsané na LV & 913 pro katastraini dzemi Nové mésto, katastraini Gfad pro
hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovi$i€ Praha.

1.2 Pronajimatelé pronajimaji najemci nebytové prostory ve 3. patie budovy
specifikovaneé v &l | odst. 1.1 smiouvy, konkr. vievo od vytahu, a to kancelaf pod




1.3

1.4
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2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

uzamédenim &, dvefi 362 o velikosti 24,78 m2, kterou najemce do najmu piijima.

Predmét najmu bude uZivan pro administrativn! &innost feditelstvi Probaéni a
mediaéni sluZby.

Najemce nema prévo v pronajatém prostoru provozovat jinou €innost nebo zmenit
zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G8elu najmu dle odst. 1.3
tohoto danku, nebo z toho, co bylo moineé diivodn& odekavat pfi uzavieni
smiouvy, pokud by tato zména plsobila zhor$eni pomérll v nemovité véci nebo by
nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité
véci. To neplati, pokud se v disledku zmény poma&rii na jeho strané jeho &innost v
nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

L2
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava predmét najmu na dobu uritou, potinaje dnem 21. 7.
2014 do 31.12.2015

Predmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdji k 21. 7.
2014 a odevzda mu s pfedmétem najmu vée, teho je tfeba k Fadnému uzivani
pfedmétu ndimu, tedy zejmena Kiide od kancelafe. O pfedani a pfevzetl bude
vyhotoven pfedavaci protokol.

CL3
Najemné a Gihrada nakladi za poskytnuté siuzby

Vyde najlemného byla sjednana v pevné Sastce 6.198 - K& (slovy gest tisic jedno
sto devadesat osm korun eskych) v&. DPH za jeden mésic.

Spoleéné s ndjemnym je najemce povinen platit nakiady za sluzby, které je
povinen zajistovat pronajimatel ve fixni vysi 2.200,- K& (slovy dva tisice korun
geskych) v&. DPH bez povinnosti provadét roéni vyudtovani skutegnych nakiadd.

Najemné a Ghrada za stuZby budou najemcem hrazeny v mésiénich splatkach se
splatnosti vzdy do 15. dne v mésici, na které je najemné urgeno, a to na zakladeé
danového dokladu (faktury) vystaven djemci vZdy k poslednimu dni
predchazejiciho mésice na Gcet €. ' vedeny u GE Capital Bank.

ClL4
Prava a povinnestl smluvnich stran

Smiuvni strany se dohodly na tomto blizsim vymezeni jejich smiuvnich prév a
povinnosti:



4.2

4.3
4.4

4.5

a) Pronajimatel je povinen:

- Ppfenechat pfedmét najmu nédjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému
nebo obvyklému Géely,

- udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohi siouZit k tomu uzivani,
pro které byl pronajat,

- zajistit ndjemci neruSené uzivani predméty najmu po dobu najmu, provadét
ostatni Udrzbu pfedmétu néjmu a jeji nezbytné opravy,

- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi & k souboru skel pojistani proti
zni¢enl a poskozeni,

- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni,

b) Néjemce je povinen:

~  uzivat véc jako ffadny hospodar k Ugelu sjednanémuy, pfipadné obvyklému, a
platit najemné die této smiouvy,

- oznamit pronajimateli, %e véc m& vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimate!, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivani véci
zZjistit mohl,

- UkaZe-li se b&hem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze
odloZzit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpdt, i kdyz mu
provedeni opravy zplisobi obtiZe nebo omezi uzivani véci

- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-li tfeti osoba
vydani nebo vyklizeni véci, je najemce povinen to pronajimateli pisemné
oznamit; poZ4da-i o to, je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu.
Neposkytne-li pronajimatel najemci dostatednou ochranu, miZe ndjemce
najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li najemce ruden v uzivani veci
nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, ma pravo na piiméfenou slevu
najemného, pokud takové jednani treti osoby pronajimateli véas oznamil.

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobs, umozni mu hajemce v
nezbytnem rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo Gdriby véci. Predchozi oznameni se
nevyZaduje, jeli nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni.
Vzniknou-li néjemci takovou Ginnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

- dodriovat veSkeré poZami, bezpe&nosti, ekologické, hygienické a dali
predpisy tykajici se provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce
udélené piistusnymi statnimi a spravnimi ofgany,

- hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu, umoznit
po aznameni pronajimateli kontrolu pfedmeétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smiouvy
strany védély a které nebrani uzivani véci.

Pronajimatel neni oprévnén béhem najmu svévolna pronajatou véc ménit,

Smiuvni strany sjednaly pro zajisténl komunikace ve viech zéleitostech Smilouvy
nasledujici kontakini osoby:

kontaktni osoba pronajimatele:

tel . email:

kontaktni osoba najemce: Jl
tel. SEEIREE", email: i

Najemce odpovida za vSechny $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu vietné




4.6

5.1

5.2

6.1

6.2

gkod, kieré zpusobi jiné osoby. Takové $kody je najemce povinen na svij naklad
napravit formou uvedeni do ptvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto
jinak.

Najemce je opravnén:

oznami-li najemce Fadné a véas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neudini bez zbyte&ného odkladuy, takZe ndjemce miZe véc
uzivat jen s obtiZemi, ma najemce pravo na phiméfenou slevu z ndjemného nebo
miiZe sdm provést opravu a poZadovat po pronajimateli nahradu (&elné vynaloZenych
nakladl. V pfipadé, 7e vada bude zésadnim zplsobem stéZovat uzivani nebo ho
znemozni zcela, ma néjemce pravo na prominuti najemnsého nebo miZze najem
vypovédét bez vypovédni doby. Najemce ma pravo zapodist si to, co mize podle
predchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, a? do vy$e ndjemného za jeden
mésic; je-li doba najmu kratsi, aZz do vy3e najemného. Neuplatni-li najemce pravo
podle pfedchoziho ujednéni do Sesti mésic ode dne, kdy vadu zjistit nebo mohl zjistit,
soud mu je nepfizna, namitne-ii pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

trva-i oprava vzhiedem k dob& nému dobu nepfiméiend dlouhou nebo ztéZuje-li
oprava uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na stevu z najemného
podle doby opravy a jejiho rozsahu

jedna-i se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec
ulvat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel do&asné poskytl k uZivani jinou vég,
nebo miiZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

v pfipadé, Ze najemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tieti osoba nebo zplsobi-li tieti
osoba najemci porusenim najemniho prava djmu, muze se ochrany domahat najemce
sam.

L5
Podnajem

Najemce miZe zfidit tfeti osobé k v&ci uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za
hrubé poruSeni najemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vazinéjsi
Gjmu. V pfipadé souhlasu prongjimatele ize podnajem zfidit tfeti osob& jen na
dobu najmu véci.

Umozni-li najemce uZivat véc teti osob&, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby véc uZival sam.

Gl 6
Zména viastnictvi

Zméni-li se viastnik pfedmétl najinu, prejdou prava a povinnosti z nagjmu na
nového viastnika. : 2

Strana nema pravo vypovédét- '}iéjerﬁ jen proto, Ze se zménil viastnik véci.
) _



7.1

7.2
7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8
7.9

7.10

Cl.7
Skonéeni najmu

PTi odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vée, co do véci vioZil
nebo na ni vnesl viastnim nékladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata
véci nebo neztiZi-li se tim nepfiméfend jeji uzivani,

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v &lanku 1l této smiouvy,
Zanikne-ii pfedmét najmu b&hem doby najmu, najem skongi.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu z&asti, ma najemce pravo bud na
pfiméfenou slevu z najemného, anebe miZe najem vypovédét bez vypovédni
doby.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Trimési&ni
vypovédni doba b&Zi od prvniho dne kalendéfntho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé strané.

Néajemce miZe vypovédét najem pouze z nésl. divodi:

a) ztrati-li zpOsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani
uréen,

b) pfestane-li byt najaty prostor zobjektivnich duvodi zpisobily k vykonu
Cinnosti, knémuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

) porusije-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi ndjemci.

Najemce je povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.
Pronajimatel miZe vypovédét najem pouze z nasl. diivoda:

a) ma-i byt nemovitdA véc, vniZ se prostor nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatet to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemoh! pi'edvidat,

b} porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vi&i pronajimateli, zejm. tim, Ze
prestoZe jej pronajimatel vyzval k népravé, chova se najemce v rozporu s &
Vill. Smiouvy, nebo je po dobu deldi nez 1 maésic v prodieni s placenim
nédjemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim prostoru najmu.

Pronajimatel je povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.
Najem mize skonéit dohodou obou smiuvnich stran.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem
kongi. Pfedmé&t najmu je odevzdan, obdrZi-i pronajimatel klige a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uZivani.

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pithiédnutim na b&2né opotfebeni pfi béZném uZivani a na vady, kieré je povinen
odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.
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Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se
souhlasem pronajimatele, a uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedi bez
souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni 2mén
neZada; najemce piesto nemle Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota
pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel miZe Zzadat nahradu ve vySi sniZeni
hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zpliisobeno zménami provedenymi ndjemcem
bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, ktere
nélze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni
pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo
viozenim do viastnictvi pronajimatele. Najemce méa pravo zadat, aby se s nim
pronajimatel bez zbyteéného odkiadu vyrovnal; to neplatl o tom, co njjemce
proved bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni
skonceni najmu.

Pronajimatel mé pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce pfedmét najmu pronajimateli v den skoneni najmu, a to za kazdy
zapotaty mésic prodleni s pfedanim pfedmétu ndgjmu.

Zistane-i v pfedmétu najmu vic, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara
se pronajimatel o véc ve prospdch najemce a na jeho Glet Nepfevezme-li
najemce tuto véc bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo VEC po
pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho Gdet vhodnym zpisobem prodat pote,
co poskytne dodate&nou piiméfenou Ihiitu k pievzet!. To neplati, jedna-li se o véc,
kterou najemce zjevné opustil.

¢l.8
Firemni $tit

Pronajimatel udéluje najemci souhtas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza
prosfor ndjmu (viz élanek L. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim
& podobnym znamenim. Pfi skonéeni najmu je ndjemce povinen veskera
znameni odstranit a uvést dotéenou &ast nemovité véci do puvodniho stavu.

Gl 9
ZAavéreéna ustanoveni

Smiouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami.

Smiouva miZe byt ménéna pouze na zakladé plsemnych vzestupné &islovanych
dodatkl, podepsanych cbéma smiuvnimi stranami.

Smilouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, pfiemz kazda ze stran obdrZi po
dvou vyhotovenich.



8.4  Smiluvni strany prohlasup Ze si smiouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a toto
uzavieni smlouvy &ini na zakladé jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

8.5  Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi plisluSnymi pravnimi pfedpisy,
zejm. obfanskym zakonikem.
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