SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

(dale jen ,,Smlouva*®)
na strané jedné

1. Pronajimatel

Stredisko volného ¢asu Svitavy

IC: 72078145

Sidlo: Purkyriova 284/1

zastoupeny Bc. Ondfejem Komurkou, feditelem

kontaktni udaje: svc@svitavy.cz,
(dale jen jako ,,Pronajimatel*)
a

na strané druhé

2. Najemce

Stiedisko vychovné péce Svitavy

IC: 02709058

Sidlo: Kvétna 40, 572 01 Policka

zastoupeny,Mgr.et Bc. Vlastou Pechancovou, feditelkou

kontaktni udaje: svpsy@seznam.cz,
(dale jen jako ,,Najemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu
(podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik)

I. Pfedmét smlouvy
1) Pronajimatel prohlasuje, Ze majetek je ve vlastnictvi zfizovatele, ktery pfedal majetek
organizaci k hospodareni (svéfeny majetek) Stfedisku volného €asu Svitavy k 01. 08. 2014
na pozemku parcela €. 228/1 v katastralnim uzemi Svitavy — pfedmésti, list vlastnictvi €.
10001. Druh pozemku je zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba na ul.
Purkyfiova 284/1, Svitavy — pfedmésti. Stavba bude uzivana dle dokumentace ovéfené
stavebnim Ufadem jako Stfedisko volného €asu ve Svitavach — I. a Il. NP a Stredisko
vychovné péce Svitavska — Ill. NP. Zplsob uzivani jednotlivych mistnosti je uveden
v dokumentaci zmény uzivani stavby, kterou vypracoval Ing. Antonin Nadvornik, Zamecka 5,

Svitavy zakazka ¢. 0145014 v ¢ervnu 2014.

2) V budové uvedené v Cl. |, odst. 1. se ve lll. NP se nachazi nebytové prostory o celkové
vyméfe podlahové plochy 191,08 m?.

Il. Pfedmétem najmu, rozsah uzivani, stav predmétu najmu
1) Nebytové prostory uvedené v &lanku C. I. této smlouvy (dale jen prostory) se skladaji z:
WC, kotelny, terapie, WC pro personal, sklad, kancelaf, Cekarna klienti, kancelar feditel,
kancelar psycholog, u€ebna, kuchyn, jidelna, terapie, chodba, chodba, vchod na pudu

2) Podlahova plocha jednotlivych mistnosti:
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3)

4)

5)

- WC 6,25 m?

- Kotelna 11,10 m?
- Terapie 22,03 m?
- WC personal 2,54 m?
- Sklad 5,34 m?
- Kancelar 13,72 m?
- Cekarna klienti 14,22 m?
- Kancelar reditel 14,16 m?
- Kancelaf psycholog 13,83 m?
- Ugebna 15,89 m?
- Kuchyn 6,62 m?
- Jidelna 9,90 m?
- Terapie 18,31 m?
- Chodba 9.62 m?
- Chodba 25,50 m?
- Vchod na plidu 1,85 m?

Prostory jsou vybaveny pouze zakladem - podlahova krytina, centralni osvétleni, dvefe
Chodba je navic vybavena dvefmi, oddélujicimi prostor. V kuchyrfice je osazena
kuchyriska linka. Ostatni vybaveni si pofizuje najemce a je jeho majetkem.

Prostory jsou pfedany ve stavu odpovidajicimu béznému opotfebeni. Jsou odstranény
v8echny zavady a nedostatky a provedeny bézné Upravy a drobné opravy.

Touto smlouvou Najemce prostory za dale sjednanych podminek pfijima do najmu. Pfed
podpisem této Smlouvy si Najemce prostory prohlédl a neshledal vady, které by branily
obvyklému uzivani.

lll. Doba najmu

Najem je sjednan na dobu uréitou, a to od 01. 09. 2021 do 31. 08. 2022.

1)
2)

1)
2)

3)

IV. Zplisob uziti Predmétu najmu Najemcem
Najemce bude Pfedmét najmu uzivat radné.
Najemce prohlasuje, Ze hodla Prfedmét najmu uzivat pouze v souladu s ¢innosti
zapsanou V rejstfiku Skolskych pravnickych osob.

V. Najemné
Najemné se sjednava ve vysi 10 000,- K¢ (desettisickorunceskych) mésicné.
Najemce bude najemné Pronajimateli platit pfedem na kazdy mésic, nejpozdéji
do patého dne pfisluSného platebniho obdobi, a to bezhotovostné na ucet Pronajimatele
€.201560442/0600 vedeny u GE Money Svitavy.
V najemném neni zahrnuta uUplata za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu ani
souvisejici sluzby.

VI. PInéni spojena s uzivanim Pfredmétu najmu a souvisejici sluzby a uplata za né

1) Pronajimatel predal jiz pfed podpisem této Smlouvy Najemci veskeré vyhotoveni kli¢u od
vSech prostor touto Smlouvou pfenechanou do najmu a dale od vstupnich dvefi do domu
specifikovaného v ¢l. . této Smlouvy. Najemce je opravnén na své naklady provést vyménu
zamku od jakychkoliv dvefi, od nichz obdrzel kli¢e, s vyjimkou vstupnich dvefi do domu a
branky do arealu. Jedno vyhotoveni kli€U je najemce povinen uloZit v zapeceténé obdlce
k pronajimateli (pro ucely neodkladného vstupu do téchto prostor z davodu hroziciho nebo



existujiciho havarijniho stavu a v podobnych pfipadech) — naklady spojené s vyhotovenim
téchto kli€h pro uvedené ucely nese najemce ze svého.
2) Pronajimatel nebo jina, jim povéfena osoba, je opravnéna vstoupit do prostor
pfenechanych do najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem Najemce nebo s jeho
zaméstnancem, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, jakoz i
za ucelem kontroly, jak je provadéna udrzba a opravy, Upravy Ci jiné zmény &i za ucelem
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor pfenechanych do najmu téz ve vyjimeénych
pfipadech, a to i bez doprovodu nékteré z uvedenych osob, pokud to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢&i jina podobna skute¢nost. O tom Pronajimatel musi Najemce bez zbyteCného
odkladu po takovémto vstupu informovat, pokud nebylo mozné Najemce informovat pfedem.
3) Najemce se zavazuje uzivat prostory pfenechané do najmu s péci fadného hospodare,
dbat na Cistotu a hygienu v téchto prostorach a zajistit v prostorach pfenechanych do najmu
dodrzovani prepisli z oblasti pozarni ochrany a bezpecnost a ochrany zdravi pfi praci.
Najemce je povinen dodrZovat provozni fad budovy, s nimz byl seznamen a kterému
porozumeél.
4) Najemce je opravnén:

— vyuzivat pfistupové prostory k prostoram pfenechanym do najmu,

— nechat si zfidit pevnou telefonni linku ¢&i pfipojeni k internetu, avSak na své naklady,
5) Najemce nesmi pifenechat jemu touto Smlouvou do najmu pfenechané prostory ani jejich
Cast do dalSiho uzivani jiné osobé; pokud toto porusi, zavazuje se hradit smluvni pokutu ve
vySi 10000,- K& a navic je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy ihned odstoupit.
6) Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech vnesenych do prostor pfenechanych do
najmu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.
7) Pronajimatel a Ngjemce si ujednali, Ze obvyklé naklady spojené s uzivanim véci nese
Najemce ze svého. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady uklid prostor
pfenechanych do najmu a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy prostor na své naklady.
8) Pronajimatel a Najemce se dohodli o uklidu spoleénych prostor nasledovné:

- Najemce si bude uklid pronajatych prostor hradit z vlastnich prostiedk( a spole¢né
prostory bude uklizet vZdy kazdy lichy tyden (spoleéné schodisté)

- Pronajimatel si bude Uklid vlastnich prostor hradit z viastnich prostfedk( a spole¢né
prostory bude uklizet kazdy sudy tyden (spole¢né schodisté)

9) Pronajimatel zajisti pro Najemce dodavky tepla, TUV, studené vody, elektrické energie,
odvod odpadnich vod, odvoz komunéiniho odpadu a obsluhu kotelny. Uhradu za pinéni
poskytovana Pronajimatelem v souvislosti s uzivanim prostor pfenechanym do najmu si
smluvni strany sjednavaiji takto;

a) Naklady na sluzby souvisejici s odvozem komunalniho odpadu Pronajimatel
prefakturuje Najemci ve vysi %2 nakladl vyfakturovanych od dodavatele, ktery
zajistuje svoz komunalniho odpadu

b) Mésicni odména pracovnika, ktery pro Pronajimatele vykonava drobné udrzbové
prace a obsluhu kotelny v budové, bude Najemci pfefakturovana ve vysi 1/3 skutecné
odpracovanych hodin vykazanych na mésicnim vykaze, ktery je zalozen u
Pronajimatele.

c) Poskytované sluzby za elektfinu Pronajimatel prefakturuje Najemci po obdrzeni
faktury od dodavatele zajiStujici tyto sluzby na zakladé skute¢ného odbéru dle
elektroméru, ktery je samostatné zabudovan pro 3NP.

d) Poskytované sluzby za teplo, vodné, stocné a srazkovou vodu Pronajimatel
prefakturuje Najemci ve vySi 1/3 vysledné ceny na zakladé doSlych faktur od
dodavatell poskytujicich tyto sluzby.



e)

f)

1)
2)
3)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

Najemce bude hradit Pronajimateli zalohy ve vysi 6 000,- K& (SesttisickorunCeskych)
meésicné, které jsou splatné spolecné s nagjemnym a plati se stejnym zplsobem, jako
najemné (Cl. V. odst. 2 této smlouvy) za poskytované sluzby v bodech a,b,c,d.
Vyuctovani zaloh Pronajimatel provede k 31. 12. daného kalendainiho roku a

k 31. 8., kdy konCi Smlouva. Vyuctovani provede dle doSlych faktur od dodavatell
zajiStujici energie, které obsahuji skute¢né ekonomicky opravnéné naklady za
stanovené zuctovaci obdobi spotfebované energie, zohlednéné o uhrazené mésicni
zalohy

VII. Ukonéeni najmu
Najem kon¢i uplynutim doby najmu sjednané v €l. 11l této Smlouvy.
Najem Ize dale kdykoliv ukonéit dohodou stran nebo vypovédi.
Pronajimatel i Najemce mohou najem vypovédét pouze ze zakonem uvedenych
davodd.

VIII. Vraceni Pfedmétu najmu pfi skonéeni najmu
Pfi skoneni najmu uvede Najemce Pfedmét najmu do plvodniho stavu, odstrani
v ném vesSkeré zmény provedené se souhlasem Ci bez souhlasu Pronajimatele,
ledaze se strany o urcité zméné zvlast dohodnou, Ze ji Najemce odstranit nemusi a
PFfedmét najmu vyklidi.
Najemce preda Predmét najmu Pronajimateli nejpozdéji v den nasledujici po
skonc€eni najmu.
O predani prostor Najemcem Pronajimateli bude vyhotoven pfi pfedani Pfedmétu
najmu Najemcem Pronajimateli pfedavaci protokol, ktery bude podepsan obéma
stranami této smlouvy. Obsahem tohoto protokolu bude zejména podrobny popis
Pfedmétu najmu a odchylek jeho stavu oproti stavu, v jakém byl Pfedmét najmu
predan Pronajimatelem Najemci, dale stavy méfidel energii a vycet kliCi prfedanych
Najemcem Pronajimateli souvisejicich s uzivanim Pfedmétu najmu.

IX. Ostatni prava a povinnosti stran
Prava a povinnosti stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi Ceskym

pravnim radem, zejména obCanskym zakonikem.

X. Rozhod¢i dolozka
VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany
s koneénou platnosti u Rozhod&iho soudu pfi Hospodarské komore Ceské republiky
a Agrarni komore Ceské republiky podle jeho fadu jednim rozhodcem jmenovanym
predsedou Rozhodd&iho soudu.

Xl. Zavére€na ustanoveni
Tato smlouva muize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky na zakladé souhlasu
obou stran.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfi ¢emz
kazda ze stran obdrzi po jednom.
Tato smlouva nabyva platnosti i uinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed podpisem pFecetly, ze s jejim
obsahem bezvyhradné souhlasi a na dukaz této své svobodné vile pfipojuji své
podpisy.



Ve Svitavach dne 30. 8. 2021 Ve Svitavach dne 30. 8. 2021

Bc. Ondrej Komiirka Mgr. et Bc. Vlasta Pechancova
Stiedisko volného ¢asu Svitavy Stiedisko vychovné péce Svitavska ALFA

Pronajimatel Najemce



