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Statutarni mésto Ostrava

Méstsky obvod Vitkovice ‘ Smlouva

Smlouva o najmu nemovitosti a movitych véci ev. ¢. 8540721001

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku die ust. § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského
zdkoniku, ve znéni pozdéjSich predpisti (ddle jen ,,oblansky zakonlk*) mezi ndsledujicimi smluvnimi
stranami:

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Prokedovo ndmésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravska Ostrava

Méstsky obvod Vitkovice

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 (plétce DPH)

Mirové namésti 516/1, 703 79 Ostrava-Vitkovice
zastoupeny starostou panem Richardem Cerméakem

Bankovni spojeni:
Cislo tictu:
Variabilni symbol:

(dale jen ,,pronajimatel*)

Ndjemce: Vojtech Kiss

(déle jen ,,najemce*)
Pronajimatel a najemce dale spole¢né téZ jako , smluvni strany*

Smluvni strany prohlasuji, e udaje uvedené v zéhlavi této smlouvy odpovidaji skutecnosti v dobé uzavieni
této smlouvy. Zmény Udaji se smluvni strany zavazuji bez zbyteéného odkladu oznamit druhé smluvni

strané,

I. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze statutarni mésto Ostrava, ICO: 008 45 451, Proke¥ovo ndmésti 1803/8, 729
30 Ostrava — Moravsk4 Ostrava, je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢, 95, k.a. Vitkovice, ktery je
zapsan na listu vlastnictvi & 1604. Podle ¢l. 9 odst. 1 obecné zdvazné vyhlasky statutdrniho mésta
Ostravy ¢ 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve znéni pozdgjsich predpist, je vySe uvedeny pozemek
svéfen pronajimateli do spravy.
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Pfedmétem ndjmu upraveného touto najemni smlouvou je nemovita véc:

- pozemek parc. & 95, ostatn{ plocha, neplodné pida, k.. Vitkovice, obec Ostrava, o celkové vymete
13 622 m?, ktera je barevné vyznadena v kopii katastrdlni mapy, kterd je pfilohou €. 2 této smlouvy.
Zakresleni uzemi je provedeno v mé&fitku katastralni mapy (déle jen ,,Nemovitost®).

Soudésti Nemovitosti ve smyslu ust. § 505 obéanského zakoniku jsou:

a) asfaltova plocha pozemku & 95, k. 1. Vitkovice (inv. . 05/04/398) vPH 2174318,00 K¢
b) rozvody elektrické energie véetng hlavniho rozvadéde (inv. €. 02/04/398) vPH 246 942,70 K&
¢) plot véetné 2 ks bran (inv, & 06/04/398) vPH  261471,00 K¢
d) bréana do arcdlu (inv. &. 06/04/398) v PH 52 000,00 K<
e) startovaci v&Z Gasomé&fich (inv. & 01/04/398) vPH 150 000,00 K&
) zkuSebni rozvadéé (inv. &. 07/04/398/3) v PH 65 755,20 K¢&.

Viechny vyse uvedené soudasti Nemovitosti jsou zahmuty v Pfedmétu najmu dle této ngjemni smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pienechava néjemci do dodasného wZivani Nemovitost vetné jejich
soutasti a piisludenstvi za (i¢elem provozovani trzisté pro motoristy a pofddani kulturng-spolecenskych
akci. Bude-li chtit ndgjemce zménit el uZivani Pfedmétu ndjmu, nebo jen jeho Casti, je povinen si
predem vyZadat pisemny souhlas pronajimatele a p¥padné piislusngch dotéenych organd.
Pronajimatel dale na zékladé této smlouvy pienechava ndjemci do doCasného uZivéni i movité veci
umisténé na trXi$ti pro motoristy na ul. Mistecké, pozemku parc. €. 95, k1. Vitkovice v Ostraveé-
Vitkovicich. Seznam pronajatych movitych véci a dalstho drobného investi¢niho majetku je ptedmétem
pHlohy &. 1, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen ,,movité véci®).

Nemovitost véetnd jejich souddsti a movité véci jsou pro udely této smlouvy spoletné oznatovany jako
,,Predmét najmu®.

IL. Doba najmu

Néjem Predmétu ndjmu specifikovaného v &lanku I. této smlouvy se sjedndvé na dobu ur€itou, a to od
15.9. 2021 do 14. 9. 2026.

Néjem muze skon¢it:
a) dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran vsouladu sujedndnimi v této. smlouvé nebo v souladu
s ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Pronajimatel miiZe vypovédét tuto smlouvu s 2 mésiéni vypovédni dobou v nasledujicich pipadech:

a) uiva-li najemce pres predchozi pisemnou vystrahu pronajimatele Pfedmét ndjmu v rozporu
s idelem najmu dle této smlouvy a/nebo trpi-li uZivanim Pfedmét ndjmu takovym zplsobem, Ze
pronajimateli vznik4 gkoda nebo hrozi vznik znaéné Skody na Pfedmétu négjmu;

b) pokud néjemce pres predchozi pisemnou vyzvu, nezaplatil splatné najemné ani do splatnosti dalsiho
najemného;

¢) bude-li opakované zjisténo statnimi orgdny, Ze v Piedmétu ndjmu dochdzi k prodeji veci
pochazejicich z kradeZi &i jiné trestné &innosti.
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Vypovédni doba dle tohoto odstavce zac¢ind bézet od prvniho dne mésice ndsledujiciho po dorucent
pisemné vypovédi ngjemci.
Po skonceni najmu je ndjemce povinen Pfedmét ndjmu odevzdat pronajimateli v takovém stavu,
v jakém jej prevzal, bude v8ak piihlédnuto k obvyklému opotiebeni, pfipadné bude piihlédnuto i ke
zhodnoceni dohodnutymi upravami v ramci sjednanych investic.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji pouZiti ust. § 2230 a § 2285 obcanského zékoniku upravujici
automatickou prolongaci najmu.

III. Ndjemné
Najemné za Piedmét ndjmu bylo smluvnimi stranami dohodnuto a sjedndva se jako soucet jednotlivych

polozek déle uvedenych:

a) Najemné za uZivani nemovitosti - pozemku parc. ¢ 95, k.0, Vitkovice o vyméie 13 622 m?, véetné
jeho soucasti, tj. staveb a zaiizeni uvedenych v ¢lanku [. odst. 3 ¢inf 916.668.- K¢/rok, tj. mésicné
76.389,- K¢ (osvobozeno od DPH dle § 56a zakona o DPH).

b) Najemné za uzivini movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele, uvedenych v ptiloze ¢. 1 této
smlouvy ¢ini 68.869,42 K¢&/rok + prislusna sazba DPH.

Najemné je splatné v mésic¢nich splatkach, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice na
ktery je najemné placeno, a to na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Den vystaveni faktury je
dnem zdanitelného plnéni.

V piipadé, 7e najemce bude s placenim najemncho v prodieni, zavazuje se zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné ¢astky za kazdy, byt jen zapocaty den prodleni s thradou
najemného. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok pronajimatele na nédhradu Skody.

Pronajimatel je opravnén jednou v kalendainim roce jednostranné zvysit najemné, a to o castku
odpovidajici mife inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné piislusnym statnim organem
(statistickym ufadem). Tato Uprava najemného vyplyva piimo z této smlouvy a neni proto nutné k ni
uzavirat v této souvislosti zadny dodatek.

Uskuteéni-li najemce investici do Predmétu ndjmu, tj. majetku pronajimatele, a to bez jeho
piedchazejiciho pisemného souhlasu k véené naplni investice, neni pronajimatel povinen uhradit
najemci zvyseni obvyklé ceny zhodnocenim svého majetku touto investici. Ndjemce tyto vydaje ponese
jednou pro vzdy v plném rozsahu ze svého, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Sluzby spojené s uzivanim Nemovitosti a ostatniho hmotného majetku jako je elektricka energie, vodné
a stoéné, odvoz odpadli apod. je najemce povinen si zajistit sam, na zakladé smluv s piislusnymi
dodavateli téchto médii.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen:
a) zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu ngjemniho vztahu,

b) provadét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény v/na Piedmétu najmu jen se souhlasem ndjemce.
Jsou-li v8ak podstatné zmény provadény na zakladé piikazu opravnéné osoby, nebo na zaklade
stavebniho ohlaseni, nebo stavebniho povoleni pfislusného stavebniho tGfadu, je najemce povinen
tyto Upravy umoznit.
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2. Pronajimatel je opravnén:

a)

sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby vstoupit do Pfedmétu nijmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy, jakoZ i provedent kontroly technického zatizeni pro rozvod energii.

3. Najemce je povinen:

417

a)

b)
©)

d)

g)

h)

1

si zajistit vSechny potfebné sluzby spojené s uzivinim Predmétu nadjmu, které nezajist'uje
pronajimatel, a to v&etné odvozu a zpracovani odpadu;

uZivat Pfedmét ndgjmu v souladu s jeho uréenim dle této smlouvy — ¢lanek L. odst. 4;

na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dal$im oprdvnénym orgdnim a osobam vstup do pronajatych
prostor;

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potteby oprav, které ma provadét pronajimatel. V této
souvislosti se smluvni strany dohodly, Ze opravy do vy$e 10.000,~- K& (bez DPH) za jednotlivou
opravu hradi nijemce. Nad 10.000,- K& (bez DPH) za jednotlivou opravu budou opravy hrazeny
pronajimatelem, po piedchozi pisemné Zadosti a po pisemném udéleni souhlasu.

na své naklady udrZovat a opravovat zafizeni a vybaveni Pfedmétu ndjmu, které si potidil sdm;

nerusit svou ¢innosti nad miru pfiméfenou pomértim vlastniky ¢i ndjemniky okolnich nemovitosti a
zdrzet se jakychkoliv zasaht do prav pronajimatele, které by byly nad rdmec dohodnuty v této
smlouvé;

hradit §kody, které vzniknou pronajimateli v disledku ¢innosti provozované najemcem, coZ plati i ve -
vztahu k t¥etim osobam, ke kterym bude najemce v pfimém odpovédnostnim vztahu;

dodrzovat Nafizeni mésta ¢. 2/2020, kterym se stanovi zékaz $ifeni reklamy na vefejné piistupnych
mistech mimo provozovau;

zajistit si pojisténi svého majetkn v Pfedmétu ndjmu na vlastni nédklady, stejné tak, je povinen zajistit
pojisténi Pfedmétu najmu proti poZzdru, nasilnému poskozeni nebo vlivu Zivlu a dalS$im relevantnim
rizikim;

v prongjatych prostorach u vlastnich objektll zaji§tovat na vlastni ndklady veSkeré povinnosti a
zésady pozarni ochrany, bezpeCnosti a obecné hygieny prace, vyplyvajici zplatnych pravnich
pfedpist a technickych norem pro tuto oblast. Déle je ndjemce povinen udrZovat distotu, pofadek a
v zimnim obdobi také odklizeni sn¢hu a ledu z Pfedmétu ndjmu;

k) plnit a dodrzovat v8echny zdkony, vyhlaSky, pfedpisy a normy pfi uzivani Pfedmétu nijmu a to

zejména:
i.  dodrZovat ustanoveni zakona o ochrané vefejného zdravi & 258/2000 Sb. jak vyplyva z
pozdéjsich zmén a doplnéni v navaznosti na pfisluiné hygienické predpisy, zejména nafizeni
viady €. 361/2007 Sb., kterym se stanovuji podminky ochrany zdravi pfi préci,

ii. zajiStovat poZadavky bezpeCnosti prace a ochrany zdravi pfi praci v souladu s platnymi
pravnimi a technickymi normami zejména vyhlagky CUBP &. 48/1982 Sb., kterou se stanovi
zakladnf poZadavky bezpecnosti prace a technickych zafizeni,

iil.  zabezpedit poZadavky pozarni ochrany v souladu se zdkonem &. 133/1985 Sb. o pozZami
ochrané ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu s vyhldskou MV ¢&. 246/2001 Sb. o poZarni
prevenci v souladu s platnymi technickymi normami,
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iv.  provadét revize elektrického pfenosného naradi (prodluZovaci $idry, varice, oteplovaci télesa
apod.) v souladu s CSN 331600 ed. 2 a zji§téné zdvady odstrafiovat na sviij naklad,

v.  na sviij nakiad vybavit pronajaté prostory ruénimi hasicimi p¥istroji a zajistit jejich kontrolu
1x ro¢né,

vi.  provadét v pronajatych prostorach 1x roéné kontrolu stavu plynovych spotiebi¢l — Gdrzba,
&isténi, zavady neprodlené nahlasit pronajimateli,

vii, mna svij naklad provadét pravidelné periodické revize elektroinstalace (1x/5let),
plynoinstalace a plynovych zatizeni (1x/3roky) a kontrol plynu (1xro¢ng),

viii.  zajistit ¢innost v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru. Vznik kazdého
pozaru, poruchy technického zaiizeni a provozni nehody (havérie) oznamit neprodlené
prongjimateli a piislu§nym organtim statniho odborného dozoru,

iX.  najemce piebird povinnost a odpovédnost plivodece odpadu, ktery vznik4 z jeho ¢innosti a za
likvidaci tohoto odpadu nese plnou odpovédnost v souladu s platnou pravni upravou.

Njjemee je opravnén:

a) Predmét najmu opatfit v pfiméfeném rozsahu §tity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi souvisejic
s vlastnim pfedmétem podnikani, pfip. je oprdvnén umistit reklamu podnijemcl v souladu se
zdkonnymi normami a se souhlasem pronajimatele. Pfi skonéenf ndjmu odstrani ndjemce znameni,
kterymi Pfedmét ndjmu opatiil, a uvede dotéenou ¢ast Predmeétu ndgjmu do puvodniho stavu;

b) dat jednotlivé diléi ¢asti Pfedmétu naymu po podnajmu téeti osobé (osobam) a déle je opravnén zvysit
pocet prodejnich ploch, wunimo bunék a jinych montovanych staveb potiebnych
k zabezpeCeni podnikatelskych aktivit. V pfipadé, Ze zafizeni mé charakter stavby, je nutny
ptedchozi souhlas stavebniho ufadu.

Néjemce se zavazuje umoZnit v prubchu kalendainiho roku v Predmétu najmu konani sportovnich nebo
kulturnich akei, potfddanych pronajimatelem, v rozsahu maximélné 7 dni v kalendainim roce bez narokti
na finanéni ndhradu od pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na vyloudeni aplikace ustanoveni § 2315 obdanského zakoniku pro tuto
smlouvu.

V. Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré Gpravy provadéné nijemcem na Pfedmétu najmu vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a ndjemce je opravnén tyto upravy C&init pouze na vlastni naklady. Souhlas pronajimatele
nenahrazuje rozhodnuti ptislu$nych organt, pokud by jich bylo k provadénym Gpravam podle zvidstnich
predpist zapoticbi.

V piipad€, Ze ndjemce provede bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na Pfedmétu najmu
jakékoli upravy spocivajici v umisténi stavby ¢i docasné stavby dle ust. § 2 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006
Sb., o Bzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele Pfedmét ndjmu neuvede ve 1hité do 30 dnd od dorudeni vyzvy do
fadného stavu (neodstrani bez souhlasu pronajimatele umisténé stavby ¢ dodasné stavby), mé
pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesdt tisic korun eskych)
a soucasn€ ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby. Vypovéd je v takovém
pfipadé G¢inna okamzikem dorudeni najemci. Zanik této smlouvy vypovédi nema vliv na povinnost
ngjemce uhradit smluvni pokutu dle tohoto odstavee, pokud jiz na ni vznikl pronajimateli narok.
Zaplacenim smluvni pokuty nen{ dotéen ptipadny narok pronajimatele na nahradu skody.

Smlouva ¢ néjimu
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Najemce se zavazuje, ze nebude do budoucna viiéi pronajimateli uplatiiovat Zadné naroky z jakéhokoli
pravniho divodu v souvislosti se zménami nebo Upravami Predmétu ndjmu, které byly provedeny se
souhlasem ¢i bez souhlasu pronajimatele, nebude-li pisemné dohodnuto jinak, a to ani po skondeni
najemniho vztahu. Ndjemce nemd pravo na tyto nahrady ani pro pfipad ukonéeni ndjemniho vztahu.

V1. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Aéinnosti v souladu
s ¢lankem II. odst. 1 této smlouvy. V pfipadé, Ze tato smlouva podléha povinnému zvefejnéni v registru
smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t&innosti nékterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, nabyva ucinnosti nejdive
dnem zvetejnéni.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, #di se prdvni vztahy touto smlouvou neupravené obecné
zévaznymi pravnimi ptedpisy, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd€jsich
predpist.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrz{ dv€ vyhotoveni a njemce jedno.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou i jeji ptilohy:
Priloha &. 1 — Seznam pronajimaného movitého majetku
Priloha ¢, 2 — Kopie katastralni mapy.

Veskeré zmeény a dopliiky této smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou se souhlasem obou
smluvnich stran. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je moZnost zmény
formou oznameni druhé¢ strané.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & neudinné, nezpusobi to neplatnost ani
neudinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud je takové ustanoveni oddélitelné od této smlouvy
jako celku. Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k nahrazeni takového ustanoveni této
smlouvy, které bude svym obsahem a u&elem co moZna nejbliz& obsahu a Géelu ustanoveni neplatného
nebo neuéinného. Neplatnost ¢i neucinnost kteréhokoli €lanku, odstavce nebo ustanoveni této smlouvy
neovlivni platnost nebo uéinnost ostatnich ustanovent této smlouvy.

Smluvni strany shora ozna¢ené prohlafuji, Ze si tuto smlouvu predetly pied jejim podpisem, Ze byla
uzaviena po vzdjemné dohodé a po vzijemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urite,
vazné a srozumitelng, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuii smluvni strany svymi podpisy.

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona & 128/2000 Sb., o obceich (obecni zfizeni);

Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 zdkona & 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich pfedpisd,
potvrzuje, Ze u pravnich jednéni obsazenych v této smlouvé byly ze strany pronajimatele splnény
podminky stanovené zakonem & 128/2000 Sb., které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho
jednani.

O zédméru obee pronajmout Predmét nijmu dle této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu
Vitkovice dne 8. 7. 2021 svym usnesenim &islo 2249/RMOb-Vit/1822/92.

7Z4mér obce pronajmout predmét této smlouvy byl vyvéSen na tGfedni desce méstského obvodu
Vitkovice od 14. 7. 2021 do 16. 8. 2021.
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O uzavfeni této smlouvy o najmu rozhodla mimofadnd Rada méstského obvodu Vitkovice dne
8.9.2021 svym usnesenim c¢islo 2439/RMOb-Vit/1822/98.

V Ostravé-Vitkovicich dne 15 -09- 2021 VS g dr dne 15 -09- 2001

Za pronajimatele: Za ndjemce:
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Ptiloha &. 1
Seznam pronajimaného movitého majetku
Nizev - t Podet Inventirni sl Pofizovaci Najemné
v-p kusti ratcisio cena v K¢ K¢&/rok
Yy . 16-20,74-
dievéné dvojstanky 9 77/04/398 612 000,00 27 846,00
unimo buttka véetné turniketd 1 04/04/398/3 124 093,90 5 651,00
unimo buiky 10 27-36/04/398/2 99 633,30 4 532,00
unimo buiky 2 39-40/04/398/2 27 750,00 1261,00
trznf stdnky kovové 20 54-73/04/398/2 52 340,00 2 380,50
software — kontrolnf systém 1 10/04/398 26 250,00 1 195,50
Distanéni 1 D pfenosny
torminal BHT 8044 1 08/04/398/3 55 998,00 5 094,00
vefejné WC pro navStévatky i 11/04/398 69317800 | 20 869,42
a zamestnance
Pofizovaci hodnota majetku 1 691 243,20
Rocni najemné bez DPH 68 869,42
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