Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

1. Mésto Ceska Lipa

Se sidlem ndm. T.G.Masaryka 1, 470 36 Ceska Lipa

IC: 00260428, IC0:CZ00260428

Zastoupené na zakladé Mandatni smlouvy ¢. B 06-3831/2008
SBD Sever se sidlem Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4

IC: 00042579, DIC:CZ00042579

Bankovni spojeni: 78-5276020267/0100

jako pronajimatel

2. Phan Dinh Tien
Sidlo: Prazska 2927, 470 01 Ceska Lipa
ICO: 68442181

jako najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, tuto

vrs_ s

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

l.
Pfredmét ndjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem prostor vdomé ¢&p. 2343 v Ceské Lipé&, ul. Hrn&itska, PSC
470 01, postavené na pozemku &.parcely 2900/27 vk.G. Ceskd Lipa a prostor
v budové se nachazejicich, zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 9120.
2. Predmétem této smlouvy je najem prostoru umisténého v I. NP stavby ¢.p. 2343, ul.
Hrncirska , uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy, blize uréeno takto:

Oznaceni mistnosti m?

Prodejna 96,62 m?
Kancelar 21,61 m?
Predsin 13,35 m?
Sklady 18,46 m?
WC 2,74 m?
Umyvarna 3,20 m?

Celkova plocha pronajimaného prostoru ¢ini 155,98 m2.  Podrobny popis
pronajimaného prostoru a jeho stavu ke dni pfedani do najmu je uveden v protokolu
o prevzeti prostoru slouZiciho k podnikani, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel pronajimd a predava a ndjemce najima a prebira prostor uvedeny v
¢lanku 1 odst. 2 této smlouvy (dale jen ,predmét ndjmu“) do najmu. Zamér



pronajmout prostor slouzici k podnikani dle této smlouvy byl zvefejnén na uredni
desce v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

4. Uvedeny predmét ndjmu se pronajimd pro ucely provozovani prodejny odévl
v souladu s jejich stavebnim urcéenim. Jakékoliv zmény ve zpUsobu uZivani tohoto
pfedmétu ndjmu jsou podminény predchozim ohldsenim najemce na Stavebnim
Uradu, ktery o nich rozhodne se souhlasem vlastnika.

5. Najemce je opravnén v pronajatém predmétu ndjmu zfidit a provozovat sidlo
spolec¢nosti a je oprdvnén uzivat pfedmét najmu pouze k podnikdni v souladu s
opravnénimi, vydanymi pfisluSnym organem statni spravy k této Cinnosti. Najemce
nesmi predmét ndjmu uzivat v rozporu s ucelem dle této smlouvy nebo v rozporu s
jinymi obecné zavaznymi predpisy.

6. Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem predmétu ndjmu pred podpisem
této smlouvy a prohlasuje, Zze predmét ndjmu je vhodny pro sjednany ucel najmu.

.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu ndjemci pocinaje dnem 1.7.2012 na dobu
neurcitou.

1.
Najemné a uhrady za sluzby poskytované s najmem

1. Najemné za uzivani pfedmétu ndjmu je stanoveno dohodou (v navaznosti na
usneseni Rady mésta Ceskd Lipa) a ¢ini ¢astku 14.421,-- K& bez DPH mésiéné.

2. V ndjemném nejsou zahrnuty uUhrady za sluzby spojené s ndjmem. Smluvni strany
sjednavaji, Ze pronajimatel zajistuje jako poskytované sluzby spojené s najmem
vodné, stocné a teplo. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli na poskytované
sluzby spojené snajmem zalohové platby mésiéné, viz pfiloha ¢.2- Predpis
najemného.

3. Najemce uhradi najemné a zalohu na sluzby do posledniho dne kalendarniho mésice,
za ktery se plati najemné. Platby najemného a zaloh za sluzby je najemce povinen
hradit na ucet 78-5276020267/0100 vedeny u KB Ceska Lipa nebo v hotovosti na
pobocce SBD Sever, Trini 163, Ceskd Lipa (dale jen ,spravce”). Dnem zaplaceni je
den, kdy jsou finanéni prostfedky pripsany na ucet pronajimatele nebo v hotovosti
predany spravci.

4. Skutecné ndklady za ceny sluieb vyuétuje pronajimatel kazdoroéné najemci, a to
nejpozdéji do 30.4. ndsledujiciho kalendarniho roku. Pripadny preplatek bude
najemci poukazan na jeho ucet nebo v hotovosti po uplynuti 30-ti denni rekl. Ihity a
pfipadny nedoplatek bude uhrazen ndjemcem na ucet pronajimatele do 30-ti dn
ode dne doruéeni vyuctovani ndjemci.

5. Ndjemné se kaidorocné zvysi o miru inflace vyjadrenou pftirlstkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym Gfadem.
Zvysené najemné bude ndjemce platit na zadkladé pisemné vyzvy pronajimatele.
Pokud pronajimatel nevyzve ndjemce k platbé najemného navyseného o inflaci, bude
najemce platit ndjemné ve stavajici vysi.



Dojde-li v prlibéhu trvani této smlouvy ke zméné podminek pfi uplatiovani dané
z pfidané hodnoty (DPH) za prondjem prostoru slouZiciho k podnikani a sluzby
spojené s najmem na strané pronajimatele, je pronajimatel opravnén najemné a
sluzby stanovené v ¢lanku Ill. odst. 1 a 2 o pfisluSnou DPH navysit a ndjemce je
povinen takto zvySené najemné a sluzby spojené s najmem uhradit.

Nezaplati-li najemce najemné nebo zalohy na Uhrady za sluzby ve Ih(té splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek a urok z prodleni podle platnych pravnich
predpisa.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen predmét najmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému obvyklému uzivani po celou dobu ndjmu a umoznit
najemci nerusené uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Oznami-li to
pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku predmétu ndjmu, jakoz i pfistup do ného za ucelem kontroly, zda je
najemce uzivad radnym zplsobem a za ucelem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-
li nebezpeci z prodleni.

Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu s péci radného hospodare a v pfipadeé jeho
poskozeni, zniceni, nebo opotfebeni nad ramec bézného uzivani po dobu trvani jeho
najmu sjednaného na zdakladé této smlouvy uvést jej do plvodniho stavu,
odpovidajiciho béinému opotfebeni za dobu uzZivani, to vSe pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje hradit Udrzbu a drobné opravy pfedmétu ndjmu do vyse
10.000,- K¢ za jednu opravu, opravy vétsiho rozsahu po predchozim projednani
s vlastnikem objektu. Opravy, jejichz pfi¢inu zavinil najemce, hradi ndjemce i
v pfipadé, Ze jejich cena pfesahne limit stanoveny v predchozi vété.

Najemce se zavazuje dbat o poradek a Cistotu v nejblizsim okoli predmétu najmu
véetné zajisténi sypani pristupovych cest k pfedmétu ndjmu v zimnich mésicich.
Ndjemce se zavazuje udrzovat chodnik pfrilehly k nemovitosti, jejiz soucasti je
predmét ndjmu ve stavu schidném bez znecisténi, naledi ¢i snéhu. V pfipadé, Ze na
tomto chodniku dojde v disledku nesplnéni této povinnosti ke vzniku Skody, zavazuje
se najemce kjeji uhradé, ledaZe prokaze, Ze nebylo v mezich jeho mozZnosti tuto
zavadu ve schUdnosti odstranit, v pfipadé zavady zpUsobené povétrnostnimi
situacemi a jejich dusledky takovou zavadu zmirnit.

Zmeény v predmétu ndjmu véetné zmén vnitfniho vybaveni, které patfi pronajimateli,
je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Zménu provadi ndjemce na svlj naklad. VSechna potrebna spravni
rozhodnuti a opatfeni orgadn( statni spravy a samospravy, predepsand obecné
zavaznymi pravnimi predpisy pro provedeni zmén uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy
si je povinen zajistit samostatné na vlastni naklady najemce a kopie pravomocného
kolaudaéniho rozhodnuti, budou-li stavebnim Uradem vydany, preda pronajimateli
bez zbytecného odkladu.

Provede-li ndjemce zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, sjednavaji
smluvni strany toto:



a) Dojde-li zménou predmétu ndjmu kjejimu zhodnoceni, toto zhodnoceni pfi
skonceni najmu prechdzi bez dalsiho do vlastnictvi pronajimatele jako smluvni
pokuta za poruseni povinnosti predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se
zménou predmétu ndjmu; ndjemce vtomto pripadé nemd prdvo na vyrovnani
podle miry zhodnoceni od pronajimatele.

b) Dojde-li zménou predmétu ndjmu k znehodnoceni ¢i skodé na predmétu najmu,
ma najemce povinnost uvést pfedmét ndjmu do pulvodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada. Nepozdda-li pronajimatel o navraceni pfedmétu najmu do
pavodniho stavu dfive nebo nedojde-li kjiné pisemné dohodé, je najemce
povinen predmét ndjmu navrdtit do plvodniho stavu nejpozdéji pfi
skonéeni najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét najmu do
pavodniho stavu, mlze pronajimatel najem vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3 této
smlouvy. Pravo pronajimatele na nahradu Skody tim neni dotceno.

Najemce neni opravnén zfidit treti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo. Zfidi-li

najemce i presto tfeti osobé uZivaci pravo, povazuje se to za zvlast zavazné poruseni

nadjemcovych povinnosti a pronajimatel mize ndjem vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3

této smlouvy.

V.
Zvlastni ujednani

Najemce zabezpedi, aby pfedmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli bylo udrzovano
v Cistoté a poradku. V pfipadé opakovaného poruseni této povinnosti s tim, Ze na
predchozi poruseni této povinnosti byl najemce pisemné upozornén a nesjednal
napravu, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3 této
smlouvy.

Najemce se zavazuje dodriovat platné predpisy tykajici se bezpecnosti prace a
ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi a dale hygienické, bezpecnostni
a pozarni predpisy.

VI.
Ukonéeni najmu

Najem prostoru slouziciho podnikdni Ize ukoncit dohodou mezi pronajimatelem a
najemcem nebo vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce.

Strana ma pravo ndjem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé bez uvedeni dlivodu.
Vypovédni lhata pocina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni
druhé smluvni strané.

Pokud najemce porusi povinnost, kterou mu stanovi tato smlouva, nebo porusi pravni
predpis ve vztahu k této smlouvé, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét
s tim, Ze vypovéd nabyva v takovém pripadé Ucinnosti dorucenim ndjemci a
vypovédni doba cini 7 dnl. V pripadé najemcova prodleni se zaplacenim najemného,
Uhrad za sluzby nebo jinych plateb vzniklych na zakladé této smlouvy, muze
pronajimatel vypovédét smlouvu, pokud je ndjemce v prodleni delSim nez 15 dnl ode
dne jejich splatnosti

Po skondeni najmu je ndjemce povinen predat pronajimateli prostory ve stavu
v jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O prfedani a prevzeti
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pfedmétu ndjmu jsou obé smluvni strany povinny vidy sepsat a podepsat pisemny
protokol.

Smluvni strany sjednavaiji, ze skondi-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema
najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

VII.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a
jeden najemce.

. Zmény podminek, za nichZ byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt
provedeny pouze pisemné dodatkem k této smlouvé.

. Uzavfeni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Ceskd Lipa dne 27.6.2012
usnesenim ¢. 494/E/2012.

. Tato smlouva rusi a zdroven nahrazuje smlouvu uzavienou mezi tymiz ucastniky ze
dne 2.7.2012 schvélené RM dne 23.4.2014 pod usn. ¢. 1014/2014.

. Uéastnici této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsdna na
zakladé pravdivych udaji a jejich svobodné ville a nebyla uzaviena v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem dle ¢l. 11

. PFilohu smlouvy tvofi:

- Pfiloha¢. 1 - Protokol o prevzeti prostoru slouZiciho k podnikani z 1.7.2012

- Pfiloha ¢. 2 - Pfedpis ndjemného a zalohovych plateb

- Priloha ¢. 3 — Mandatni smlouva (¢i pInd moc) pokud za pronajimatele podepisuje
smlouvu mandatafr.

V Ceské Lipé dne 29.7.2014

Podpis pronajimatele Podpis ndjemce

Drastikova Karla, v. r. Phan Dinh Tien, v. .



