Smlouva &slo; SML-2021-10149
¢.j. UMC Praha 15 35188/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozd&sich
predpist (dale jen jako ,,najemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiskd 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

¢islo tetu: NG

(déle jen jako ,,pronajimatel) na strang jedné

a

pan Tomas Michal

datum narozeni: 1993
bytem

bankovni spojent:
&islo netu:

(dile jen jako ,,ndjemce’) na strand druhé

praha 10 I

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)

takto:
Nijemni smlouva

L

Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyluéné sprivy s pravem hospodafeni jednotku &. 421/102, véetng spoluvlastnického podilu,
vbudové & p. 421, 422, 423, v ulici Livornskd, Praha 10, nachézejici se na pozemcich parc.
&. 509/18, 509/19, 509/20, 509/208, to vie v kat. izemi Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsdno na
LV & 3181 a&. 3183, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hl. m, Prahu, Katastralni pracovisté Praha,

2. Pronajimatel pfenechdva nijemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, jednotku
&. 4217102, jez se nachzi v 8. NP budovy & p. 421, v ulici Livornska v Praze 10, o celkové vyméie
77,20 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situaénim planku budovy &. p. 421 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedflnou soudast této smlouvy (déle jen jako
»predmét ndjmu‘),

IL.
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechiavd ndjemci pFedmét ndjmu za udelem uZlvani jako ateliér - poradenska,
konzultadni a uméleckd Sinnost.



IIL.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, s téinnosti od 26. 9. 2021 do 30. 9. 2026.

1v.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemei pfedmét ndjmu uvedeny v &L L odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté ndjemné, které:

v 1. roce trvani n4gjmu &inf 1 440,00 K&m*/rok (slovy: jeden tisic &tyfi sta étyficet korun Eeskych).
Celkové vie ndjemného s pouZitim této sazby &inf 111 168,00 K¢ (slovy: jedno sto jedendet tisic
jedno sto $edesat osm korun &eskych) rotné,

v dal$ich letech trvani ndjmu &ini 1 800,00 K&/m?/rok (slovy: jeden tisic osm set korun &eskych).
Celkové vy§e najemného s pouZitim této sazby &ini 138 960,00 K& (slovy: jedno sto tficet osm tisic
devét set Sedesat korun Ceskych) rogné.

Nijem je dle § 56a odst, 1 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z p¥idané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
pFedpisd, od dané osvobozen. ’

. Nfjemce se¢ zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoii pfilohu &. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soudésti, a to
v pravidelnych mé&siénich splatkach o stejné vyi, tj. ve vy#i /12 roéntho ndjemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskute¢néni pinéni.

. Smluvnf strany se dohodly, Ze vy§e najemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéné
upravena takto:

a) podinaje rokem nasledujicim bude vyd¥e nijemného kaZdorolné upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximélng viak odpovidajici roéni mife inflace oficialng vyhlaSené CSU za uplynuly
kalendainf rok,

b) vymér, upravujici v§ najenmého, dorudl sprivce ndjemci nejpozddji do 31. 3. b&Zného
kalenda¥niho roku soudasné s novym vypoétovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smiouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

. Najemee se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

. Nijemce se zavazuje uhradit veskeré ndklady za sluzby spojené s uZivanim p¥edmétu ndjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou &astkou. Zélohova
Castka bude uvedena ve vipodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnil po nabyti G¢innosti
této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou souéésti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypoétovém listu jsou zdvaznym podkladem pro uhradu sluZeb prostrednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splatné vidy
spoletné s terminem platby ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy. VyOctovani zilohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, nijemci za kalendafni rok v pfedepsanych Ihiitach.




3. Najemce se zavazuje piistoupit na zvySenf zdlohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvy$enim se zejména rozumi zvy¥eni cen dodavatelli sluzeb
pronagjimateli a zvySeni spotfeby ndjemce.

4, Uhrady za sluby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemece ptimo dodavateltim
t&chto sluzeb.

VYL
Zavazkova éast

1. Najemce pfejimé pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti téinnosti této smlouvy nachizi,
2. Néjemce se zejména zavazuje;

a) uZivat predmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k Géelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmdt najmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruseni,

¢) fadné a vCas hradit ndjemné a (hrady za sluZby spojené s najmem die ustanoven{ &L. IV, a V. této
smlouvy,

d)} na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu, jako#
i pfistup k pfedmétu ndjmu za G&elem kontroly, zda ndjemce uZiva piedmét nijjmu Fadnym
zplsobem,

¢) v/na pfedmétu nijmu plnit povinnosti plivodce odpadd dle § 16 zdkona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych daliich zdkond, ve znéni pozd&jsich piedpisi. Nejpozd&ji do 24
hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&ma nidoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud nen{ plivodce odpadil na zikladé plsemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni ndklady b&nou tdrZbu a drobné opravy v pfedmétu nijmu, p¥icemz se
béZnou Gdrzbou rozumi: provadéni finnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddalen{ oprav pfedmétu ndjo, tzn. zejména 0klid (&isténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmecénické, sklenafské, truhlarské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpeénostnl a protipoZarni pfedpisy, zejména zakon & 133/1985 Sh., o poZirni
ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZzaru, a pocinat si tak, aby svym jednanim nezpisobil Gjmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostfedi,

h} plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad¢ pravnich pfedpisd na tseku
hygieny, bezpeénosti prace, pamatkové péée a pfi provozu specialnich zaf{zeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zaf{zeni a techniky umisténé v/na predmétu najmu,

j) umistiovat poutade, tj. zgjména Stity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitind asti pfedmétu
n4jmu, a to dle pokynii pronajimatele. Jiné umistovani poutadd je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZng&jtho charakteru, zm&ny a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zplisobit pronajimateli §kodu,



1) pfi skondeni nigjmu pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pifedani pfedmétu nijmu bude poiizen predavaci protokol.

. Nijemce je povinen:

a) peCovat o to, aby v/na pfedmé&tu najmu nevznikla $koda, pfip. odstranit ve$keré vady v/na
predmétu najmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatn{ osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou §kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét najmu za delem provedeni potfebné tpravy nebo
adrzby véci apod. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit $kodé (mapf.
havarie, poziar na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedl z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitommnosti nijemce,

¢) umo#nit pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za O&elem provadéni prib&Znych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu lhitu k odstrangni
téchto zjisténych zdvad. Ndjemce je povinen takto zji¥téné a ozndmené vady odstranit,

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥siugného stavebniho tifadu nesmi
najemce na pfedmétu nijmu provadé zmény nebo pro zamyslené uZivani pfedmétu najmu poticbné
stavebni a ostatni upravy, opravy pfesahujici ramec b&#né Gdrzby, pfedeviim pokud prekraduji stav
pfedani nebo se od n&j jinak odchyluji. Takové zm&ny na pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné Gpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici ramec b&zné udr#by, provadi ndjemce na
svijj naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zmé&nu na pfedmétu najmu, stavebni & ostatni Upravy,
opravy pfesahujici ramec b&Zné idrZby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen predmét ndjmu
uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZida, nejpozddji pii skondeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pFedm&t nigjmu uvést do pivodniho stavu na niklady
néjemce. '

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednino, Ze najemci po skonfeni ndjmu nenaleZ nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani ndrok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu. Najemce je povinen po skongeni ndjmu beziiplatng pfevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni predmé&tu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi z¥{dit tfet{ osob& k pfedmétu nijmu uZivaci prévo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, V piipadg, Ze bude ndjemce Zadat o souhlas se zifzenim uZivaciho prava,
predlo#{ pronajimateli v jednom vytisku podnajemni smlouvu, Uhrada za wiivaci prévo nesmi
pfevySovat ndjemné.

. Nijemce je opravnén provadét dafiové a udetni odpisy investi®nich prostfedkd vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvéni této smlouvy, pfi¢emz pronajimatel se zavazuje, Ze o investi¢ni
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pedmétu najmu nezvydi vstupni cenu predmetu
ndajom.

. Nepfeda-li najemce pfi ukonéeni ndjmu vyklizeny pFedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych 1ze mit za to, Ze patii nijemci, ve prospéch najjemce a na
jeho udet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véei bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli prévo véei
po pkedchozim upozornéni ndjemce na jeho et vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytine
dodatetnou pfimé¥enou lhitu k pfevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevné opustil.




. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ngjmu nen{ hlidan a pojist&n, Na vzniklé ijmy se nevztahuje

§ 2945 zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve zné&ni pozd&sich piedpist (dile jen jako
»wobtansky zakonik*), a najemce tak uplatni piipadné pojistné plnéni v rAmei svého vlastnfho
pojisténi,

VIL
Vypovéd smlouvy a skonéeni najmun

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) vypov&di nijemni smlouvy ze strany nijemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i, ztrati-li ndjemce zptisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét najmu uréen,

ii. pfestane-li byt pfedm&t ndjmu z objektivnich divodh zplsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajistf ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruiuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti véi néjemei,
c) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i, ma-li byt nemovitd v&e, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, ancbo piestavovéana tak,
Ze to brani dal§imu uZ{vini pfedmétu nijmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemee hrubé& své povinnosti vicéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. ptestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chovd se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
ob&anského zdkoniku, nebo

2. je po dobu del¥i neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uZfvanim pfedmsétu nijmu.

. Vypovédni doba je tfimdsiéni.

. Vypov&dni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némZ byla vypovéd’

dorudena druhé smluvni stranég.

. V¥povéd bude druhé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi

této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a oznamen{ se doruuji na adresu pronajimatele nebo nijemce uvedenou

v zéhlavi této smlouvy. Pokud v priibéhu pln&ni této smlouvy dojde ke zmé&n& adresy nékterého
z Udastnikld smlouvy, je povinen tento ddastnik neprodlend pisemné oznamit druhému Gcasinikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle piedchozi vity.

. Smluvni strany sjedndvaji, e dorudovani zisilek odeslanych s vyuZitim provozovatele potovnich

sluZeb se #Hdi § 573 ob&anského zakoniku.




VIII.
Smluvni pokuty

. Za poruSeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemece povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivanf pfedmétu ndjmu v rozporu s udelem ngjmu dle &L 11, této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapo&aty den, v n8mz
bude toto poruSeni povinnosti trvat,

b) v pfipads, Ze ndjemce pii skonéeni ngjmu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni najmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy$i 0,05% z mé&siéniho ndjemncho dle &l IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodlen{ se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho ptedani predmétu nijmu,

¢) v pfipadé, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnli ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i jen
zapocaty den prodleni, minimalné viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun deskych),

d) za porudeni povinnosti oznamit misto doruovani korespondence podle &l. VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto porufen{ povinnosti trvat,

e) za porufeni kazdé dalsi povinnosti uloZené najemci touto smlouvou, ktera nenf utvrzena Z4dnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vyii 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun éeskych) za kaZdy i jen zapogaty den, v némZ bude
porudent této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji nirokd pronajimatele na ndhradu $kody
viidi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng, '

IX.

Zavéretna ujednini

. Vztahy mezi prongjimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se ¥di piislu$nymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi G¢innymi prdvinimi predpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozd&j$ich predpisi, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¢ uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 1222 ze dne 22. 9. 2021. Zam&r pronajmout piedmét nijmu byl
zvefejndn na Gfedni desce UMC Praha 15 pod pof. &slem 501 ve dnech 16. 7. 2021 do 2. 8. 2021.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem &
jinym p¥isludnym orgénem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se soublasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé,

. Smluvni strany berou na v&domi, e MC Praha 15, je subjektem, na n&ho# se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvetfejnéni dle
tohoto zédkona, pHpadn& daldich pravnich piedpisti ukladajicich stejnou ¢ obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15, V tomto pHpad& pak smlouva nabyvé idinnosti nejdiive dnem
uvetejnéni v registru smluv.




10.

Smluvnf strany vyslovng souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centréln evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

Smluvni strany prohla$uji, e souhlas{ s moZnym zpiistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
predpisi.

. Smluvni strany prohla$uji, Ze skuteénosti uvedené v i¢to smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi

ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udélujl svolenf k jejich uZitf a zvefejnéni bez stanovent
jalychlkoliv daldich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech piilohich,

z nichZ njemce obdrZ po jednom stejnopise a pronajimatel po téech stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
26.9.2021.

11. Smluvni strany prohlaiuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek a nepii¢i se dobrym mravim. ‘

Pi{lohy:

pfiloha &. 1 - situaén{ planek pfedmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - vipodtovy list
ptiloha &, 3 - prikaz energetické narodnosti budovy

V Praze dne .......... Z 79?2/ V PLaze die ceoeeeveveereeesrsvesnsssseeseenen

Za pronajimatele: Nijemce:

ree

............

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouei OM UMC Praha 15
na zdkladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usnesen{

Rady MC Praha 15 R-1222 ze dne 22. 9. 2021






