Smlogva Evzislo: SML-2021-10192
¢. j.: UMC Praha 15 41845/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mé&sice a roku ni%e uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zédkona &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich
pFedpistt (dale jen jako ,,n4jenni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiskéa 478/1, 109 00 Praha 10 - Hornif Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
(dale jen jako ,,pronajimatel®) na strang jedné

a

Pilulka Lékarny, a. s.
se sidlem Drahobejlova 1073/36, 190 00 Praha 9 - Libeit
zastoupend: Ing. Petrem Kasou, ¢lenem piedstavenstva

na zékladé piné moci ze dne 23. 8. 2021 zastoupen pani ||| GTcTcTcGNGGGE

ICO: 03615278

bankovni spojeni:

&islo nctu:

(dale jen jako ,,najemece™) na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany®)

takto:
Najemni smlouva

L
Predmét najmn

1. Pronajimatel md vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavé Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyluéné spravy s pravem hospodateni budovu &, p. 1027, v ulici Tesaffkova, Praha 10, nachizejfci
se na pozemku parc. ¢. 1818/91, to vie v kat. lzemi Hostiva¥, tak, jak je vie zapsdno na LV &. 1633,
vedeném u Katastralnfho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastraini pracovi§té Praha.

2. Pronajimatel pfenechdva ndjemei do uzivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, oznadeny & 107,
jeZ se nachdz{ v 1. NP budovy & p. 1027, v ulici Tesafikova v Praze 10, o celkové vyméie
130,20 m?, sestivajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 1027
uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha €. 1, ned{lnou soudasti této smlouvy (dale
jen jako ,,pfedmét ndjmu).

oI
Uctel najmu

Pronajimatel pfenechiava ndjemeci pfedmdt ndjmu za tcelem uZivani jako provozovini lékarny,
tj. k podnikani dle pi{sluného opravnéni ndjemce.



L
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, s Néinnosti od 1. 10. 2021 do 30. 9. 2026.

1v.

Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemei pfedmét n4jmu uvedeny v &L L odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &inf 1 286,37 K&/m?*/rok (slovy: jeden tisic dv& st& osmdesét Sest korun
deskych a tficet sedm halér). Celkova vy¥e ndjemného s pouZitim této sazby &ini 167 484,85 K&
(slovy; jedno sto Sedesat sedm tisic &tyfi sta osmdesat ¢ty koruny Ceské a osmdesat p&t haléfi)
ro¢né. Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty, ve znéni
pozd&jsich predpisd, od dané osvobozen,

. Néjemece se zavazuje platit sjednané njemné bezhotovostnim pievodem na et pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvori pfilohu &, 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudésti, a to
v pravidelnych m&si¢nich splatkach o stejné vy, tj. ve v¥Ei Y12 roéntho najemného, nejpozddji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soucasné dnem
uskutednéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vyie ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoro&ng
upravena takto:

a) polinaje rokem ndsledujicim bude vi¥e nijemného kaZdoro&n& upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenfm Rady MC
Praha 15, maximéalng viak odpovidajici rodni mife inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymé&r, upravujici v{¥i ndjemmého, dorudl sprivee nijemci nejpozddji do 31. 3. b&ného
kalendafniho roku soudasné s novym vypoétovym listem, ktery bude tvotit piilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

. Najemce se zavazuje upravené nijemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za slufby spojené s ndjmem

. Néjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZivanim pedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodétovém listu zalohovou &astkou. Zilohova
¢astka bude uvedena ve vypoétovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnil po nabyti 0&innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypoctovém listu jsou zdvaznym podkladem pro tthradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluZby stanovené ve vypocétovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splatné vZdy
spoletné s terminem plathby ndjemného dle &l. IV. odst. 2. této smlouvy. Vyidtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, nijemci za kalendaini rok v piedepsanych lhitach.

. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvy$enf zdlohy uvedené ve vipodtovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedinitelné. Ospravedlnitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvy¥eni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvySen{ spotfeby njemce.

. Uhrady za slu¥by, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi najemce p¥mo dodavatelim
t&chto sluZeb.




VI,
Zavazkova éast

1. Najemce prejima pfedmét ndjmu ve stavy, v jakém se ke dni nabyti t€innosti této smlouvy nachézf.
2. Nijemce se zejména zavazuje:

a) uX{vat pfedmét ndjmu jako ¥adny hospodaf a pouze k Géelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemcei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rufeni,

¢) fadné a v&as hradit najemné a Ghrady za sluZby spojené s ndgjmem dle ustanoveni €. IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zzadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu, jakoZ
i pfistup k predmétu nijmu za ddelem kontroly, zda néjemce uziva pfedmét ndjmu fadnym
zplsobem,

e} v/na piedmétu ndgjmu plnit povinnosti plvodce odpadt dle § 16 zadkona & 185/2001 Sb,,
o odpadech a o zméné& n&kterych dalfich zikont, ve znéni pozd&jsich predpist. Nejpozddji do 24
hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérnd nadoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sb&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadi na zakladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni naklady b&Znou Gdrzbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, piitem?z se
b&nou udribou rozumi: provadéni Cinnosti sméfujicich ke zpomalen! fyzického opotiebeni
a oddéleni oprav pfedmétu ngjmu, tzn. zgjména Gklid (¢isténi), malovani (zdi), natirni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmednické, sklendfské, truhlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpctnostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zdkon &. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich predpisd, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedo¥lo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jedndnim nezplisobil Gjmu na zdravi a $kodu na majetku
a na zivotnfm prostfedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad& pravnich pfedpist na fiseku
hygieny, bezpe&nosti price, pamatkové péée a pii provozu specialnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veSkerého zafizenf a techniky umisténé v/na pfedmetu najmu,

j) umist'ovat poutade, tj. zejména §tity, ndv&sni a podobn4 znameni, pouze ve vnitini &isti piedmdtu
najmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umist'ovani poutadd je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hiasit pronajimateli, viechny vady vaZné&jsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu ndjmu, které by mohly zphsobit pronajimateli $kodu,

) pfi skonéeni njjmu pfedmét ndjmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opoticben{ pfi Fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol.




. Néjemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu nigjmu nevznikla $koda, piip. odstranit veskeré vady v/na
pfedmétu najmu, které zpisobil n4jemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ngjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpGsobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét nijmu za felem provedeni potfebné Gpravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit skod& (napf.
havérie, poZir na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi zprodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti njemce,

¢) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu nijmu za U¢elem provaddni prib&inych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V piipadé vzniklych zavad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpiisobem oznidm{ ndjemei a stanovi mu [hitu k odstranén{
t&chto zjistEnych zdvad. N4jemee je povinen takio zji§t&né a oznamené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pifsluiného stavebniho Ofadu nesmi
n4jemee na pfedmétu najmu provadet zmény nebo pro zamylené vzivani piedmétu najmu potfebné
stavebni a ostatni Gipravy, opravy pfesahujici rimec b&%né GdrZby, pFedeviim pokud pfekraduji stav
pfedan{ nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni &i jiné tpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici ramec b&Zné Gdrzby, provadi najemce na
sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu, stavebni ¢i ostainf Gpravy,
opravy pfesahujici rimec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozd&ji pfi skondeni nijmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén piedmét ndjmu uvést do plivodniho stavu na niklady
najemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednano, Z¢ najemci po skondeni ndjrou nendle{ narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu najmu, tedy ani ndrok na tGhradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmdtu
najnu. Najemce je povinen po skon&eni ndjmu beziplatng pfevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele,

. Néjemce nesmi zFidit tfeti osob& k pfedmé&tu ndjmu uZivaci prave bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadg, Ze bude nijemce Zadat o souhlas se zé{zenim uZivaciho prava,
predloi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za ufivaci pravo nesmi
pfevySovat nijemné,

. Néjemce je opravnén provadét daflové a Géetni odpisy investinich prostfedki vloZenych do
pfedmétu néjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfiemZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investini
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni piedmétu ndjmu nezvy¥ vstupni cenu piedmétu
néjmu.

. Nepteda-li nfjemce pfi ukonfeni ndjnmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postarid se
pronajimate! o nevyklizené vé&ci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospech najemce a na
jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tyto v&ci bez zbytedného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véci
po predchozim upozornénf najemce na jeho uget vhodnym zphsobem prodat poté, co poskytne
dodatednou pfim&Fenou lhitu k prevzeti. Pfedchozi v&ty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
nijemce zjevné opustil.

. Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét ndjmu nenf hlidan a pojistén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozd&jdich predpisi (dile jen jako
Lobdansky zédkonik®), a nadjemce tak uplatni pfipadné pojistné plnéni v rdmci svého vlastniho
pojisténi.




VIL
Vypovéd smlouvy a skonfeni ndjmn

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby n4jmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i, ztrati-li ndjemce zphsobilost k éinnosti, k jejimuZ vykonu je pfedmé&t ndjmu uréen,

ii. piestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodh zplsobily k vikonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti nijemci odpovidajici ndhradnf prostor, nebo
iii. porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viéi najemei,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele 1 pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i, ma-li byt nemovita vée, v niZ se piedmét n4jmu nachazi, odstranéna, anebo pféstavovéna tak,

e to branf dal$imu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. porusuje-li najemce hrubé& své povinnosti viiéi pronajimateli, zejmeéna tim, ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chové se nijemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zdkoniku, nebo

2. jepo dobu del¥i neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uvanim pfedmétu najmu.

. Vypovidn{ doba je tifmésiéni.

. Vypov&dni doby po&inaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorudéena druhé smluvni strand.

. V¥poveéd bude druhé smluvni stran& dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, poptpadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemee uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméng adresy nékterého
z idastnikd smlouvy, je povinen tento d&astnik neprodlend pisemné& oznamit druhému G&astnikovi
tuto zménu, a to zpasobem dle predchozi véty,

. Smluvni strany sjednéavaji, Ze dorudovéni zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele podtovnich
sluzeb se Hdi § 573 obdanského zdkoniku,

Vi, -
Smiuvni polkuty

. Za porufeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Gi¢elem najmu dle &L I1. této smlouvy smluvni pokutu ve
vydi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v ném?
bude toto poruent povinnosti trvat,




b) v piipadé, e njjemce pii skondeni ndjmu nepieda pronajimateli vyklizeny piedmét ndjmu, a to
nejpozdji ke dni skondeni ndjmu, je njjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvnl pokutu ve
vyEi 0,05% z mésiéniho nijemného dle &l. IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapocaty den
prodleni se splnénim téio povinnosti, a to do dne protokolarniho piedani pfedmétu najmu,

¢) v pfipads, Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dndl ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluiné &astky za kaZdy i jen
zapo€aty den prodleni, minimdln€ vak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruleni povinnosti oznamit misto doruéovani korespondence podle €l. VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun eskych) za kazdy 1 jen zapo&aty den, v ném¥ bude toto porufeni povinnosti trvat,

e) za porudeni kaZdé dal$i povinnosti uloZené nijemei touto smlouvou, kterd nenf utvrzena Zadnou
ze smiuvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tisfc korun Seskych) za kaZdy 1 jen zapodaty den, v némZ bude
porudeni {¢to povinnosti najemeem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na ndhradu glkody
vidi ndjemci a lze je pozadovat kumulativng.

IX.
Zaveéretnd ujednini

. Vziahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fidf pFisiuingmi
ustanovenimi obéanského zakoniku a ostatnimi uéinnymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona ¢, 131/2000 Sb., o hlavnim mési& Praze, ve znéni
pozdgj§ich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, #e uzavieni této smlouvy schvilila Rada
MC Praha 15 sv§m usnesenim &. R - 1251 ze dne 8. 9. 2021. Z4m&r pronajmout predmét najmu byt
zvefejnén na Gitedni desce UMC Praha 15 pod pof., &islem 558 ve dnech 9. 8. 2021 do 24. 8.2021.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &4st bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevymutitelnym a/nebo bude shiedino neplatnym & nevynutitelnym soudem &
jinym pfisludnym orgénem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platmost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich asti.

. Obsah této .smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkl k této smlouvé.

. Smiuvni strany berou na v&domi, ¥e¢ MC Praha 15, je subjektem, na n&ho se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podl¢hat zveFejnén{ dle
tohoto zdkona, pHpadnd dal¥ich privnich p¥edpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zveitejnéni provede MC Praha 15, V tomto piipadé pak smlouva nabyva Gginnosti nejd¥ive dnem
uvefejndni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovné souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje Gdaje o smluvnich stranéch, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smiuvni strany prohla¥uji, Z¢ souhlasi s moZnym zpiistupnénim & zvefgjnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem & 106/1999 8b., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozddjsich
piedpisi.




8. Smluvni strany prohlafujf, Ze skutednosti uvedené v této smlouv& nepovazuji za obchodnf tajemstvi
ve smyslu § 504 obéanského zékonfku a udéluji svoleni k jejich uZit! a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dai¥ich podminek.

9. Tato smiouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech ptilohéch,
z nichZ ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a afinnosti dnem
1. 10. 2021. '

11. Smluvni strany prohlaguji; Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné vile, wréité, vazng a srozumitelng, nikoliv v tisni &i za napadn€ nevyhodnych
podminek a neptiéi se dobrym mravim.

Pi{lohy:

pfiloha &. 1 - situa¢ni planek p¥edmétu néjmu
ptiloha &. 2 - v¥podtovy list

pfiloha &. 3 - priikaz energetické naro¢nosti budovy
?Fr'/ulw. é 4- /o/mz’ s

V Praze dne ....... n _ V Praze dne -

Za pronajimatele: Najemce:

............

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15

na zékladé zmocnén{ k podpisu této

smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-1251 ze dny

awcamrremy,
e






