Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání
Na jedné straně:

BroCorp centre s.r.o., 

se sídlem 1. máje 481/16, Mariánské Hory, 709 00 Ostrava
IČ: 094 17 052, DIČ: CZ09417052

společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl C, vložka 83036

bankovní spojení: xxxxxxxxxx
zastoupena: xxxxxxxxxx
(pronajímatel není plátcem DPH)
(dále jen "pronajímatel")
a na straně druhé:
RBP, zdravotní pojišťovna
se sídlem Michálkovická 967/108, Slezská Ostrava, 710 00 Ostrava
IČ: 47673036, DIČ: CZ47673036
zdravotní pojišťovna (mimo VZP) zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, spisová značka AXIV 554

zastoupena Ing. Antonínem Klimšou, MBA, výkonným ředitelem
(nájemce je plátcem DPH)
(dále jen "nájemce")
uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání dle ust. § 2302 a násl. občanského zákoníku:
I.
Předmět a účel nájmu
1.1. Pronajímatel je vlastníkem nemovitostí – pozemku parcelní číslo 769/9, ostatní plocha o výměře 1217 m2, pozemku parcelní číslo 769/20, ostatní plocha o výměře 459 m2 a pozemku parcelní číslo 769/19, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 665 m2, jehož součástí je stavba Kopřivnice, č.p. 1353, obč. vyb., na adrese Záhumenní 1353/4b, Kopřivnice, PSČ 140 00, v katastrálním území Kopřivnice, obci Kopřivnice, okrese Nový Jičín, zapsaném ke dni podpisu této smlouvy na LV č. 2532, vedený Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj,  Katastrální pracoviště Nový Jičín (dále jen “budova“).
1.2. Předmětem této smlouvy je pronájem následujících prostor:
- kanceláře ve 2.NP budovy: konkrétně plochy označené 2.28, 2.27, 2.25, 2.05, 2.06, 2.04 a 2.15 dle půdorysu, který je přílohou č.1. této smlouvy. Jedná se o plochu o celkové výměře cca 190 m2 a v příloze je vyšrafována zeleně (tyto plochy společně dále jen „předmět nájmu“ či „nebytový prostor“). 
Nájemce bude mít dále k dispozici společné prostory budovy, které budou využívat také pronajímatel a další nájemci budovy. Dle přílohy č.1. se jedná o hlavní vchod v přízemí budovy navazující na prostor označený jako 1.18, schodiště označené 1.19, průchod mezi tímto schodištěm a prostorem 2.28, dále chodba 2.29 a kuchyňka 2.12. Nájemce bude také užívat výtah označený v plánu budovy 1.20 (1.03). Dále bude nájemce užívat také vedlejší vchod v přízemí budovy označený 1.21, na něj navazuje chodba a schody z přízemí do 2.NP budovy označené jako 1.22, dále ve 2.NP je to chodba 2.13 a 2.14 (všechny tyto prostory budou využívány pouze pro nezbytně nutný účel přístupu ke skladu propagačního materiálu označeného jako 2.15). Nájemce je oprávněn využívat 1 parkovací místo za budovou č.p 1353 na parcele č. 769/20 označené dle přílohy č.2. Pronajímatel a nájemce prohlašují, že mezi nimi není sporu o rozloze, specifikaci a umístění nebytových prostor. 
1.3. Pronajímatel se zavazuje přenechat předmět nájmu, tj. prostor sloužící podnikání k dočasnému užívání (nájmu) nájemci za účelem provozování jeho podnikatelské činnosti v tomto prostoru, který bude pak sloužit převážně k podnikání nájemce, a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli níže sjednané nájemné. 

1.4. Účelem nájmu je provozování pobočky zdravotní pojišťovny. 
1.5. Nájemce nemá právo v pronajatém prostoru provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z účelu nájmu již výše sjednaného a nebo z toho, co bylo možné důvodně očekávat při uzavření smlouvy, pokud by tato změna působila zhoršení poměrů v nemovité věci nebo by nad přiměřenou míru poškozovala pronajímatele nebo ostatní uživatele nemovité věci. To neplatí, pokud se v důsledku změny poměrů na jeho straně jeho činnost v některém ohledu změní jen nepodstatně. 

1.6. Nájemce je oprávněn předmět nájmu pronajmout v rámci podnájmu jiným subjektům pouze se souhlasem pronajímatele, není-li dále v této smlouvě ujednáno jinak.
II.
Doba trvání nájmu
2.1. Nájemní vztah podle této smlouvy je uzavřen na dobu neurčitou; začíná dnem 1.1.2022.
2.2. Smluvní strany se dohodly, že předmět nájmu bude nájemci předán nejpozději 15.12.2021. Bude provedeno protokolární předání prostor, které jsou předmětem nájmu. Smluvní strany dále prohlašují, že stávající technický i faktický stav pronajatých prostor odpovídá požadavkům nájemce na provozování své podnikatelské činnosti. 

III.
Nájemné a úhrada nákladů za poskytnuté služby
3.1.
Výše celkového nájemného byla sjednána v pevné částce 29.500,- Kč (slovy: dvacet devět tisíc pět set korun českých) měsíčně. Přičemž z toho částka 22.000,- Kč je odměnou pronajímatele a částka 7.500,- Kč je zálohou na plnění spojená s užíváním prostoru a to konkrétně záloha na spotřebu vody a stočného ve výši 500,- Kč, spotřebu plynu (vytápění) 2.300,- Kč, elektrické energie 3.200,- Kč, úklid společných prostor 900,- Kč a provoz výtahu 600,- Kč (dále jen „Služby“). 


Nájemné je nájemce povinen platit měsíčně vždy do 10. (desátého) dne měsíce, za který je nájemné hrazeno, na účet pronajímatele číslo účtu: xxxxxxxxxx vedený v xxxxxxxxxx., variabilní symbol xxxxxxxxxx. (Například nájemné za měsíc únor 2022 nájemce uhradí do 10.2.2022 atd.). Smluvní strany se dohodly, že prvním hrazeným měsícem je měsíc leden 2022, který bude nájemcem uhrazen v jiném než obvyklém termínu a to nejpozději v den předání předmětu nájmu.

Pronajímatel zajišťuje pro nájemce přivedení internetu do budovy přes datovou sít společností Cetin a.s. a rozvedení internetu do předmětu nájmu přes datový kabel. Nájemce si zvolí svého poskytovatele internetu a hradí si náklady na poskytnutí datových služeb svým jménem. 
Pronajímatel se zavazuje umožnit přístup do rozvodové skříně internetu a vnitřní sítě pouze pověřené osobě (správci) tak, aby nemohla být narušena důvěrnost komunikace a data nájemce a jeho podnájemníků. Pronajímatel se zavazuje internetové připojení nájemce a jeho rozvod zabezpečit a hardwarově oddělit od ostatních uživatelů a znemožnit do ní volný přístup nepovolaným osobám.
Pronajímatel v předmětu nájmu přenechává nájemci k užívání 3 klimatizační jednotky. Pronajímatel zajišťuje funkční provoz klimatizací a hradí závady a opravy, pokud je nezpůsobil nájemce. Běžný servis zahrnující čištění a dezinfekci si zajišťuje a hradí nájemce. Pronajímatel bude oznamovat nájemci termín příjezdu firmy, která tuto službu zajišťuje i pro ostatní nájemce objektu a nájemce se rozhodne, zda tuto službu využije. 
Nájemce se zavazuje přispívat na náklady spojené s provozem výtahu. Pronajímatel hradí závady a opravy, pokud je nezpůsobil nájemce.
Dodávku ostatních plnění spojených zejména s užíváním předmětu nájmu, jež nejsou specifikovány výše jako Služby, si Nájemce zajistí sám a bude hradit vlastním jménem přímo dodavatelům/poskytovatelům těchto služeb.

3.2. 
Smluvní strany se dohodly, že sjednané nájemné dle odst. 3.1 tohoto článku je pronajímatel s účinností od 1.1.2023 oprávněn každoročně, vždy s účinností k 1. lednu, navýšit o 100 % přírůstku průměrného ročního indexu spotřebitelských cen (inflace) vyhlášený Českým statistickým úřadem za uplynulý rok, maximálně však o 4 %. Nový výpočet nájemného musí být nájemci písemně oznámen nejpozději do 31. března příslušného kalendářního roku poštou nebo zasláním na email kontaktní osoby nájemce. V případě, že navýšení nájemného nebude ze strany pronajímatele nájemci písemně oznámeno nejpozději k tomuto dni, zůstane nájemné v dotčeném kalendářním roce bez změny, resp. dotčený přírůstek průměrného ročního indexu spotřebitelských cen nebude do výše nájemného nijak promítnut. Zvýšení nájemného za období leden až březen (bude-li uplatněno ze strany pronajímatele) bude nájemcem uhrazeno spolu s nejbližší platbou nájemného během příslušného roku.
3.3.
V případě prodlení s platbou nájemného a úhrady za služby je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci uhrazení smluvní pokuty ve výši 0,05% dlužné částky za každý započatý den prodlení, maximálně však celkem do částky 59.000,- Kč
3.4.
Strany si dále dohodly peněžní jistotu ve výši 29.500,- Kč (slovy: dvacet devět tisíc pět set korun českých). Peněžní jistotu zaplatí nájemce pronajímateli na účet pronajímatele xxxxxxxxxx vedený v xxxxxxxxxx, variabilní symbol xxxxxxxxxx přede dnem předání předmětu nájmu.

3.5.
Peněžní jistotu je pronajímatel oprávněn použít na úhradu nezaplaceného nájemného nebo též na úhradu pohledávek za plnění poskytovaná v souvislosti s nájmem, jakož i pohledávek z titulu náhrady škody způsobené na předmětu nájmu či jeho vybavení, za níž odpovídá nájemce, případně smluvních pokut, na něž pronajímateli dle této smlouvy vznikne nárok, jakož i jiných závazků nájemce vzniklých v souvislosti s nájmem dle této smlouvy. Nájemce dává podpisem této smlouvy výslovný souhlas k čerpání peněžní jistoty pronajímatelem v těchto případech případně k započtení takových pohledávek proti pohledávce na vrácení peněžní jistoty při skončení nájmu. Pronajímatel se zavazuje, že po skončení nájmu vyplatí nájemci výše uvedenou peněžní jistotu, pokud nedojde k jejímu vyčerpání z důvodů uvedených výše, případně bude nájemci vyplacen příslušný zůstatek peněžní jistoty. Pronajímatel je povinen peněžní jistotu vyúčtovat nejpozději do 21 dnů po ukončení nájmu a předání vyklizené nemovitosti pronajímateli. Při skončení nájmu vrátí Pronajímatel jistotu Nájemci, má právo si však započíst to, co mu Nájemce případně z nájmu dluží. Pronajímatel má nárok na náhradu nákladů jím účelně vynaložených na správu jistoty, jejichž výše se na základě dohody smluvních stran tímto jimi sjednané vypočte vždy ve výši zákonné sazby úroků z jistoty za dobu od poskytnutí jistoty do dne, ve kterém nájemci za podmínek sjednaných touto smlouvou vznikne nárok na vydání jistoty nebo její části s tím, že pronajímatel je oprávněn si na svoji povinnost k vydání jistoty či její části jednostranně započíst svůj nárok na paušální náhradu nákladů jím vynaložených na správu jistoty, vypočtených podle tohoto smluvního ujednání.

3.6.
Zúčtování úhrady za energie a služby se uskuteční do 45 dnů po zúčtování provedeném posledním dodavatelem těchto energií a služeb za příslušné roční období vždy alespoň 1x ročně, případně do 45 dnů po skončení nájmu. Měřidla energií v budově umožňují rozdělit spotřebu samostatně pouze podle jednotlivých podlaží budovy. Celkové náklady na energie a služby (vodného a stočného, plynu – vytápění, elektřiny a úklidu společných prostor) ve 2. NP budou rozúčtovány mezi uživatele 2. NP podle podílu jejich podlahové plochy k celkové ploše výhradně užívaných ploch ve 2.NP. Při plně pronajatém 2. NP by podíl nájemce na celkové ploše měl činit zhruba 42 %. Případný přeplatek při zúčtování náleží nájemci, nedoplatek hradí nájemce pronajímateli. Možný přeplatek nebo nedoplatek je splatný nejpozději ve lhůtě čtrnácti kalendářních dnů od písemného vyzvání k její úhradě druhou stranou. Smluvní strany se mohou dohodnout, že přeplatek nebo nedoplatek bude převeden do vyúčtování příštího období. 
3.7.
Pronajímatel prohlašuje, že si je vědom toho, že je povinen předložit průkaz energetické náročnosti budovy možnému nájemci předmětu nájmu před uzavřením nájemní smlouvy a předat nájemci nejpozději při podpisu nájemní smlouvy. Náklady s opatřením průkazu energetické náročnosti nese pronajímatel. Nájemce potvrzuje, že mu byl příslušný průkaz energetické náročnosti předložen v souladu s tímto ustanovením.

3.8.
Nájemce má právo písemně oznámit pronajímateli, že má zájem, aby pronajímatel zajišťoval odvoz a likvidaci odpadu, který nájemce vyprodukuje v předmětu nájmu a pronajímatel se v takovém případě zavazuje do třiceti dnů od podání žádosti zajistit popelnici pro dané potřeby za předpokladu, že se nájemce současně zaváže poměrně přispívat na náklady spojené s přistavením popelnice, odvozem a likvidací odpadu.
IV.
Práva a povinnosti smluvních stran 
4.1. Smluvní strany se dohodly na tomto bližším vymezení jejich smluvních práv a povinností:
Pronajímatel je povinen:
-
přenechat předmět nájmu nájemci tak, aby ho mohl užívat k ujednanému nebo obvyklému účelu;
-
udržovat předmět nájmu v takovém stavu, aby mohl sloužit k tomu užívání, pro který byl pronajat; 

-
zajistit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po dobu nájmu; 

-
provádět ostatní údržbu předmětu nájmu a její nezbytné opravy mimo běžnou údržbu a drobné opravy, které si nájemce bude provádět sám;
-
sjednat k souboru nemovitostí pojištění odpovědnosti za škody na majetku a živelní pojištění;
- 
provádět odklizení sněhu a údržbu zeleně ve venkovních prostorách, tak aby byl umožněn bezproblémový přístup do budovy hlavním vchodem ze směru od ulice Záhumenní 
-      neumožnit užívání prostor v budově na adrese Záhumenní 1353/4b, Kopřivnice jiné zdravotní pojišťovně či osobě, jejichž činnost nebo podnikání by mohla ohrožovat či znevažovat dobré jméno nájemce, zejména kasino, sázkovou kancelář, hernu, obchod s erotickým zbožím, obchod se zbraněmi, pivnici či bar (nikoli restauraci), nebo jinou činnost, která je všeobecně chápána jako nemravná a dále neumožní ve 2. NP budovy provoz second handu či bankrot obchodů, zlevněnek, zastavárny, či obdobných provozů.
Pronajímatel neodpovídá za vady, o kterých v době uzavření nájemní smlouvy strany věděly a které nebrání užívání věci. 

Pronajímatel nemá právo během nájmu o své vůli pronajatou věc měnit. 

Pronajímatel se zavazuje zajišťovat úklid společných prostor minimálně 1 x za 14 dní. Nájemce má právo písemně oznámit pronajímateli, že má zájem, aby pronajímatel zajišťoval úklid společných prostor i výlučně užívaných prostor (kanceláří) až 1 x týdně, v takovém případě se pronajímatel zavazuje do třiceti dnů od podání žádosti zajistit požadované úklidové služby.
Nájemce je povinen:
-
užívat věc jako řádný hospodář k účelu sjednanému, případně obvyklému, a platit nájemné dle této smlouvy; 

-
provádět běžnou údržbu a drobné opravy v předmětu nájmu; 
-
oznámit pronajímateli, že věc má vadu, kterou je povinen odstranit pronajímatel, a to ihned poté, kdy ji zjistí nebo kdy při pečlivém užívání věci zjistit mohl;
-
ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu věci, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání věci;
-
oznámí-li to pronajímatel předem v přiměřené době, umožní mu nájemce v nezbytném rozsahu prohlídku věci (za osobní účasti nájemce), jakož i přístup k ní nebo do ní, za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby věci. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. Vzniknou-li nájemci takovou činností pronajímatele obtíže, které nejsou jen nepodstatné, má právo na slevu z nájemného; 

-
dodržovat veškeré požární, bezpečností, ekologické, hygienické a další předpisy týkající se provozování předmětu nájmu a hradit případné sankce udělené příslušnými státními a správními orgány

4.2. Smluvní strany sjednaly pro zajištění komunikace ve všech záležitostech Smlouvy následující kontaktní osoby:
· kontaktní osoba pronajímatele: xxxxxxxxxx, xxxxxxxxxx, xxxxxxxxxx
· kontaktní osoba nájemce: xxxxxxxxxx, xxxxxxxxxx, xxxxxxxxxx.
4.3. Pro účely vzájemného doručování písemností se účastníci dohodli, že písemnost se považuje za doručenou uplynutím doby, po kterou byla zásilka uložena na poště k vyzvednutí, a to i v případě, že se adresát o uložení nedozvěděl, byla-li adresována na adresu účastníka této smlouvy uvedenou v záhlaví této smlouvy. Nezdržuje-li se účastník na uvedené adrese je povinen sdělit bez zbytečného prodlení svou aktuální doručovací adresu druhé smluvní straně.
4.4. Nájemce odpovídá za všechny škody, které způsobí na předmětu nájmu. Takové škody je nájemce povinen na svůj náklad napravit formou uvedení do původního stavu, pokud nebude písemně dohodnuto jinak.

4.5.
Nájemce byl seznámen s tím, že předmět nájmu není hlídán (střežen), a Pronajímatel nezodpovídá za škody způsobené na vnesených věcech nájemce do předmětu nájmu. Pronajímatel není povinen uzavírat v tomto smyslu pojistné smlouvy. Pronajímatel doporučuje nájemci uzavřít pojištění škod na svých věcech a také pojištění odpovědnosti za škody, které by svým užíváním mohl na předmětu nájmu a jeho příslušenství pronajímateli způsobit.

Nájemce je povinen zajistit, aby byly vstupní dveře do budovy zamčeny nebo zavřeny tak, aby byl do budovy vyloučen volný přístup veřejnosti (zákazníků a klientů) mimo provozní dobu nájemce, zejména v nočních hodinách. V době mimo pracovní dobu nájemce nebo mimo pracovní dobu pro kontakt s veřejností je veřejnost do budovy a jejího 2. NP oprávněna vstupovat vždy až po zazvonění na audio zvonek umístěný u vstupních dveří v přízemí budovy a následném (dálkovém) otevření vstupních dveří ze strany oprávněného uživatele budovy. Veřejnost – klienti a zákazníci nájemce mohou ke vstupu do předmětu nájmu nájemce využívat pouze vstup hlavním vchodem 
4.6.
Nájemce má právo provést změnu, opravy či úpravy předmětu nájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele (dopisem či e-mailem), a to na svůj náklad. Pokud však dojde změnou věci k jejímu zhodnocení, není povinen se pronajímatel s nájemcem vyrovnat při skončení nájmu podle míry zhodnocení, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak Provede-li však nájemce změnu věci bez předchozího souhlasu pronajímatele, je povinen předmět nájmu uvést do původního stavu, jakmile ho o to pronajímatel požádá, nejpozději však při skončení nájmu. Neuvede-li nájemce na žádost pronajímatele věc do původního stavu, může pronajímatel nájem vypovědět bez výpovědní doby.

4.7.
Nájemce je oprávněn umístit na fasádu v 2. NP reklamní poutač (1 ks) o velikosti max 150 cm x 80 cm po předložení konkrétního návrhu reklamního poutače pronajímateli, a to tak, aby nenarušil celkový vzhled fasády a její strukturu a aby žádným způsobem nezasáhl do stávajícího označení ostatních nájemníků. Poutač nesmí přesahovat obrys domu a musí odpovídat předpisům a regulím města Kopřivnice. Nájemce je oprávněn si také na prosklený panel hlavního vchodu mimo vstupní dveře umístit polep o velikosti max 60 cm x 80 cm. Dále je nájemce oprávněn si označit vstup do svých kanceláří, které má dle této smlouvy ve výhradním užívání. Nájemce je povinen nahradit pronajímateli veškeré škody, které na majetku pronajímatele umístěním reklamního poutače nebo jiného propagačního materiálu podle tohoto článku způsobí. Nájemce je povinen po skončení nájmu reklamní poutač a další propagační materiály na své náklady odstranit a uvést fasádu domu do původního stavu.

4. 8. Nájemce má právo užívat 1 poštovní schránku umístěnou vedle vstupních dveří do budovy.
4.9. Pronajímatel se zavazuje na své náklady provést tyto stavební úpravy před předáním předmětu nájmu:

a) vybudovat stěnu č.1 (viz příloha č.1 této smlouvy) se vstupními dveřmi do předmětu nájmu. Tato stěna - příčka bude vybudována v obdobném provedení jako je příčka a vstup do kanceláře 2.25, tedy prosklená průhledná stěna s hliníkovými nebo umělohmotnými profily se vstupními dveřmi se zamykáním cylindrickou vložkou. 
b) vybudovat pevnou stěnu č.2 (viz příloha č.1 této smlouvy), která nově rozdělí prostor open space na 2 části, kdy přední část je součástí předmětu nájmu. Tato stěna bude s největší pravděpodobností vybudována jako sádrokartonová příčka o tloušťce 10cm zhotovená ze 2 sádrokartonových desek mezi které bude vložena izolace. Případně bude použita jiná technologie obdobných pevnostních a akustických parametrů. Ve stěně budou vybudovány dveře, aby byl zajištěn přístup do společného prostoru kuchyňky. Stěna bude vymalována bílou barvou.
c) vybudovat pevnou stěnu č.3, která nově oddělí prostory označené jako 2.27 a 2.28 (viz. Příloha č. 1 této smlouvy). Tato stěna bude zhotovena jako sádrokartonová nebo neprůhledná prosklená příčka s dveřmi. V případě sádrokartónu nebo zdiva bude stěna vymalována bílou barvou.
d) zajistit vizuální oddělení předmětu nájmu od místnosti 2.11 buď formou polepu skla, instalací žaluzií nebo jiným způsobem zajišťující neprůhlednost společné prosklené stěny
V případě, že nájemce vypoví pronajímateli nájemní smlouvu bez uvedení důvodu v období do 31. 12. 2025, je povinný zaplatit nájemci z výše uvedené rekonstrukce 70 % pronajímatelem vynaložených nákladů, přičemž tato částka se snižuje o 1/48 za každý měsíc, ve kterém bude nájemce předmět nájmu v daném období řádně užívat. Pronajímatel je povinen tyto náklady nájemci na jeho žádost doložit. Pronajímatel bude na stavební úpravy využívat externí firmu. Pronajímatel předběžně odhaduje náklady na tyto stavební úpravy ve výši 280.000,- Kč. Toto ujednání se použije i na případné další úpravy prostoru, které bude nájemce po pronajímateli požadovat.
4.10. Smluvní strany se dohodly, že nájemce je oprávněn použít po neomezenou dobu nájmu bezplatně nábytek umístěný v předmětu nájmu. Pronajímatel není povinen tento nábytek a vybavení opravovat a v případě poškození nebo vady jej nájemci nahrazovat. Nájemce sdělí písemně nebo emailem pronajímateli do 20 dnů od podpisu této smlouvy, o který nábytek má zájem. Zbývající nábytek pronajímatel z předmětu nájmu vyklidí. 
V.
Změna vlastnictví
5.1. Změní-li se vlastník předmětu nájmu, přejdou práva a povinnosti z nájmu na nového vlastníka.
5.2. Nájemce nemá právo vypovědět nájem jen proto, že se změnil vlastník předmětu nájmu. 
VI.
Převod nájmu prostoru sloužícího podnikání
6.1. Nájemce může převést nájem v souvislosti s převodem podnikatelské činnosti, jíž bude prostor specifikovaný v článku I. této smlouvy sloužit, jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Při skončení nájmu je povinen uvést pronajaté prostory sloužící podnikání do původního stavu nájemce. 
VII.
Skončení nájmu
7.1. 
Obě smluvní strany jsou oprávněny tuto smlouvu ukončit kdykoli písemnou dohodou obou smluvních stran nebo písemně vypovědět bez udání důvodu v tříměsíční výpovědní lhůtě. 

7.2.
Pronajímatel může písemně vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní lhůtě výlučně z těchto důvodů:


a)
nájemce užívá nebytový prostor v rozporu s účelem nájmu sjednaným touto smlouvou, nebo


b)
nájemce je o více než 1 měsíc v prodlení s placením nájemného (nebo i jeho části) nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem, nebo


c)
nájemce svou činností znemožňuje ostatním nájemcům domu užívat bez omezení pronajaté prostory nebo ohrožuje-li svou činností bezpečnost domu a jeho nájemců nebo

d)
nájemce přenechá prostory nebo jejich část do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, to neplatí v případě práva nájemce uzavřít podnájemní smlouvu dle čl. 1. 6. této smlouvy
7.3.
Smluvní strany sjednávají, že pronajímatel může vypovědět smlouvu z důvodů uvedených v čl. VII odst. 7.2., písmeno a, c, d pouze v případě, že nájemce nenapraví porušení této smlouvy, které naplňuje kterýkoli výše uvedený důvod pro výpověď této smlouvy v přiměřené lhůtě, která však nebude kratší, než deset (10) dnů, od obdržení písemné výzvy pronajímatele specifikující závadné jednání nájemce a současně upozorňující na možnost výpovědi této nájemní smlouvy dle uvedeného článku smlouvy. 

7.4.
Nájemce může písemně vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní lhůtě výlučně z těchto důvodů:


a)
prostory se stanou bez zavinění nájemce nezpůsobilými ke smluvenému účelu nájmu po dobu delší než 30 dnů, nebo


b)
vůči pronajímateli bylo zahájeno insolvenční řízení, či pronajímatel vstoupil do likvidace, nebo


c)
pronajímatel porušuje jakoukoli další podstatnou povinnost stanovenou touto smlouvou a toto porušení nenapraví ani v dodatečné lhůtě 30 dnů od obdržení písemné výzvy nájemce. 
7.5. Výpovědní lhůta podle této smlouvy počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Výpověď musí být vyhotovena v písemné formě a doručena druhé smluvní straně.

7.6. Vypovídaná strana má právo do uplynutí jednoho měsíce ode dne, kdy jí byla výpověď doručena, vznést proti výpovědi námitky v písemné formě. Nevznese-li je včas, právo žádat přezkoumání oprávněnosti výpovědi soudem zanikne. 

7.7. Nájemce je povinen odevzdat předmět nájmu pronajímateli v den, kdy nájem končí. Předmět nájmu je odevzdán, obdrží-li pronajímatel klíče a jinak mu nic nebrání v přístupu do předmětu nájmu a v jeho užívání. Nájemce je povinen odevzdat předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na běžné opotřebení při běžném užívání a na vady, které je povinen odstranit pronajímatel, a to formou písemného předávacího protokolu. Při odevzdání věci je nájemce oprávněn oddělit si a vzít si vše, co do věci vložil nebo na ni vnesl vlastním nákladem, je-li to možné a nezhorší-li se tím podstata věci nebo neztíží-li se tím nepřiměřeně její užívání. Nájemce je povinen odstranit v předmětu nájmu nepovolené změny, které provedl, a uvést předmět nájmu do původního stavu, ledaže pronajímatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá. Nájemce přesto nemůže žádat finanční vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota předmětu nájmu zvýšila ledaže by se na tom smluvní strany dohodly. Zařízení a předměty upevněné ve zdech, podlaze a stropu předmětu nájmu, které nelze odstranit bez nepřiměřeného snížení hodnoty nebo bez poškození předmětu nájmu nebo nemovitosti jako celku, přecházejí upevněním nebo vložením do vlastnictví pronajímatele, to neplatí o zabezpečovacím systému (alarm).
7.8. Pronajímatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce předmět nájmu pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajímateli prostory skutečně odevzdá (ve výši alikvotní části nájmu za dobu vyklizení).
7.9. Zůstane-li v předmětu nájmu věc, o které lze mít za to, že patří nájemci, postará se pronajímatel o věc ve prospěch nájemce a na jeho účet. Nepřevezme-li nájemce tuto věc bez zbytečného odkladu (maximálně do 14 dnů), vzniká pronajímateli právo věc po předchozím upozornění nájemce na jeho účet vhodným způsobem prodat poté, co poskytne dodatečnou přiměřenou lhůtu k převzetí. To neplatí, jedná-li se o věc, kterou nájemce zjevně opustil.
7.10. Vyklidí-li nájemce prostor sloužící podnikání v souladu s výpovědí, považuje se výpověď za platnou a přijatou nájemcem bez námitek. 

7.11. V případě, že nájemce vypoví nájem dle bodu 7.1., zavazuje se nájemce že během 90 dnů před skončením nájmu umožní pronajímateli nebo jím pověřenému zástupci a osobám jej doprovázejících prohlídku předmětu nájmu za účelem jeho ukázky dalším potenciálním nájemcům. Pronajímatel je povinen tyto prohlídky realizovat pouze mezi 12:00 až 16:00 hodinou, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.
VIII.
Závěrečná ustanovení
8.1. V ostatním se tato smlouva řídí obecně závaznými právními předpisy. Vydáno ve dvou vyhotoveních; pro každého účastníka jedno vyhotovení.
8.2. Smluvní strany vzájemně prohlašují, že tato smlouva nebyla uzavřena v tísni, ani jinak za jednostranně nevýhodných podmínek či na nátlak kterékoliv strany popř. třetích osob. Smlouva byla uzavřena vážně a smluvní strany prohlašují, že jim nejsou známy jakékoliv skutečnosti, které by její uzavření vylučovaly. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, jejímu obsahu v celém rozsahu rozumí, a na důkaz svého souhlasu s jejím obsahem pod ní připojují své podpisy.
8.3. Platnost této smlouvy nastává dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Účinnosti nabývá tato smlouva dnem uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění („ZRS“). Smluvní strany sjednávají, že uveřejnění této smlouvy v registru smluv zajistí na své náklady Nájemce. Smluvní strany berou na vědomí a souhlasí s tím, že před uveřejněním této smlouvy v registru smluv zajistí Nájemce znečitelnění těch ustanovení, která představují výjimku z povinnosti uveřejnění podle §3 odst. 1, 2 ZRS, a to konkrétně osobních údajů, vč. podpisových vzorů zástupců smluvních stran. Pronajímatel prohlašuje, že se zveřejněním souhlasí a že zveřejňovaná smlouva neobsahuje žádné další informace či ustanovení (nad rámec výše uvedených), které by požadoval znečitelnit. 

8. 4. Nedílnou součástí této smlouvy je příloha č. 1 – situační nákres předmětu nájmu a společných prostor, příloha č. 2 – umístění a foto parkovací plochy. 
V Ostravě dne …………………..


V Ostravě dne …………………….
------------------------------------------------


-----------------------------------------------
za BroCorp centre s.r.o.



za RBP, zdravotní pojišťovnu
pronajímatele





nájemce

xxxxxxxxxx
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