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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Integrovana stfedni Skola Cheb, prispévkova organizace
se sidlem: Obrnéné brigaddy 2258/6, 350 02 Cheb

ICO: 000 77 461, DIC: CZ00077461

bankovni spojeni: KB, a.s., poboc¢ka Cheb, ¢. ictu: 21636331/0100
zastoupena: Ing. Janem Homolkou, feditelem Skoly

(dale jen ,pronajimate

a

|II

na strané jedné)

Waldorfska zakladni skola a matefska skola Cheb
se sidlem: Jesenicka 405/4a, Haje, 350 02 Cheb

ICO: 116 89 307

zastoupenad: Mgr. Katefinou Humlovou, feditelkou
kontakt: Mgr. Katefina Humlova, mail: info@waldorfcheb.cz, tel. 774 282 737
(dale jen ,,najemce” na strané druhé)

uzavreli podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpis(, tuto

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
1. Pfedmét a tcel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze méa od Karlovarského kraje jako majitele svéreny do uzivani
formou spravy skolsky aredl Obrnéné brigady 2258/6, 350 02 Cheb, registrovany
v rejstiiku Skol pod 1Z0O 130002046, jehoz soucasti je nasledujici nemovitost, stavebni
parcela p. €. st. 1078 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova €. p. 554 na
Divadelnim namésti, v k.U. Cheb, zapsané na LV 155 vedeném Katastradlnim uradem pro
Karlovarsky kraj, Katastralnim pracovistém Cheb. Budova je uzivana jako Skola. Vlastnik
nemovitosti souhlasi s jejim pronajmem pronajimatelem treti osobé.

Predmétem ndjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory nachazejici se v objektu €. p.
554 na Divadelnim nadmeésti, jez je soucasti pozemku p. €. st. 1078 uvedeném v odstavci
1.1.¢l. 1. této smlouvy. Pronajimané nebytové prostory predstavuji u¢ebny a prislusenstvi
ve 2. a 3. nadzemnim podlaZi o celkové vymére 783 m? dle pfilohy €. 1 této smlouvy.
Pronajimatel pfenechava nebytové prostory, jejichz ndjem je predmétem této smlouvy,
najemci do ndjmu a uzivani za ucelem vyuky zaka zédkladni Skoly a materské skoly, pficemz
predmétné nebytové prostory je pronajimatel povinen pfenechat najemci ve stavu
zpUsobilém ke smlouvou stanovenému ucelu a uzivani.

2. Doba najmu

Ndajemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1. 9. 2021.
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Smlouvu je mozné ukondit:

2.2.1. pisemnou dohodou smluvnich stran,

2.2.2. vypovédi kterékoli smluvni strany bez uvedeni divodu,

2.2.3. vypovédi z dlvodu hrubého poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy
specifikovanych v ¢l. 3 a 4 této smlouvy povinnou smluvni stranou.

Vypovédni |h(ita v pfipadé vypovédi dle bodu 2.2.2. tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini Sest
mésich a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ve kterém je
dorucena vypovéd druhé smluvni strané. Vypovédni lhita v pfipadé vypovédi dle bodu
2.2.3. tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini jeden mésic a pocind bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém je dorucena vypovéd druhé smluvni strané.

3. Najemné

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli roéni ndjemné ve wysi 260,- K& za 1 m?
pronajimané plochy v pfipadé ueben, kabinetd a kanceldfi, a 195,- K¢ za 1 m? ostatnich
prostor. Celkova vyse ro¢niho najemného za prondjem nebytovych prostor ¢ini 195.552,-
K&, mésiéni ndjemné €ini 16.296,- K& (slovy: Sestnact tisic dvé sté devadesat Sest korun
Ceskych). Najemné je osvobozeno od DPH.

Sluzby spojené s uzivanim nemovitosti — tj. vodné a stocné, spotieba elektrické energie
a ostatni naklady na provoz — vyse pausalni dhrady je stanovena pomérnym vypoctem dle
najemni plochy a dle dosavadni primérné spotieby na budovu.

Vyse uhrad dle bodu 3.2. je stanovena pausalné na 329.496,- K¢ za rok. Mési¢ni Uhrada
€ini 27.458,- K¢ (slovy: Dvacet sedm tisic Ctyfi sta padesat osm korun ¢eskych) véetné DPH.
Castka za najemné a sluzby bude fakturovana ke konci kazdého mésice se splatnosti 14
dnd ode dne vystaveni faktury - dafiového dokladu. Castka za ndjemné a sluzby bude
placena bezhotovostnim prevodem na Uéet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, variabilni symbol je ¢islo faktury.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit v dobé trvani najemniho vztahu bankovni spojeni,
tj. penéini ustav Ci ucet, na ktery je hrazeno najemné s tim, Ze jakoukoliv pfipadnou
zménu ozndmi ndjemci v dostate¢ném casovém predstihu pred jeji ucinnosti.

V pripadé, ze ndjemce v uréeném terminu neuhradi ndjemné, je povinen pronajimateli
zaplatit urok z prodleni dle platnych pravnich predpisi. Dnem zaplaceni se rozumi den
pripsani ¢astky na bankovni ucet pronajimatele.

4. Prdava a povinnosti smluvnich stran

Ndajemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s U¢elem uvedenym ve smlouvé.
Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych nebytovych
prostor, priCemz béZznou udrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi udrzba spojena
s béznym uzZivanim predmétu najmu do maximalni jednordzové vyse 5.000,- K¢
a netykajici se zakladnich konstrukci objektu.

Veskeré zmény, tykajici se pronajatych prostor, je najemce opravnén provadét jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze takto provedenymi
zménami dojde k technickému zhodnoceni predmétu najmu, dojde k jeho vzajemnému
vyporadani na zadkladé nasledné uzaviené dohody obou smluvnich stran zapoc¢tenim vyse
provedeného zhodnoceni proti Uhradé ndjemného. Ndajemce nebude technické
zhodnoceni odepisovat.
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Ndjemce je povinen pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu ozndmit veskeré zavady
a havarijni situace v pronajimanych nebytovych prostorech, jejichz odstranéni je
povinnosti pronajimatele. V pfipadé opomenuti této povinnosti odpovida najemce
pronajimateli za veskeré skody timto zpUsobené. Za ucelem kontroly je najemce povinen
umoznit pronajimateli pristup do nebytovych prostord, jejichz ndjem je predmétem této
smlouvy, a to po pfedchozim oznameni takové kontroly nejméné 2 pracovni dny pfedem.
Po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté nebytové prostory predat pronajimateli
vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal k uzivani, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
a to nejpozdéji v den skonéeni najmu.

Kromé vysSe uvedeného Uroku z prodleni je pronajimatel oprdvnén pozadovat po najemci
nahradu Skody, ktera vznikla v disledku zavinéni najemce v souvislosti s jeho uzivanim
predmétnych nebytovych prostor.

Ostatni prava a povinnosti stran se fidi obecnymi ustanovenimi obchodniho zdkoniku
upravujici obchodni zavazkové vztahy, ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisu.

Fakticky stav pronajimanych nebytovych prostor ke dni uzavieni této smlouvy je popsan
v pfedavacim protokolu, ktery se po sepsani stane dodatecnou pfilohou této smlouvy,
a v tomto stavu je pronajimatel povinen nebytové prostory ndjemci predat.

5. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a Ucinnosti dnem zapsani
predmétu ndjmu jako nového mista poskytovanych Skolskych sluzeb najemce v Rejstfiku
gkola a 8kolskych zafizeni vedenym MSMT CR.

Ucinnost této je podmin&na uvefejnénim v Registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisl. Zverejnéni provede pronajimatel.

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po dvou
stejnopisech obdrzi pronajimatel i ndjemce.

Zménit jednotlivd ustanoveni této smlouvy lze pouze pisemnym dodatkem k této
smlouvé, podepsanym obé&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile
a na dukaz souhlasu s obsahem této smlouvy pak smlouvu niZe vlastnoru¢né podepisuiji.

Tuto Smlouvu schvalil Odbor sprava majetku rozhodnutim ¢. OSM/N/PO/072-09-2021.

Prilohy: Pfedavaci protokol dle bodu 4.8. smlouvy.

V Chebu dne 26.8.2021

za pronajimatele: za najemce:
Ing. Jan Homolka, Mgr. Katefina Humlova
reditel Skoly reditelka
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