UKFFS/0954/202 1

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Najemce:

Pribramsky primyslovy park, s.r.o.
ICO: 61676756

se sidlem K Podlesi 550, 26101 Ptibram VI
zastoupena: Martin Valta, jednatel

(dale jen ,,najemce™) na strané jedné
a
Podnajemce:

Univerzita Karlova, Filozoficka fakulta

1CO: 00216208

se sidlem nam. Jana Palacha 1/2, 11638 Praha 1

zastoupena: doc. PhDr. Michal Pullmann, Ph.D., dékan fakulty

osoba odpovédnd za realizaci smlouv: ||| | | . < T -

(dale jen ,,podndjemce™) na strané druhé
uzaviraji dne$niho dne, mésice a roku tuto

smlouvu o podnajmu nebytovych prostor:

CL1
Predmét smlouvy

1.1 Najemce prohlasuje, ze mé na zakladé smlouvy uzaviené se spoleénosti EPS Pfibram s.r.o., ICO
24160687, se sidlem Piibram, K Podlesi 550, PSC 261 01, jakozto pronajimatelem, v najmu ¢ast prostor, a to
prostor o vyméie 50 m?, nachazejicich se v prizemi (budova ,,C*), v budové bez &. p./¢. e., postavené v aredlu
pronajimatele Pibram VI, K Podlesi 550, na pozemcich &islo 2863/29, 2863/65, 2863/72, zaps. v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Piibram, pro kat.
Uzemi a obec Pribram, na LV ¢. 5415 (déle jen ,,pfedmét podndjmu®).

1.2 Néjemce touto smlouvou podnajima podnajemci pfedmét podnajmu a podnajemce pfedmét podnajmu
do podnajmu prijiméa za podminek stanovenych touto smlouvou.

1.3 Néjemce prohladuje, ze pred uzavienim této smlouvy obdrzel souhlas pronajimateli s podnajmem
piredmétu podndjmu podnajemci, ktery je piilohou této smlouvy.

1.4 Predmét podnajmu se pronajima k uc¢eliim, ke kterym je stavebné uréen, a je zcela zpusobily k ucelu
podnajmu.

CL1I
Udel podniajmu

’

2l Utelem podnajmu je skladovani 18 kamennych soch, které jsou v majetku spravovaném
podndjemcem.
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2.2 Podndjemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorech a v celém arealu veskeré pozadavky a
opatfeni najemce, se kterymi byl pfedem pisemné seznamen, jakoZ i predpisy protipoZari, hygienické a
bezpecnostni v celém aredlu.

23 Podndjemce se zavazuje v pronajatém prostoru neplisobit nadmérny hluk, nadmérné znecidténi nebo
jinym zptsobem nadmérné obtéZovat okoli.

C1 1
Provoz v pronajatém prostoru

3.1 Podnajemce rudi za to, Ze jeho ¢innost a provoz jeho zafizeni nebude v rozporu s provozem ostatnich
provoznich zafizeni v arealu najemce. Pokud k takovému rozporu dojde, je provozovatel povinen nejpozdéji
do deseti pracovnich dni od doruceni jejich pisemného oznameni odstranit vznikly zavadny stav. Pokud
zavadny stav v této 1hité neodstrani, je povinen provoz zafizeni a svou ¢innost pierusit na dobu potfebnou k
odstranéni zavadného stavu.

3.2 Podnédjemce je opravnén dat pronajaty prostor do podnajmu pouze s vyslovnym pisemnym souhlasem

najemce.

CL1v
Doba podnajmu

4.1 Tato podnajemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, ode dne 1.10. 2021.
CLV
Zanik podnajmu

5.1 Najemni pomér dle této smlouvy zanika:

a) vypovédi bez divodu, vypovédni doba &ini 6 mésici a poéind béZet prvnim dnem

kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) zanikem najemce ¢i podnajemce,

d) zanikem pfedmétu podnajmu.

52 V piipadech, kdy podnijemce:

a) uziva pfedmét podndjmu v rozporu s touto smlouvou,
b) je o vice nez 30 dni v prodleni s uhradou plateb a poplatkil vyplyvajicich z této smlouvy,
c) prenecha pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu najemce,

,

je ndjemce opravnén dat podnajemeci vypovéd’ z podnajmu s tim, ze vypovedni doba €ini 1 mésic a pocina
bézet dnem doruceni vypovedi.

53 V pfipadech uvedenych v bodu 5.2 b) je najemce opravnén pierusit dodavku elektrické energie do
sedmi dni ode dne, kdy vznikly uvedené skute¢nosti, po pisemném upozornéni. Piipadné vzniklé skody na
strané podnajemce jdou plné k jeho tiZi.

5.4 Podnajemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu s vypovedni lhittou 1 mésic, kterd pocina bézet

dnem doruceni vypovédi, pokud se pronajaty prostor stane bez zavinéni podnijemce nezplsobilym ke
smluvnimu uzivani.
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6.1

CL VI
Vyse a splatnost ihrady niajemného

Néjemné za uzivani pfedmétu podnajmu ¢&ini 55 K& za 1 m?%, tj. celkem 2.750 K& mési¢né. K

najemnému bude pfipo¢tena piislusna sazba DPH.

6.2

Najemné je splatné v mésicnich splatkach vzdy k 15. dni pfislusného mésice, a to na zakladé faktur a

bude podnajemcem placeno na bankovni i¢et ndjemee. Datum vystaveni faktury je rovno s datem uskuteénéni
zdanitelného pInéni, timto dnem je vzdy 1. den v pfislusném mésici.

6.3

Néjemce ma pravo zvysit najemné dle miry inflace vyjadiené prirdstkem indexu spotiebitelskych cen

a to o hodnotu piiristku vyssiho nez 3 % primérné roéni inflace, vzdy k poslednimu mésici sledovaného roku
piedchoziho roku, publikovanym CSU. Valorizace je sjednéna po kalendanich letech. V piipadé, Ze index
neni k 1. lednu znam, skutecna valorizace bude uskute¢néna po jeho oznameni se zpétnou ucinnosti za
piislugné obdobi. Prvnim obdobim sledovani indexu je rok 2021. Prvni valorizace mize byt uskute¢néna od

1. 1.2022,
CL VII
Cena za sluzby
g | Podnéjemce mize vyuzit sluzby manipulace s ndkladem mostovym jefabem o maximalni nosnosti 8t,

instalovanym v pfedmétu podnajmu, za cenu 1000,- K&¢/hod. manipulace, a sluzby manipulace s nakladem
vysokozdviznym vozikem o maximalni nosnosti 2t, za cenu 500,- K&/hod. manipulace. Doba manipulace
s nakladem bude evidovana a podnajemci vyfakturovana 1x za kalendaini mésic. K &astce bude pfipo¢tena
piislusna sazba DPH.

T2

8.1

d)

Zadné sluzby podnajemce nebude vyuZivat a nepozaduje je.

CL VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti podnajemce:

Podnédjemce bude s pfedmétem podnajmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav, zabrani jeho
poskozovani. Pokud pfesto v disledku jeho ¢innosti dojde ke skodam na predmétu podnajmu, je
povinen tyto $kody na vlastni ndklady odstranit, nebo po dohodé s najemcem nahradit.

Podndjemce smi vyuzivat pfedmétny prostor pouze v rozsahu daném v ¢l. II této smlouvy.

Upravy piedmétu podnajmu, zejména piipadné stavebni tipravy nebo zasahy do soutasné stavebni
dispozice, pfipadné zmény v rozvodech inZenyrskych siti, které si vyzada jejich pfizpisobeni
smluvenému ucelu, musi byt pfedem projednany ob&ma stranami a pisemné schvaleny najemcem. V
piipad€ podstatnych zmeén musi byt tyto zachyceny v projektu.

Podndjemce je povinen upozornit ndgjemce na zjisténa nebezpedi a zavady, které mohou vést ke vzniku
jakychkoliv $kod. Stejnou povinnost ma i najemce vii¢i podnajemci. V piipad€, Ze upozornéna strana
nebezpeci a zavady bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit
nebezpedi a zavady na néklady strany v prodleni s vyjimkou stavebnich zasahti do piedmétu
podndjmu, které podnajemce nesmi nikdy provadét bez pisemného souhlasu najemce.

Podndjemce je povinen dbat na bezpecnost prace a bezpecnost provozu.
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82

g)

h)

b)

d)

g)

h)

Podnajemce je povinen dbat vSech obecné zavaznych pravnich pfedpisti a norem na ochranu vody,
zivotniho prostiedi, a nakladani s odpady. V piipadé, ze ke své ¢innosti pouziva jiné nez bezpecné
latky, je povinen toto neprodlené pisemné nahlasit najemci a doloZit soupis latek, jejich mnozstvi a
bezpecnostni listy, a dale je povinen neprodlené pisemné nahlasit ndjemci vlastni produkei
nebezpecného odpadu a dolozit jeho odbornou likvidaci.

Podndjemce se zavazuje nerusit vykonem svych uzivacich prav vykon prav ndjemce a dalsich
podnajemct v aredlu, udrzovat poradek v okoli predmétu podnajmu.

Podnéjemce bere na védomi platnost pravidel provozu na pozemnich komunikacich v aredalu shodnych
se znénim prislusného zakona.

Podnéjemce bere na védomi, Ze ndjemece ma pojistény budovy a nemovité véci, které ma pronajaty.
Dale je najemce poji§tén z odpovédnosti proti Skodam z vlastni &innosti. Uskladnéné véci nejsou

jeho vlastnictvim, nepojistuje je.

Préva a povinnosti najemce:

Najemce pieda podnajemci pfedmét podnajmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému tcelu uzivani
nejpozdéji v den u¢innosti této smlouvy. O piedani pfedmétu podnajmu bude sepsan piedavaci
protokol. '

Néjemce se zavazuje udrzovat pronajaty prostor ve stavu zpisobilém k ucelu uzivani, tzn. pfedev§im
udrzovat a opravovat inzenyrské sité az k hranici pfedmétu podnajmu. Podnajemce bude zajistovat
na sviij naklad b&znou tdrzbu predmétu podndjmu, piicemz za béznou Gdrzbu a drobné opravy strany
povazuji opravy spojené s béznym udrzovanim a opravami pfedmétu podnajmu v rozsahu, ktery v
jednotlivém piipadé nepiekro¢i ¢astku 500,- K¢.

Najemce se zavazuje poskytovat najemci sluzby dle ¢l. VII této smlouvy. Najemce neni odpovédny
podnajemci za docasné preruSeni dodavky energii vzniklé mimo jeho zavinéni. Najemce se vsak
zavazuje pfedem upozornit na veskera pieruseni dodavek energii, pokud mu budou znama.

Najemce v ramci moznosti umozni podnajemci mensi tpravy predmétu podnajmu pro jeho potiebu.
Pro jakeékoliv upravy v pfedmétu podnajmu si vyhrazuje pravo na jejich odsouhlaseni na zakladé
pisemné zadosti najemci. Odsouhlasené upravy predmétu podnajmu (pokud v povoleni Giprav najemce
vyslovné neuvede podminku uvedeni do piivodniho stavu po ukonéeni najemni smlouvy) zlistavaji i
po skonceni podndjemni smlouvy soucasti pfedmétu podnajmu a podnajemce nemusi obnovovat
plvodni stav pred tpravou.

Najemce umozni pracovnikiim podnijemce a jim povéfenym osobam piistup (vjezd) k predmétu
podnajmu, a to neomezené v rezimu 24/7. Pohyb pracovnikii a vozidel po arealu podléha
bezpecnostnim piedpisiim ndjemce. Seznam pracovnikl podndjemce ¢i dalsich jim povéfenych osob
s opravnénim vstupu, ptipadné vjezdu, bude pfedan ochranné sluzbé objektu najemce.

Najemce nedava podnajemci pravo piedmét podnajmu dale podnajmout jinému subjektu bez jeho
souhlasu.

Najemce si vyhrazuje pravo prostiednictvim povéfené osoby kontrolovat, zda je jeho majetek fadné
udrzovan a zabezpecen. V tomto piipadeé ma pravo vstupovat do piedmétu podnajmu za pritomnosti

povéfené osoby podnajemce a vyzadovat relevantni doklady.

Néjemce je povinen zajistit ostrahu objektu, eviduje provoz osob a vozidel. Pronajaty prostor je
oplocen a uzaméen.
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ClL IX
Zména smluvnich stran

9.1 Vsechny zmény tykajici se jejich Gietni, dafiové nebo pravni charakteristiky, jako i zmény adresy sidel
a mista podnikani, resp. ¢innosti, jsou oba, podnajemce i ndjemce, povinni druhé strané nahlasit bez prodleni,
nejpozdeji viak do posledniho dne kalendarniho mésice, ve kterém zména nastala tak, aby druha strana mohla
nové skute¢nosti zohlednit pii nejblizsi fakturaci.

CLX
Vyporadani p¥i ukonéeni podnajmu

10.1  Ke dni uplynuti doby trvani podnajmu je podnajemce povinen odstranit, neni-li smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, z pfedmétu podndjmu vSechny movité véci jim vnesené a predat piedmét podnajmu ve stavu,
v jakém je pirevzal ke dni pfedani, s vyjimkou pfipadnych tprav provedenych podnajemcem v souladu s touto
smlouvou a s odhlédnutim od obvyklého opotiebeni (déle jen ,,zpétné piedani predmétu podnajmu®).

10.2  Za Gcelem zpétného piedani predmétu podndjmu dle predchoziho odstavce bude za pfitomnosti
opravnénych osob obou smluvnich stran vyhotoven a podepsan predavaci protokol (dale jen ,,protokol®), a to
nejpozdéji v den uplynuti doby trvani podnajmu. Protokol bude obsahovat popis pfedmétu podnajmu ke dni
jeho zpétného predani. Schizka z diavodi zpétného predani predmétu podnajmu se uskuteéni na zékladé
pisemné pozvanky podndjemce.

10.3  Nebudou-li nedostatky sepsané v pfedavacim protokolu odstranény podnajemcem v pfiméfené [hiité,
nejpozdgji do 14-ti kalendafnich dni, nebo nevyklidi-li a nevygisti-li podnajemce piedmét podnajmu ke dni
skonceni podndjmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500,- K& denné za kazdy den jdouci po dni skonéeni
podnajmu. Podndjemce souhlasi stim, aby po 30-ti dnech trvdni prodleni podndjemce s odstranénim,
vyklizenim nebo vy¢isténim predmétu podnajmu byl ndjemcem pronajaty prostor otevien, vyklizen a vy¢idtén
na naklady podnijemce. Podndjemce souhlasi s tim, Ze vyklizeny movity majetek podnajemce bude sepsan a
uskladnén rovnéz na naklady podnajemce.

CL XI
Ostatni ujednani

1.1 Nebude-li podnajemce fadné a vCas hradit vyfakturované nijemné, sluzby a dodavky spojené
s najmem, sjednavaji najemce a podnajemce pro tyto piipady smluvni pokutu ve vysi 0,1 % za kazdy den
prodleni z dluzné castky. Splatnost smluvni pokuty nastava 14 dnl ode dne doruceni vy¢isleni smluvni pokuty
podnajemci za to které konkrétni obdobi (penaliza¢ni faktura).

11.2  Smluvni strany dohodly, Ze dorucovaci adresou je adresa uvedena v této smlouve, piipadné adresa v
posledni pisemné platné zmené. Déle se smluvni strany dohodly, Ze za doruceni se sjednava den prevzeti
pisemnosti, a jestlize si adresat uloZzenou pisemnost ve lhit¢ 10 dnii od podani nevyzvedne, povazuje se
pisemnost za doru¢enou poslednim dnem této lhiity.

11.3 K doruCovani pisemnosti mohou smluvni strany pouzit své adresy v ramci informaéniho systému
datovych schranek.

11.4  Kontaktni osoby pro véci provozni:

Za ndjemee: [N o). N - I
Za podnjemce: (. o : IR < S

11.5  Jakékoliv spory, neshody nebo naroky, vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, z jejiho

poruseni, ukonceni platnosti nebo z jeji neplatnosti, budou fe$eny na zakladé dohody smluvnich stran,

uzaviené v souladu s ustanovenim § 89a obcanského soudniho fadu soudem s mistni ptislusnosti takto:
a) u vécné piislusnosti okresniho soudu je dana piislusnost Okresniho soudu v Piibrami,
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b) u véené piislusnosti krajského soudu je dana pfislusnost Krajského soudu v Praze.

11.6  Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze podnajemce uvefejni smlouvu v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach a¢innosti nékterych smluv, uveiejiovani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen ,.zdkon o registru smluv®),
a to neprodlené po podpisu smlouvy.

11.7  Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavira dnem podpisu druhou ze smluvnich stran a
nabyva G¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv podle zdkona o registru smluv. Smluvni strany berou
vyslovné na védomi a souhlasi s tim, Ze pInéni smlouvy muze nastat az po nabyti jeji i¢innosti. Podnajemce
se zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace smlouvy zaslanim kopie potvrzeni
spravce registru smluv na e-mailovou adresu uvedenou v tomto ¢lanku smlouvy.

11.8  Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

11.9  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveni, z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

33 00 am

V Piibrami, dne ......

23 08 20

najemce podnajemce
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POTVRZENi O PRONAJMU NEMOVITOSTI

Dne 1.5.2007 byla vlastnikem:

EPS Pibram s.r.o., ICO: 24160687,
se sidlem K Podlesi 550, P¥ibram VI, PSC 261 01

sepsana Smlouva o najmu nemovitosti, véetné movitého majetku, ve znéni viech dodatky, /dale jen
»Smlouva‘/, dle které vySe uvedeny vlastnik pronajal nijemci, spole¢nosti Pfibramsky primyslovy
park s.r.o., ICO: 61676756, se sidlem K Podlesi 550, P¥ibram VI, PSC 261 01, tyto nemovitosti:

pozemek parc.c. 2735/4, 2735/4, 2863/12, 2863/13, 2863/14,
2863/15, 2863/17, 2863/19, 2863/20, 2863/21, 2863/22,
2863/26, 2863/29, 2863/30, 2863/31, 2863/32, 2863/48,
2863/50, 2863/52, 2863/53, 2863/55, 2863/56, 2863/57,
2863/58, 2863/62, 2863/71, 2863/74, 2863/75, 2863/79,
2863/80, 2863/89, 2863/118, 2863/131, 2863/138, 2863/158,
2863/163, 2863/174, 2863/176, 2905/2, 2952/4,

véetné jejich prislusenstvi, jako jsou komunikace a chodniky, parkovisté, opérné zdi, terénni Gpravy,
venkovni podzemni a nadzemni vedeni vody a elektfiny, vedeni kanalizace, topné kanaly a kolektory,
potrubni mosty. vefejné osvétleni, apod.

dale budovy stojici na parcele parc.c.

¢.p.550 2863/30

bez ¢p/le 2863/12

bez ¢p/te 2863/13

bez ¢p/ce 2863/14

bez &p/ée 2863/15

bez ¢p/te 2863/17

bez ¢p/ce 2863/19, 2863/74, 2863/77, 2863/79, 2863/80
bez ¢p/ce 2863/20

bez ¢p/ée 2863/21

bez ¢p/te 2863/22

bez Ep/ée 2863/26

bez &p/ée 2863/29, 2863/65, 2863/72
bez ¢p/te 2863/31

véetné movitého majetku, technologického vybaveni, vSech vnitinich rozvodi, apod.
/dale jen ,Nemovitosti®/.

Vsechny Nemovitosti se nachdzeji v obci P¥ibram, ¢ast obce Piibram VI-Biezové Hory, v kat. lizem{
Piibram, a jsou zapsany na LV €.6066, v evidenci u Katastralniho tfadu pro Stiedocesky kraj se
sidlem v Praze, KP Pfibram.

V3echny Nemovitosti, byly uzavienou Smlouvou pronajaty najemei ode dne 1.5.2007 na dobu
neuritou.

Smlouva obsahuje souhlas vlastnika, viechny Nemovitosti ndjemcem dale pronajimat.



Vlastnik vy3e uvedenych nemovitosti se zavazuje, v pfipadé skon&eni najemniho vztahu se spole¢nosti
P¥ibramsky priimyslovy park s.r.o., pfevést zavazky z podndjemnich smluv na jiny subjekt v ngjmu
nebo tyto zdvazky sam prevzit.

Stav pronajatych Nemovitosti je aktualni k dne$nimu dni.

V Ptibrami, dne 1.5.2020

EPS Pfibram s.r.o.
Ing. Jan Pajtai
jednatel

Martin Vaita
jednatel





