Mandatni smlouva

uzaviena na obstardni sprivy nemovitosti

Smluvni strany:
1. Mésto Zamberk, ICO 279846 se sidlem Masarykovo namésti &p. 166, Zamberk

zastoupené starostou mésta p. Miloslavem Chvitilem jako mandant ( dale jen vlastnik)

a
2. Sprava budov Zamberk,s. r. 0. ICO 25280091, se sidlem Zamberk, Nadrazni 626,
» mandatar ( déle jen spravce )

uzaviraji tuto smlouvu
¢l II.

Piedmét a rozsah smlouvy:
a) Pfedmétem smlouvy je vykon spravy nemovitosti sestdvajicich z domd, bytti a jinych
staveb, v€etné v nich umisténych a zabudovanych technickych zafizeni a zafizovacich
predméty, jejichZ seznam uvedeny v ptiloze je nedilnou souédsti smlouvy. Stavebné
technicky stav nemovitosti ke dni vzniku smluvniho vztahu vyplyva z dokumentace pfebirané
spolu s nemovitostmi od dosavadniho spravce.
b) Pii obstardvani vykonu spravy je spravce povinen dbét pokyni vlastnika, odchylit se od
nich miiZe jen tehdy, je-li to v zdjmu vlastnika nutné a nemutze-li v¢as dosdhnout jeho
souhlasu. Spravce se zavazuje v ramci smlouvy provadét a zabezpecovat jménem vlastnika
nemovitosti a na jeho Gc¢et nasledujici, nize uvedené ¢innosti:

1) v oblasti provozni
- vést a trvale aktualizovat technickou evidenci viech domu, byt a nebytovych prostor,
- zajistit smluvné u opravnénych podnikti dodavku medii a servisni éinnost nezbytné nutnou
pro bezproblémovy provoz domi, zejména tepla, el. energie, plynu, vody, &isténi komind,
revize a (idrzbu vytahi, spole¢nych televiznich antén, pravidelné ¢isténi Zump, odvoz
odpadki,
- zajistit pravidelny uklid chodnik,
- zajistit deratizaci, dezinfekci a dezinsekci spoleénych prostor dom,
- zajistit provozni revize zafizeni dle pfislusnych obecné zavaznych predpisti, CSN a ptedpist
stiatniho odborného dozoru,
- operativné zajiSt'ovat odstrafiovéani poruch a havarii, které brani fadnému a nerusenému
uzivani spravovanych nemovitosti

2) v oblasti udrzby a oprav
- zabezpe€ovat udrzbu a opravy nemovitosti a to jak spoleénych prostor domu, tak i bytd, v
rozsahu povinnosti vlastnika nemovitosti, vyplyvajicich z prislu$nych ustanoveni ob&anského
zdkoniku, do vy3e limitu schvdlené finanéni rozvahy, dle vlastni uvahy, s ohledem na
potiebnost provedeni préce, pri dodrzeni zdsady maximalni ispornosti a kvality prace,
- pfi provadéni oprav a Uprav vystupovat pii vefejnopravnich jednanich a vié¢i dodavateliim
jménem vlastnika nemovitosti
- operativné zajidtovat odstranéni poruch v dodédvce tepla a teplé uZitkové vody
- schvalovat zdméry uZivatell bytu a nebytovych prostor na stavebni tpravy,



- poddvat vlastniku ndvrhy na rozséhlej3i opravy ¢i rekonstrukce, presahujici rimec béZznych
oprav, v&etn& odborného odhadu nékladd,

- podle schvaleného navrhu zajist'ovat u dodavatelt rozsdhlejsi opravy a rekonstrukee,
kontrolovat a garantovat jejich provedeni a spravnost u¢tovanych cen, pfitom postupovat v
souladu se zdkonem ¢. 199/94 Sb. o zadavam vefejnych zakazek,

3) v oblasti ekonomické
- uzavirat ndjemni smlouvy k bytim s ndjemci uréenymi vlastnikem. Pokud vlastnik nestanovi

jinak, bude ndjemni smlouva uzavirdna na dobu neurcitou podle obecnych ustanoveni
ob&anského zakoniku a za zékladni ndjemné stanovené vyhlaskou €. 176/1993 Sb. ve znéni
pozdgjsich ptedpisd,

- uzavirat ngjemni smlouvy k nebytovym prostordm dle dispozic vlastnika

- vést evidenci ndjemct bytl a nebytovych prostor

- predepisovat, kontrolovat platby, upominat a vymahat thrady poplatki za uzivani byti a
nebytovych prostor véetné poplatkil za sluzby spojené s bydleni. Pfi opozdéné platbé vymahat
poplatky z prodleni

- pfi marném uplynuti lhiity k zaplaceni ndjemného a poplatki z prodleni pfedkladat jménem
vlastnika navrhy na soudni vymahani pohledavek,

- ptedkladat vlastniku navrhy na pfivoleni soudu k zruSeni ndjemnich smluv v pfipadech
neplaceni ndjemného, pfi neuzivani bytt, poruSovani zasad obCanského souziti a dalsich
diivodech vyplyvajicich z pfislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku,

- po odsouhlaseni vlastnikem podavat ndvrhy na pfivoleni soudu ke zrufeni ndjemnich smlouv
- provadét vyuctovani tepla, teplé uZitkové vody a ostatnich sluzeb na jednotlivé ndjemniky ¢i
jiné odbératele dle platnych predpisi,

- pfedkladat vlastnikovi podklady k uplatiiovani ndhrady plnéni za pojistné udalosti,

- piedkladat pololetné, do 20-ti dnii po skon&eni obdobi, vlastniku vyuétovani éinnosti
spojenych s provozem, idrZbou a sprédvou gemovitosti, v&etn€ vykazi ziski a ztrit a
rozvahovych poloZek za uplynulé obdobi,

- predkladat pololetn&, nejpozdé€ji mésic predem vlastniku rozvahu o vy$i a ucelu uZiti
nemovitosti, jakoZ i pfedpokladanych pfijmech z ndjemného v nésledujicim obdobi.

¢) vlastnik nemovitosti

- si vyhrazuje pravo rozhodovat o najemcich byt a nebytovych prostor,

- zajisti na sviij naklad pojisténi spravovaného majetku v&. odpovédnosti z provozu
domovniho a bytového fondu,

- je povinen umozZnit spravci pfistup do v8ech ¢asti nemovitosti tak, aby spravce mohl plnit
veskeré povinnosti vyplyvajici pro néj ze smlouvy,

- zavazuje se uhradit spravci sjednanou obstaratelskou odménu,

- rozhoduje o vy3i a ucelu uziti prostiedki na provoz, opravy a spravu nemovitosti.

¢l II1.
Financovani.
1) Obstarani ¢innosti uvedenych v &l. I b, odst. 1,2 a 3 provadi spravce za pevné
stanovenou obstaratelskou odménu podle ¢l. VII této smlouvy.
2) Vykon ¢innosti uvedenych v &l IT b, odst. 1,2 a 3 provadi spravce na ucet vlastnika, svym
podpisem na dokladech pfedloZenych k proplaceni potvrzuje vlastniku opravnénost
uétovanych &astek, zejména ve vztahu k provedeni praci v odpovidajici kvalitg, cené a ve
sjednanych terminech plnéni.



¢l IV.

Vymezeni odpovédnosti:
Spravce rudi vlastniku nemovitosti a tfetim osobam za $kody zpusobené neplnénim

povinnosti dle ¢&l. II b) smlouvy.
Spravce nerudi za kody vzniklé Zivelnymi pohromami a havarijnim stavem, ktery nebylo

mozno predpokladat ani jemu nebylo mozno zamezit,
Spravce rovnéZ nerudi za $kody zplisobené tietimi osobami,nebo vzniklé v disledku
nedostatku finan&nich prostfedki nebo nedostatku souéinnosti ze strany vlastnika.

¢l V.
Rozsah opravnéni:
Uzavienim této smlouvy vlastnik zmociiuje spravce k uzavirani potiebnych smluv
vazajicich se ke ¢l. II b). Pii provadéni oprav je spravce opravnén uzavirat smlouvy s
dodavateli do vySe limitu dohodnutého s vlastnikem pfi projednéani celkového objemu
finan¢nich prostfedki na stanovené obdobi.
Tuto zésadu je spravce opravnén porusit jen v pripadé havarie, kdy se jedna o ohroZeni Zivota
osob ¢i $kody na majetku vlastnika.

¢l VI.
Cenové ujednani:
Za spravu nemovitosti v rozsahu ¢l. II b) smlouvy se stanovi odména dohodou ve vysi

70 000,--K¢ mésiéné.
Odmeéna bude poskytovana mési¢né vzdy do posledniho dne v mésici za ktery se plati a jeji
vyse bude upravovéna ro¢né podle oficidlné uznaného indexu ristu Zivotnich nakladui.

¢l. VIL

Za vlastnika je se spravcem opravnén jednat starosta meésta
¢l. VIIL

Vztahy mezi smluvnimi stranami, neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenim parag.
566 a daldich obchodniho zakoniku o smlouvé mandatni.

¢l IX.

Tato smlouva je platnd a i€innd od 1. ledna 1998 a uzavira se na dobu neur¢itou.

V Zamberku dpe 2. ledna 1998.

....................................................................

Za spravce:

SPRAVA BUDOV ZAMBERK &.r.0.
NédraZn{ 626, 564 01 Zamberk

@




