Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2302 a nasl. Obcanského zakoniku
&. 89/2012 Sb. (dale jen ob¢ansky zékonik nebo jen o. z.) mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Stfedni primyslova skola Otty Wichterleho. pfispévkova organizace
Hostovského 910, 549 31 Hronov
IC 06668356, DIC CZ06668356
zastoupeny feditelem Ing. Josefem Matyasem

(dale jen pronajimatel)

Najemce: BAKO izol s. r. 0.
Vita Nejedlého 1085/1, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové
IC 28790481, DIC CZ28790481
zastoupena p. Davidem Baladranem

(dale jen najemce)

Piredmét najmu
j P

1. Kralovéhradecky kraj je vlastnikem stavebni parcely ¢. st. 239 v katastralnim uzemi Velké
Pofi¢i, jejiz soudasti je stavba ¢. p. 215, na adrese Velké Pofi¢i, Nachodska 285, LV 3227.
Pronajimateli nalezi hospodafeni stimto svéfenym majetkem kraje. Na zdkladé svého
opravnéni hospodaftit s timto majetkem kraje pfenechava pronajimatel ndjemci do ndjmu
nasledujici nebytové prostory slouzici k podnikani (ddle jen nebytové prostory), jejichZ
umisténi v objektu je zndzorné€no na planu, ktery je pfilohou této smlouvy.

Nebytové prostory se sestavaji z téchto mistnosti:

a) sklad (mistnost ¢. 614) 0 vymeéie 99,40 m?
b) sklad (mistnost &. 615) 0 vyméfe 52,54 m?
¢) sklad (mistnost ¢. 626) 0 vymeére 67.34 m?
celkem 219,28 m?

2. Pronajimatel umozni najemci prichod a prijezd k pronajatym nebytovym prostoram a to po
svych pozemcich. Najemce neni opravnén stat a parkovat na téchto pozemcich, ledaze je to
vyslovné pronajimatelem povoleno.

3. N4jemce prohlaSuje, Ze nebytove prostory uvedené v odst. 1 pfejima do najmu s tim, Ze jejich
stav ke dni uzavfeni této najemni smlouvy mu plné vyhovuje pro t¢ely nagjmu uvedené v ¢l. 11.

Utel ndjmu
IL.
Nebytové prostory uvedené v ¢l. I. této smlouvy pfenechdva pronajimatel ndjemci do najmu
pro ucely jejich uzivani: sklad — podnikani v oblasti stavebnictvi.



Nidjemné
IIL.
Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 310,89 K& za jeden m? prostor za rok,
pfiemz tato ¢astka bude zvySena o DPH v zakladni sazbé platné v den zdanitelného plnéni.
Celkové ndjemné tak &ini:

68 172 K¢ rocné + DPH, tj. 5 681 K& + DPH za mé&sic.

Néajemné je splatné v mési¢nich splatkach vzdy do 20. dne kalendainiho mésice. Najemné se
zavazuje najemce hradit bezhotovostné na tget pronajimatele u Komeré&ni banky, a.s. &, aétu
115-6703280237/0100. Podkladem pro placeni najemného bude datiovy doklad s naleZitostmi
dle zdkona o DPH ¢. 235/2004 Sb. a to splatkovy kalendaf (§ 31 zédkona o DPH), ktery
vystavi pronajimatel vZdy na kalendaini rok.

Uhrada za sluzby
V.
1. Déle bude nédjemce hradit veskeré provozni ndklady spojené s provozem nebytovych
prostor a provozované ¢innosti.

2. Pronajimatel zajisti ndjemci sluZzby spojené s ndjmem a to elektfinu a dodévku plynu.
Néjemce se zavazuje platit naklady na tyto sluzby takto:
a) Naklady na elektfinu a plyn stanovi pronajimatel na zakladé odpoétového diléiho
méfeni a cen uctovanych pronajimateli dodavatelem elektiiny a plynu.

3. Naklady na tyto sluzby se zavazuje ndjemce hradit bezhotovostné na Gcet pronajimatele u
Komer¢ni banky, a.s. ¢, uétu 115-6703280237/0100. Podkladem pro placeni nakladii na
tyto sluzby bude danovy doklad s nalezitostmi dle zdkona o DPH ¢&. 235/2004 Sb., ktery
vystavi pronajimatel vzdy za obdobi kalendéainiho ¢tvrtleti a to do 15-ti dni od jeho uplynuti
s tim, Ze splatnost danového dokladu se sjednava na 10 dnili od jeho doruceni nijemci.
V pochybnostech plati, Ze daflovy doklad byl doruc¢en ndjemci teti pracovni den od jeho
odeslani na adresu ndjemce uvedenou v této smlouvé.

Valorizace plateb
vl
Najemné dle ¢l. III. bude k 1. lednu kazdého roku nésledujiciho po utinnosti této smlouvy
zvySeno o prumérnou roéni miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem za pfedchozi
kalendaini rok. Takto zvySena ¢astka plati po cely kalendéini rok. Toto zvySeni je opravnén
provést jednostrannym sdélenim pronajimatel, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Prava a povinnosti smluvnich stran
VL
1. Stavebni dpravy nebytovych prostor je ndjemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Je povinen pfi tom dodrZovat podminky stanovené
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi se provddéni stavebnich praci. Pokud se
strany nedohodnou pisemné jinak, ponese naklady na tyto stavebni Gpravy najemce plné ze
svého a nema pravo na jejich nahradu ani pfi skon¢eni ndjmu.



Najemce je povinen uzivat nebytové prostory fadné a pouze k G¢elu vymezenému smlouvou
a bez souhlasu pronajimatele jej nepfenechat jinému do podndjmu. Néjemce je povinen
provadét na své naklady Uklid, drobné opravy a béznou Gdrzbu v pronajatych nebytovych
prostorach. Zavazuje se dodrzovat veskeré protipoZarni a bezpecnostni pfedpisy a to jak
obecné zdvazné, tak i stanovené pronajimatelem pro objekt, ve kterém se nachazi nebytovy
prostor, ktery je pfedmétem této smlouvy a dbét, aby na majetku pronajimatele nevznikaly
gkody. V pripadé vzniku skody v pronajatém prostoru nebo Skody zpusobené najemcem,
jeho dodavateli nebo zakazniky na jiném majetku pronajimatele, zavazuje se ndjemce ji
odstranit predeviim uvedenim v piedchozi stav. V piipadé, Zze ndjemce neprovede ani po
pisemném upozornéni pronajimatele opravy nebo béznou udrzbu, ackoliv je povinen je dle
této smlouvy provadét, je pronajimatel opravnén tyto opravy nebo béznou drzbu provést
sam a najemce je povinen mu uhradit naklady na to vynaloZené.

Néjemce je povinen na pozadani pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoznit vstup do
pronajatych prostor za ucelem Kontroly jejich stavu. Najemce se zavazuje umoZnit
pronajimateli provést opravy v objektu veetné praci provadénych v pronajatych prostorach.
Pronajimatel pfitom bude ptipadné price provadét tak, aby co nejméné narusil provoz
sjednané ¢innosti najemce.

Ndjemce je opravnén umistit na budové oznaceni své firmy o obvyklych rozmérech a
provedeni. Bude respektovat pokyny pronajimatele, pfip. zavazné pokyny spravnich organt
tykajici se tohoto oznaceni.

Pronajimatel je povinen udrZovat na svlij naklad pronajaté nebytové prostory a jejich
piislusenstvi ve stavu zpusobilém k provozovani u¢elu nagjmu s vyjimkou oprav, udrzby a
odstrattovani $kod, které je povinen provadét ndjemce (viz. odst. 2).

Ke dni skon¢eni ndgjmu je ndjemce povinen predat nebytové prostory pronajimateli zpét
vyklizené a ve stavu odpovidajicimu pocatku najmu, pokud nebude dohodnuto pisemné
jinak a pfedat pronajimateli kli¢e od nebytovych prostor. V piipadé prodleni najemce se
splnénim této povinnosti je povinen ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1 000 K¢ denné az do fadného splnéni uvedené povinnosti ndjemce.

Uroky z prodleni
VIIL

V pfipad¢ prodleni ndjemce s placenim ndjemného anebo plateb uvedenych v ¢l IV. této
smlouvy, je ndjemce povinen platit pronajimateli urok z prodleni ve vy3$i 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

b

Utinnost a zénik ndjmu
VIIL

Tato smlouva se uzavira s ucinnosti od 1.9.2021. Uzavira se na dobu uréitou do
31. 12.2023,

Pfed uplynutim uvedené doby se strany mohou dohodnout na skonéeni ndjmu pisemnou
dohodou.



3. Pfed uplynutim doby uvedené v odst. 1 miiZe téZ nijemce smlouvu vypovédét pouze
z divodi uvedenych vust. § 2308 o.z. Najem skon&i uplynutim vypovédni doby.
Vypovédni doba je v téchto piipadech v délce tfi m&sicl a b&zi od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi pronajimateli.

4. Pied uplynutim doby uvedené v odst. 1 miZe pronajimatel smlouvu vypovédét pouze
z duvodt uvedenych v ust. § 2309 o. z. a déle z t&chto divodi:

a) ndjemce uziva pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. 1. v rozporu s iéelem sjednanym ve smlouvé,

b) ndjemce je o vice nez 15 dnt v prodleni s placenim najemného nebo (ihrady za sluzby,

¢) ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebyt. prostor, pfes pisemné upozornéni, hrubé
poru3uji klid nebo pofadek v nebytovych prostordch nebo v aredlu pronajimatele,

d) ndjemce pienechd predmét najmu uvedeny v €l. I. nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele, a to i v pfipadé, kdy ndjemce umozni faktické uzivani jinou osobou.

Néjem v téchto pripadech skonéi uplynutim vypovédni doby. Vypovédni doba je v téchto

piipadech jednomési¢ni a bézi od dorudeni vypovédi nidjemci.

4. Strany sjednavaji, Ze se ust. § 2230 o. z. pro automatické prodluzovani ndjmu nepouZiji.

Zavérena ustanoveni
IX.
1. Smlouvu lze ménit pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran.

2. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu, kazda
ze smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopisu.

3. Na dikaz pravé a svobodné viile projevené v této smlouvé pfipojuji strany své podpisy.
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